Kaavoituskatsaus

Rakennuslautakunta 01.06.2023 § 70

Kunnan alueiden kaytdn jarjestamiseksi ja ohjaamiseksi laaditaan
yleiskaavoja ja asemakaavoja. Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kayton
paapiirteet kunnassa. Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan
laatimisesta ja sen pitdmisesta ajan tasalla.

Asemakaavassa osoitetaan kunnan osa-alueen kayton ja rakentamisen
jarjestdminen. Asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sita
mukaa kuin kunnan kehitys taikka maankayton ohjaustarve sita edellyttaa.
Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa
ryhtyd toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.
Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja
joka merkittavalta osalta on edelleen toteuttamatta, rakennuslupaa ei saa
myontaa sellaisen uuden rakennuksen rakentamiseen, jolla on alueiden
kaytdn tai ymparistbkuvan kannalta olennaista merkitystd, ennen Kkuin
kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden.

Kaavoitustilanne

Hyvaksytyt maakuntakaavat Kustavin alueella:

- Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-
Suomen maakuntakaavat, vahvistuspaatos 20.3.2013

- Tuulivoimavaihemaakuntakaava, vahvistuspaatts 9.9.2014

- Taajamien maankayton, palveluiden ja likenteen
vaihemaakuntakaava, hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018

Olemassa olevat yleiskaavat:

- Rantayleiskaava, hyvaksytty 6.11.1986

- Kivimaan osayleiskaava, hyvaksytty 7.4.1987

- Vuosnaisten osayleiskaava, hyvaksytty 1988

- Asuntoalueiden osayleiskaava (ns. Takviikin, Soornaisten,
Johteenkulman, Etela-Vartsalan ja Hilappajarven-Viikarinpuhdin
alueet), hyvaksytty 1999

- Lansiosan yleispiirteinen osayleiskaava, hyvaksytty 25.5.2015

Olemassa olevat asemakaavat:

Kartyn rakennuskaava (nyk. asemakaava), vahvistettu 1980

- Suotorpan rakennuskaava (nyk. asemakaava), vahvistettu 1980

- Pietilan alueen rakennuskaava (nyk. asemakaava), vahvistettu 1981

- Kartyn rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos ns. teollisuusalueen
laajennus (nyk. asemakaava), vahvistettu 1984

- Nissilan rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos (nyk. asemakaava)
vahvistettu, 1987

- Merimotellin rakennuskaava, kumottu 1997 (nyk. ranta-asemakaava)

- Keskustan rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos (nyk.
asemakaava), vahvistettu 1992

- Kivimaan rakennuskaava ns. Kirkonmaen alue (nyk. asemakaava),
vahvistettu 1992

- Kartyn rakennuskaavan muutos (nyk. asemakaava), vahvistettu 1992

- Pekkalanranta rakennuskaava (nyk. asemakaava), vahvistettu 1995

- Pekkalanrannan rakennuskaava (nyk. asemakaava), vahvistettu 1999

- Keskustan asemakaavan muutos, vahvistettu 2006

Ptk tark.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ptk tark.

- Takviikin asemakaava, hyvaksytty 7.12.2020

Vireilla olevat asemakaavat:

- Paratiisipuhdin asemakaava (alustava luonnos liitteend).
Ranta-asemakaavat:

- Ranta-asemakaavat ovat nk. maanomistajakaavoja, jotka eivat
vanhene, ei tarvetta tarkastelulle.

- (Kustavin kunnalla vireilld Kravenniemen ranta-asemakaava)

Lansiosan yleispiirteinen osayleiskaavaa (2015) lukuunottamatta
yleiskaavat paaosin vanhentuneita.

Takviikin 2020 hyvaksyttyd asemakaavaa lukuun ottamatta, tulisi kaikki
Kustavin kunnan alueen asemakaavojen (Kivimaan alue, taajama) osalta
tehda ajanmukaisuuden arviointi, silla asemakaava-alueilla on oleellisilta
osin osittain vanhentuneita asemakaavoja.

Kunnan kehitys ja maankayton ohjaustarve edellyttavat ainakin paaosiltaan
asemakaavojen ajanmukaistamista asemakaavamuutoksella. Tilanteessa,
jossa paaosa kunnan asemakaavoista on samalla alueella ja suurimmaksi
osaksi vanhentuneita, olisi luontevaa tehda kokonaisvaltainen
asemakaavamuutos, joka kattaa koko Kivimaan alueen.

Kustavin kunnalla ei ole tarjota teollisuusrakennuksille tarkoitettuja tontteja,
lukuunottamatta kolmea Lansi-Vuosnaisten ranta-asemakaavan (2019)
mukaista tonttia. Tilanteessa, jossa teollisuusrakentamiselle ei ole osoitettu
maankaytollisesti maariteltya aluetta, voidaan teollisuusrakentamisen
lupamenettelya pitaa verrattain haastavana.

Kustavin lansiosan yleispiirteinen osayleiskaava on hyvaksytty 25.5.2015.
Yleiskaavan maarayksissa on maaritelty kantatilatarkastelun l1ahtékohtana
kaytettavaksi 1.7.1959 tilajakotilannetta (poikkileikkausajankohta), joka
perustuu rakennuslain voimaantulon ajankohtaan. Kustavissa kaytetaan
lahtdkohtaisesti 19.9.1969 mukaista tilajakotilannetta, silla tdma on
ajankohta, jolloin rantakaavasdannokset on lisatty rakennuslakiin
(626/1969).

Kustavin lansiosan yleispiirteisen osayleiskaavan ovat laatineet Ramboll
Oy:n suunnittelijat Pirkanmaalla, jossa yleisen kaytannén mukaan
kaytetaan vuoden 1959 poikkileikkausajankohtaa. Yleiskaavan maarays
tilajakotilanteen vuodesta saattaa maanomistajat eriarvoiseen asemaan,
silld vuoden 1959 mukainen poikkileikkausajankohta mahdollistaa
pienemman maaran rantarakennuspaikkoja. Tdman vuoksi
yleiskaavamaaraykseen tulisi tehda muutos kaytettavasta
poikkileikkausajankohdasta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
rakennustarkastaja Jussi Lehto

Rakennuslautakunta paattaa esittaa kaavoituksesta ja maanhankinnasta
vastaavalle toimielimelle, kunnanhallitukselle, etta:

- tdma tekee asemakaavoituksen ajantasaisuustarkastelun kunnan
alueella, lukuunottamatta Takviikin asemakaavan mukaista aluetta ja etta
tama selvittdd asemakaavamuutoksen ja uusien asemakaava-alueiden
mahdollisuutta kunnan taajama-alueella.

- tama kartoittaa maanhankinta- ja kaavoitusmahdollisuuksia
teollisuusrakentamisen tarpeisiin.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Taytantéonpano Kunnanhallitus

Kunnanhallitus 12.06.2023 § 110

Maankaytto- ja rakennuslain 7 §:n mukaan kunnan tulee vahintadan
kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla
olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole
merkitykseltaan vahaisia (kaavoituskatsaus). Katsauksessa selostetaan
lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet seka sellaiset paatokset ja
muut toimet, joilla on valitdnta vaikutusta kaavoituksen lahtdkonhtiin,
tavoitteisiin, sisaltdéon ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksesta on
tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 5.6.2023 § 101 paattanyt kaynnistaa
Ankkurilahden asemakaavan laatimisen. Liséksi selvityksessa on
Vuosnaisten kalasataman valittdmassa laheisyydessa sijaitsevien
kunnan omistamien kiinteistdjen asemakaavoitus vakituiseen
asumiseen.

Esittelija vt. kunnanjohtaja Rauno Peltola

Vt. kunnanjohtajan paatésehdotus
Kunnanhallitus paattaa merkita kaavoituskatsauksen tiedokseen seka
kuuluttaa ja asettaa sen yleisesti ndhtaville. Kunnanhallitus pyytaa
rakennuslautakuntaa valmistelemaan asemakaavoituksen
ajankohtaisuuden siten, ettd asia voidaan kasitelld kunnanhallituksessa
viimeistdan toukokuun 2024 kunnanhallituksen kokouksessa.

Kunnanhallituksen paatos

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Taytantdédnpano Rakennuslautakunta
limoitustaulu

Rakennuslautakunta 20.06.2023 § 78

Kunnanhallitus merkitsi kaavoituskatsauksen tiedokseen kokouksessaan
12.6.2023. Kunnanhallitus pyysi samalla rakennuslautakuntaa
valmistelemaan asemakaavoituksen ajankohtaisuuden siten, etta
kunnanhallitus voi kasitella asian viimeistaan toukokuun 2024
kunnanhallituksen kokouksessa.

Esittelija rakennustarkastaja Jussi Lehto
Paatdsehdotus Rakennuslautakunta paattaa aloittaa asemakaavoituksen
ajankohtaisuuden valmistelun kunnanhallituksen maarittamassa

aikataulussa.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Ptk tark.



Taytantéonpano

rakennustarkastaja

Rakennuslautakunta 30.05.2024 § 63

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Taytantéénpano

Ankkurilahden kaavoitus on kunnanhallituksen paatdéksen 5.6.2023 § 101
mukaisesti kaynnistetty. Takviikin 2020 hyvaksyttya asemakaavaa lukuun
ottamatta, kaikki Kustavin kunnan alueen asemakaavojen (Kivimaan alue,
taajama) osalta aloitetaan ajanmukaisuuden arviointi, silla asemakaava-
alueilla on oleellisilta osin osittain vanhentuneita asemakaavoja. Lisaksi
paikoitellen asemakaavan ja tonttien todelliset rajat ovat keskenaan
erilaiset.

Kunnan kehitys ja maankayton ohjaustarve edellyttavat ainakin paaosiltaan
asemakaavojen ajanmukaistamista asemakaavamuutoksella. Tilanteessa,
jossa padosa kunnan asemakaavoista on samalla alueella ja suurimmaksi
osaksi vanhentuneita, on luontevaa tehda kokonaisvaltainen
asemakaavamuutos, joka kattaa koko Kivimaan alueen.

Kustavin kunnalla ei ole tarjota teollisuusrakennuksille tarkoitettuja tontteja,
lukuunottamatta kolmea Lansi-Vuosnaisten ranta-asemakaavan (2019)
mukaista tonttia. Tilanteessa, jossa teollisuusrakentamiselle ei ole osoitettu
maankaytollisesti maariteltya aluetta, voidaan teollisuusrakentamisen
lupamenettelya pitaa verrattain haastavana.

rakennustarkastaja Jussi Lehto

Rakennuslautakunta paattaa esittaa kaavoituksesta ja maanhankinnasta
vastaavalle toimielimelle, kunnanhallitukselle, etta:

- Ankkurilahden kaavoitusty6ta jatketaan.

- kunnanhallitus tekee asemakaavoituksen ajantasaisuustarkastelun
kunnan alueella, lukuunottamatta Takviikin asemakaavan mukaista aluetta
ja etta tama selvittdd asemakaavamuutoksen ja uusien asemakaava-
alueiden mahdollisuutta kunnan taajama-alueella.

- kunnanhallitus kartoittaa maanhankinta- ja kaavoitusmahdollisuuksia
teollisuusrakentamisen tarpeisiin.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kunnanhallitus

Kunnanhallitus 10.06.2024 § 111

97/10.00.00/2023

Esittelija

Rakennuslautakunta on kasitellyt kokouksessaan 30.5.2024
kaavoituskatsauksensa ja toimittanut sen edelleen kunnanhallitukselle.

kunnanjohtaja Rauno Peltola

Kunnanjohtajan paatosehdotus

Ptk tark.

Kunnanhallitus paattaa merkita rakennuslautakunnan kaavoituskatsauksen
tiedokseen seka kuuluttaa ja asettaa sen yleisesti nahtaville.
Kunnanhallitus valtuuttaa rakennuslautakunnan aloittamaan
asemakaavoituksen ajankohtaisuuden valmistelun.



Kunnanhallituksen paatos
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Taytantéonpano Rakennuslautakunta
lImoitustaulu

Ptk tark.



