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KUSTAVIN KUNTA
OJANIEMEN ASEMAKAAVA

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Toimitilarakennusten korttelialue.
Rakennusten tulee sopeutua maisemaan. Erityistd huomiota on kiinnitettava
rakennusten ulkonakoon yleiselle tielle pain

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tontit on aidattava vahintaan 1,6 m korkealla aidalla.

Virkistysalue.

Yleisen tien alue.

——---— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
——————— Osa-alueen raja.
— =T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

OJA Kadun nimi.
1 O 1 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

” Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

I : Rakennusala.

Katu.

Yleiset maaraykset:

Rakennukset suositellaan rakennettavaksi puusta, mikali se toiminnan
luonteen kannalta on mahdollista.

Kasittelyt ja paivamaarat

Vireilletulokuulutus: Kaupunginhallituksen kasittely:
OAS kuulutus: Ehdostus kuulutus:
OAS nahtavilla: Ehdotus nahtavilla:
Luonnos kuulutus: Kaupunginhallitus hyvaksyminen:
Luonnos nahtavilla: Voimaantulo:
Paasuunnittelija: Tybnumero: 2025 208
Kaava'Asema OY Kari Hannus
i e Kaavatunnus:
Pori Suunnittelija:
3473902-2 Johanna Hirvela Paivamaara: 9.8.2026
Mittakaava

OJANIEMEN ASEMAKAAVA 1:1000

Asemakaava koskee:
Kustavin kunnan tilaa 304-426-1-66 Ojaniemi (osa).

Asemakaavalla muodostuvat:
Kustavin kunnan korttelit 101-104, katu- ja virkistysaluetta.

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttélain 54a §:n asettamat Koordinaattijarjestelma: Korkeusjarjestelma:
vaatimukset. TM35 FIN N2000




KUSTAVIN KUNTA

OJANIEMEN ASEMAKAAVA
KAAVASELOSTUS (LUONNOSVAIHE)

Vireilletulo
Luonnos nahtavilla
Ehdotus nahtavana
KV hyvaksynyt
Voimaantulo
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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

11.

1.2,

Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:
Kustavin kunnan tilaa 304-426-1-66, Ojaniemi.

Asemakaavalla muodostuu

Kustavin kunnan

Ojaniemen asemakaavan

korttelit 101- 104 seka katu- ja virkistysaluetta.

Asemakaavan laatija:
Kaava-Asema Oy
Paasuunnittelija Kari Hannus
suunnittelija Johanna Hirvela

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee vastapaata Kustavintien ja Viherlahdentien risteysta
noin 1,5 kilometrin etaisyydella Kustavin keskustaajamasta.

Ofﬁ //:rirp
\ Qo

%

2(14)
Ojaniemen asemakaava
Kaava-Asema Oy 2026



1.3.

1.4.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Ojaniemen asemakaava

Asemakaavan tarkoituksena on muodostaa lahelle Kustavin keskustaajamaa
mahdollisuus rakentaa teollisuutta ja toimitiloja. Kaavoitettava alue soveltuu
erinomaisesti naihin toimintoihin. Se sijaitsee Kustavin sisaantulotien vieressa
ja on rakennettavuudeltaan tasaista aluetta.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —maaraykset

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Asemakaavan seurantalomake

2. TIVISTELMA

2.1.

2.2,

2.3.

Kaavaprosessin vaiheet

-Vireilletulo, arviolta syyskuu 2026.

-Kuulutus ja vireilletulon seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
julkistaminen

-Kaavaluonnos nahtavilla , arviolta syyskuu 2026.

-Kaavaehdotus nahtavilla, arviolta joulukuu 2026.
-Hyvaksymispaatos, arviolta helmikuu 2027.

-Lainvoimainen

Asemakaavan tavoitteet ja keskeinen sisaltdo
Asemakaavan tavoitteena on muodostaa Kustaviin uusi teollisuudelle ja
toimitiloille tarkoitettu kaava-alue kaupallisesti ja liikenteellisesti edulliseen
paikkaan Kustavin sisaantulotien varteen.
Kaavalla osoitetaan alueita teollisuudelle ja yleisesti toimitiloille.
Toimitilarakennusten korttelialueille voidaan rakentaa myos kauppaan liittyvia
toimitiloja.
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 3,0113 hehtaaria.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan kadun ja kunnallistekniikan toteuttamisesta vastaa Kustavin

kunta. Kiinteistdjen toimijat vastaavat rakennusten rakentamisesta seka
tonttien viherrakentamisesta. Toteutusta valvoo Kustavin kunta.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1.

Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 3,0113 hehtaaria. Maa-alue on kokonaisuudessaan
tasaista peltoa.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Siusluodon ranta-asemakaavan, etelassa
Kustavin tiehen, lannessa metsaalueeseen ja idassa peltoon.

Suunnittelualueen lahiympéaristd on paaosin rakentamatonta aluetta. Kustavin tien

etelapuolella on lahinna peltoa. Alueen pohjoispuolella on maa- ja metsatalousaluetta
ja sen pohjoispuolella loma-asutusta.

3.1.2. Rakennettu ymparisto

Asemakaavoitettava alue on rakentamaton. Sen ymparistd on paaosin
rakentamatonta aluetta. Jonkin verran alueen pohjoispuolella on ranta-
asemakaavan mukaista loma-asutusaluetta sekd kaavan ulkopuolista
vakituisen asumisen aluetta.

Alueen vieressa on Kustavin matkailun mainostaulu
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3.1.3. Luonnonymparisto

Kaavoitettava alue on kokonaan peltoa.

Kaava-alueen peltoa

3.1.4. Tekninen huolto

Alueen itarajalla kulkee Kustavin kunnan vesijohto ja siirtoviemari.

A%

Siirtovi

0

érln//ttelstOJa alueen /taraja/a
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Alueen teknisen huollon verkostot
3.1.5. Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan Kustavin kunnan omistuksessa.

o5 DAY

1304 426 1522
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170
304 426 66

Alueen maanomistustilanne

Suunnittelutilanne

3.21. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalous- /
retkeily- / virkistysalueena (LAVMK). Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen
mukaan alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta mm. pysyvaa
asumista ja myds muita toimintoja.
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MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMEK)
Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita

MRV
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille
Alueita voidaan kayttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisernmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ympdristondkokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvda asumista ja, erityislainsadadannon ohjaamana, myds

muita toimintoja.

Varsinais-Suomen maakuntakaavan aluetta koskeva kaavamaarays

Maakuntakaavassa on alueen lahella myos vesijohtolinjan aluevaraus

vesialueella
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdistelmékartasta

Yleiskaava

Alueella ei ole yleiskaavaa.

7(14)
Ojaniemen asemakaava
Kaava-Asema Oy 2026



Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa. Kaava-alue rajoittuu
Siusluodon ranta-asemakaavaan.

—-*“\\ RA-2 i > / M

| ¥/ Ojaniemi

/ ey

Siusluodon ranta-asemakaava-alue

Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1 000 on laadittu kaavoitustyon aluksi. Pohjakartta
on JHS 185 2.5.2014 mukainen.

Rakennusjarjestys

Kustavin kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
22.9.2025.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahistolla ei ole vireilla kaavoitushankkeita.

8(14)
Ojaniemen asemakaava
Kaava-Asema Oy 2026



4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41.

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kustavin kunnalla on ollut jo pitkdan tavoitteena hankkia maata l|ahelta
keskustaa teollisuusalueeksi. Kunnalla ei ole ollut vapaita teollisuustontteja
keskustan lahialueella. Nyt kunta on ostanut hyvalta paikalta sisaantulotien
varrelta teollisuusalueeksi hyvin soveltuvan alueen.

Asemakaavan laatimisen tarve on syntynyt, kun Kustavin kunta on hankkinut
omistukseensa nyt kaavoitettavan alueen.

4.2. Suunnittelun kdaynnistaminen

Kustavin kunnanhallitus on kaynnistanyt asemakaavatyon valitsemalla
3.11.2025 Kaava-Asema OY:n kaavan laatijaksi nyt kyseessa olevalle alueelle.

4.3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.3.1. Osalliset

Osalllisia suunnittelussa ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

- Suunnittelualueen maanomistajat ja asukkaat
- Lahialueen yritykset ja yhteisot

-Caruna OY

-Varsinais-Suomen pelastuslaitos

-Lupa- ja Valvontavirasto LVV
-Lounais-Suomen elinvoimakeskus
-Varsinais-Suomen liitto

-Turun museokeskus

Osallisia voivat olla myo6s muut Iahialueen maanomistajat seka asukkaat.

4.3.2. Kaavaprosessin kulku seka osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo ja luonnosvaihe

Kaavahanke on tullut vireille . .2026 ja sen vireille tulosta (MRL 63 §, MRA 30
§) on ilmoitettu kuulutuksella Kustavin kunnan verkkosivuilla ..2026. Yhta aikaa
vireilletuloilmoituksen kanssa on kuulutettu asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.
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Ehdotusvaihe

Konsultti valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa
esitetyn palautteen. Kunnanhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville vahintdan 30 vrk ajaksi ja nahtavilla olosta
ilmoitetaan kuulutuksella kunnan verkkosivuilla. Ehdotusvaiheen nahtavilla olon
aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdotuksesta.
Ehdotuksesta pyydetaan myds tarvittavat lausunnot. Mahdollisiin muistutuksiin
ja lausuntoihin laaditaan vastineet.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kunnanvaltuuston
paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan luonnoksesta ja ehdotuksesta pyydetaan lausunnot eri
viranomaisilta. Tarvittaessa jarjestetaan alueidenkayttdlain mukainen
viranomaisneuvottelu tai neuvotellaan erikseen jonkun viranomaisen kanssa.

Asemakaavamuutos saatetaan viranomaisille tiedoksi.

4.3.4. Tavoiteaikataulu

VIREILLETULO JA LUONNOSVAIHE, syyskuu 2026.
-Kunnanhallituksen paatds kaavamuutoksen kaynnistamisesta,
-Vireilletulo

-Kuulutus vireille tulosta ja asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta

-Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla, arviolta syyskuu 2026.

EHDOTUSVAIHE, arviolta marraskuu 2026 -tammikuu 2027
-Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu
palautteen ja selvitysten pohjalta

-Kunnanhallituksen paatos nahtavilla olosta

-Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla olosta

-Ehdotusvaiheen nahtavilla olo

-Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi.

HYVAKSYMISVAIHE, arviolta helmikuu 2027
-Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kunnanvaltuusto
- Voimaantulo
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4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa Kustavin kunnan omistamalle alueelle
kuntakeskuksen sisaantulotien varteen vetovoimainen toimitila- ja
teollisuusalue. Kustavin kunnalla on melko vahan vapaita teollisuus- ja
toimitilatontteja. Tama asemakaava korjaa tilanteen.

Kaavoitettava alue soveltuu erittain hyvin sille suunniteltuihin toimintoihin. Se
sijaitsee liiketoiminnan kannalta hyvin edullisella paikalla ja on myos
rakennettavuudeltaan tasaista peltoaluetta.

Kaavan tavoitteena on muodostaa alueesta "Kustavin portti”, alue, jonka
maantien viereiset tontit ovat toimitila- ja osittain myos liikekaytossa.
Toimitilarakennusten takana alueen pohjoisosaan on tarkoitus varata aluetta
my0s teolliselle toiminnalle.

Kaavamaarayksilla ohjataan rakentamista maisemaan sopivaksi.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.

5.2.

Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Asemakaavalla muodostetaan kaksi toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY),
joiden yhteinen pinta-ala on 1,2878 ha ja rakennusoikeus tehokkuusluvulla
e=0,40 yhteensda 5150 k-m?. Kortteleista voidaan muodostaa yhtensd 2—4
tonttia. Teollisuusrakennusten korttelialuetta (T) on varattu 1,1505 ha
rakennusoikeuden ollessa yhteensa 4602 k-m?. Alueesta voidaan muodostaa
2—6 teollisuustonttia riippuen toiminnan laajuudesta.

5.1.2. Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja, vaan se tukeutuu Kustavin keskustan
palveluihin. Etaisyys alueelta kunnan keskustaajamaan on noin 1,5 km.

Aluevaraukset
5.2.1. Korttelialueet

Asemakaavalla muodostetaan kaksi toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY),
joiden yhteinen pinta-ala on 1,2878 ha ja rakennusoikeus tehokkuusluvulla
e=0,40 yhteensa 5150 k-m?. Kortteleista voidaan muodostaa yhtensd 2—4
tonttia.

Toimitilarakennusten korttelialueelle on annettu kaavamaarays, jonka
mukaan rakennettavien rakennusten tulee sopeutua maisemaan. Erityista
huomiota on kiinnitettava rakennusten ulkonakoon yleiselle tielle pain.
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5.3.

Teollisuusrakennusten  korttelialuetta (T) on varattu 1,1505 ha
rakennusoikeuden ollessa yhteensa 4 602 k-m?. Alueesta voidaan muodostaa
2-6 teollisuustonttia riippuen toiminnan laajuudesta.

Teollisuusrakennusten korttelialueella tontit tulee kaavamaarayksen mukaan
aidata.

Koko kaava-aluetta koskien on kaavassa annettu suositus puun kayttamisesta
rakennusaineena, mikali se on toiminnan luonteen mukaan mahdollista.

Rakentamisen laatua koskevat maaraykset ovat varsinkin toimitilarakennusten
korttelialueella mutta osittain myoOs teollisuusrakennusten korttelialueella
perusteltuja, koska asemakaava muodostaa "Kustavin portin” eli on nakyvalla
paikalla Kustavin sisdantulotien varressa.

5.2.2. Virkistysalueet

Virkistysalueena (V) on varattu kaista teollisuustonttien ja toimitilarakennusten
tonttien valiin. Pinta-ala on 0,2385 ha.

5.2.3. Katualueet

Katualueena on varattu alueen paavayla, Ojansuuntie. Sen pinta-ala on
0,3345 ha.

5.2.4. Liikenne ja pysakointi

Alueelle kuljetaan muodostettavan uuden tien, Ojansuuntie, kautta. Tielle
osoitetaan uusi liittyma Kustavintielta.

Pysakointi alueella hoidetaan tonttikohtaisesti.

Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla on vaikutuksia rakennettuun ymparistoon kaava-alueella ja myos sen
ulkopuolella, erityisesti ajettaessa Kustavintietd tai Viherluodontieta.
Vaikutuksen hallitsemiseksi kaavalla on annettu maarayksia rakennusten
soveltumisesta maisemaan ja toisaalta teollisuusalueiden aitaamisesta.

5.3.2. Maisemalliset vaikutukset
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5.4.

5.5.

Alueen rakentamisella on jonkin verran maisemallisia vaikutuksia lahinna
Kustavintien ja Viherluodontien suuntaan. Maisemavaikutuksia on pyritty
ohjaamaan kaavamaarayksilla.
5.3.3. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon
Asemakaavalla on jonkin verran vaikutuksia luontoon ja ymparistoon. Tieston,
kunnallistekniikan ja rakennusten rakentaminen muuttaa vakisinkin olosuhteita
alueella. Toisaalta alue ei ole nykyisinkaan luonnontilassa vaan viljelykaytossa.
5.34. limastovaikutukset

IImastovaikutusten osalta voidaan todeta mm. seuraavaa:

-Alueella ei ole rakennuksia, jotka pitaisi purkaa., joten tasta johtuvia
ilmastopaastdja ei tule kaavan toteuttamisesta

-Alue on tasaista peltomaata, joten suuria maamassojen liikutteluja ei tarvita
alueen tasoittamiseksi

-Alueen kayttéonotto ei tarvitse pitkien teiden rakentamista. Suunnittelualue
sijaitsee aivan maantien vieressa ja sen sisainen tiesto on lyhyt.

-Pellon poistuminen viljelykaytosta vahentaa hiilensidontaa alueella.

Alueen tulevat ilmastovaikutukset riippuvat olennaisesti siita, millaista toimintaa
alueelle tulee ja mista rakennusaineista toimitilarakennukset ja teollisuusalueen
rakennukset rakennetaan. Kaavan yleismaarayksen mukaan rakentamisessa
suositellaan kaytettavaksi puuta mahdollisimman paljon.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty kaavakartassa.

Nimisto

Asemakaavassa syntyy uusi kadunnimi: Ojansuuntie.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavaa varten ei ole laadittu erillisia suunnitelmia.
6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaavat Kustavin kunta ja alueelle
rakentavat.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Kustavin kunta.

Porissa 9.8.2026

Kari Hannus Johanna Hirvela
Diplomi-insindori INsSinGOri
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Liite 1: Asemakaavakartta ja merkinnat

6 725 600
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KUSTAVIN KUNTA
OJANIEMEN ASEMAKAAVA

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Toimitilarakennusten korttelialue.
KI Y Rakennusten tulee sopeutua maisemaan. Erityistd huomiota on kiinnitettava
rakennusten ulkonakdoén yleiselle tielle pain

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T Tontit on aidattava vahintaan 1,6 m korkealla aidalla.

%AVXV}VA% Virkistysalue.
Yleisen tien alue.

——---— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
——————— Osa-alueen raja.
—_—1 T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintad kohdistuu.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

OJA Kadun nimi.
1 O 1 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

” Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

| - Rakennusala.

Katu.

Yleiset maaraykset:

Rakennukset suositellaan rakennettavaksi puusta, mikali se toiminnan
luonteen kannalta on mahdollista.
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Kasittelyt ja paivamaarat

Vireilletulokuulutus:
OAS kuulutus:
OAS nahtavilla:
Luonnos kuulutus:
Luonnos nahtavilla:

Kaupunginhallituksen kéasittely:

Ehdostus kuulutus:
Ehdotus nahtavilla:

Kaupunginhallitus hyvaksyminen:

Voimaantulo:

Paasuunnittelija:
Kaava-Asema OY Kari Hannus
Pori Suunnittelija:
2A473902:2 Johanna Hirvela

Tyénumero: 2025 208

Kaavatunnus:

Paivamaara: 9.8.2026

OJANIEMEN ASEMAKAAVA

Mittakaava
1:1000

Asemakaava koskee:
Kustavin kunnan tilaa 304-426-1-66

Asemakaavalla muodostuvat:

Ojaniemi (osa).

Kustavin kunnan korttelit 101-104, katu- ja virkistysaluetta.

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttélain 54a §:n asettamat
vaatimukset.

Koordinaattijarjestelma:
TM35 FIN

Korkeusjarjestelma:
N2000
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KUSTAVIN KUNTA
OJANIEMEN ASEMAKAAVA

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan
kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan
vaikutusten arviointitavat, osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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1. OSOITE

Kustavintie, 23360 Kustavi.
2. ALOITE

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistetty Kustavin kunnan
aloitteesta.

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alueen pinta-ala on 3,0113 ha..

Suunnittelualueen |&hiymparistd on paaosin rakentamatonta aluetta. Kustavin
tien etelapuolella on lahinna peltoa. Alueen pohjoispuolella on maa- ja
metsatalousaluetta ja sen pohjoispuolella loma-asutusta.

Suunnittelualueen peltoa.
Suunnittelualueen lahiymparistd on paaosin rakentamatonta aluetta. Kustavin

tien etelapuolella on lahinna peltoa. Alueen pohjoispuolella on maa- ja
metsatalousaluetta ja sen pohjoispuolella loma-asutusta.

3. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijaitsee vastapaata Kustavintien ja Viherlahdentien risteysta, noin
1,5 kilometrin etaisyydella Kustavin keskustaajamasta itaan.

3
Kustavin Ojaniemen asemakaava
Kaava-Asema OY



00 VARD () T 154 - 3 4 W/ .
Ny %{Q’%@f 3 ‘M ‘ AN
NI = v-‘. ¢ ) % D o~ e ‘.'3 N o
N PR %ﬁ’:"‘ Fladir, L 5 Mhha s
CKUSTAVA \ -8 NG vl S e Y,
\Por v O VTR s\ o =\ Y
NeyEmis Yot o WEAE B
Aoyt g § ISR
orRaiABRSI\ ST § ' \{
& 7N 4 | 3 20N
\ A ~ \(\ A P >

Suunnittelualueen sijainti kartalla.

4. LAHTOTIEDOT

4.1. Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet (VAT)

4.2,

Alueidenkayttolain § 24.2 mukaan alueidenkayton suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VN 14.12.2017)
huomioon ottamisesta siten, etta edistetadn niiden toteuttamista.

Tavoitteet on ryhmitelty sisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

abkown

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Varsinais-Suomen maakuntakaava.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalous- / retkeily-
/ virkistysalueena (LAVMK). Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan
alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paaasiallista
kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta mm. pysyvaa asumista ja myos
muita toimintoja.
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdelmésta.
Suunnittelualueen noin sijainti on merkitty punaisella.

4.3. Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

4.4. Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa. Kaava-alue rajoittuu

Siusluodon ranta-asemakaavaan.

Ojaniemi

e
G

Siusluodon ranta-asemakaava-alue.
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5. TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on kunnan teollisuustonttien tarjonnan lisdaminen.
Kunnalla ei ole talla hetkella vapaita teollisuustontteja keskustan [ahettyvilla.
Kunta on hankkinut tahan tarpeeseen kayvaa maata hyvaltd paikalta
sisdantulotien varrelta.

Asemakaavoituksella muodostetaan vetovoimainen toimitila- ja teollisuusalue
sisdantulotien varteen. Asemakaavalla luodaan myds pohjan tehokkaaseen ja
yhdenmukaiseen rakentamiseen alueella.

6. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan vaikutus kohdistuu jonkin verran maisemalliseen ymparistoon.
Asemakaava-alueen toteutuessa alueen rakennusten rakentuminen tulee
muuttamaan maisemaa. Maisemavaikutuksia pyritaan ohjaamaan
kaavamaarayksilla.

Samoin alueen kunnallistekniikan rakentaminen tulee muuttaman alueen
olosuhteita.

7. OSALLISET

- Suunnittelualueen maanomistajat ja asukkaat
- Lahialueen yritykset ja yhteisot

- Caruna OY

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- Lupa- ja Valvontavirasto LVV

- Lounais-Suomen elinvoimakeskus

- Varsinais-Suomen liitto

- Turun museokeskus

8. VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU

8.1.

Vireilletulo ja luonnosvaihe

Asemakaavan muutos asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena
nahtaville vahintaan 14 vrk ajaksi.

Vireilletulosta ja luonnosvaiheesta ilmoitetaan kuulutuksella Kustavin kunnan
verkkosivuilla ja kirjeellda osallisile. Samalla julkistetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) seka luonnosvaiheen kaava-aineisto. Hanketta
koskevat kirjalliset ja suulliset mielipiteet voi esittaa kaavoitukseen.

Nahtavillaolon aikana osalliset voivat esittdaa OAS:aa ja luonnosvaiheen aineistoa
koskevia suullisia tai kirjallisia mielipiteita.
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8.2.

8.3.

8.4.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi
ei ole riittava tai on puutteellinen, voi han esittdd asian tarkistamista ja
korjaamista OAS:aan.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus valmistellaan huomioiden luonnosvaiheessa
esitetyt mielipiteet. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus
asetetaan nahtaville vahintaan 30 vrk:n ajaksi ja ndhtavanaolosta ilmoitetaan
Kustavin kunnan verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana osalliset voivat tehda Kkirjallisia
muistutuksia asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdan myos
tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka
toimitetaan asianosaisille ja litetdan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja
lausuntojen perusteella tehdaan myds tarvittavat korjaukset
asemakaavaehdotukseen.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Asemakaavaehdotuksen  hyvaksyy  kunnanvaltuusto.  Kunnanvaltuuston
paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.

Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

8.4.1. Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

VIREILLETULO JA LUONNOSVAIHE, syyskuu 2026.

-Vireilletulo

-Kuulutus vireille tulosta ja asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta

-Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla

EHDOTUSVAIHE, marraskuu 2026 -tammikuu 2027

-Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu
palautteen ja selvitysten pohjalta

-Kunnanhallituksen paatos nahtavilla olosta

-Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla olosta

-Ehdotusvaiheen nahtavilla olo

-Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

HYVAKSYMISVAIHE, helmi-maaliskuu 2027
-Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kunnanvaltuusto
-Voimaantulo
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8.4.2. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia
vuorovaikutus- ja osallistumismenettelyja:

Tiedottaminen

- Kuulutus Kustavin kunnan verkkosivuilla
- Kirje (henkilo- tai talouskohtainen)

9. PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa
kunnanjohtaja Rauno Peltola (p. 050-0785 324) ja kaavan paasuunnittelija Kari
Hannus (p. 050-2970).

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle
nahtavilldolon loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittaa suullisesti ja kirjallisesti
osoitteeseen:

Kustavin kunta
Asetie 2
23360 Kustavi

Porissa 9.8.2026

Kaava-Asema Oy

Kari Hannus Johanna Hirvela
Diplomi-insinoori INsSiNGOri
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