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Lausunto, Kustavin kunnan rakennusjarjestysehdotus

Kustavin kunta on pyytanyt Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
lausuntoa rakennusjarjestysehdotuksesta. Kustavin voimassa oleva
rakennusjarjestys on tullut voimaan vuonna 2001.

ELY-keskuksen lausunto
Rakentaminen, maisema ja kulttuuriymparisto

Rakennusjarjestysehdotuksen 1.5 §:ssa Maaritelmia on maaritelty, mita
rakennelmalla tarkoitetaan ja ettd rakennelma ei kayta
rakennusoikeutta. Rakennelman maaritelman osalta jaa kuitenkin
epaselvaksi, onko alle 10 m2:n kokorajoituksella tarkoitettu viitata
ainoastaan vajoihin vai myds kohdassa mainittuihin kasvihuoneisiin,
kesakeittidihin, leikkimokkeihin seka jatesuoijiin.

Ranta-alue on maaritelty: "Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja
maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta
sisdmaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesistoon.
Ranta-alue ulottuu yleensa enintdan 300 metrin paahan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.”

ELY-keskus toteaa, etta joissakin tilanteissa ranta-alue saattaa ulottua
yli 300 metrin paahan rantaviivasta. Esimerkiksi avoimilla rannoilla tai
vesistdoon laskeutuvilla rinteilla ranta-alue on leveampi kuin peitteisilla
rannoilla. Alue jolla rakentamisen sijoittamisen yhtena perusteena on
rannan laheisyys, on myds ranta-aluetta.

Mé&aritelmiin olisi hyva lisata vierasmajan maaritelma ja selventaa,
missa tilanteissa vierasmaja tulkitaan asuinrakennukseksi.

2.4 §:n Rakennuskohteen korkeusasema toiseksi viimeisessa
kappaleessa sanotaan, etta jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista
syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistdon.
Tarkoituksenmukaisempaa olisi edellyttaa, ettéd rakennus sijoitetaan
rinteisella rakennuspaikalla siten, ettei synny tarvetta tehda korkeaa

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 022 500 PL 236
www.ely-keskus.fi/varsinais- 20101 TURKU

Qrinmi



VARELY/3937/2025 2/10

sokkelia. Viimeisessa kappaleessa sanotaan: ” Kellarin lattiapintaa
lukuun ottamatta on maanvastaisen lattian ylapinnan oltava vahintaan
0,4 metria rakennuksen ulkopuolella olevan maanpinnan ylapuolella.”
ELY-keskus nakisi hyvaksi tarkentaa etta kastuessa vaurioituvien
rakenteiden on oltava vahintaan 0,4 metria rakennuksen ulkopuolella
olevan maanpinnan ylapuolella.

2.7 §:3an on tarpeen lisata, etta laitteen muodon, varityksen ja
rakenteen lisdksi myds koon on sovelluttava rakennukseen ja
ymparistoon.

Kohdassa 3.1 § Suunnittelutarvealueet RakL 46 § kerrotaan
alueidenkayttélain 16 §:n ja rakentamislain 46 §:n mukaisesti, mita
suunnittelutarvealueella tarkoitetaan. Kustavin voimassa olevassa
rakennusjarjestyksessa on maaritelty, etta Kustavin kunnassa
suunnittelutarvealueita ovat ranta-alueet seka asemakaava-alueen
ulkopuoliset alueet 200 metrin etaisyydella asemakaava-alueen rajasta.
ELY-keskus katsoo, ettd on hyva maaritella, mitka alueet Kustavissa
katsotaan suunnittelutarvealueiksi, ja harkita, olisiko ne selvyyden
vuoksi hyva osoittaa kartalla.

3.2 §:n Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset viimeista virketta on
syyta taydentaa Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksen mukaisesti:
"Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen
rakennuspaikan soveltuvuus seka sen suojelulliset, historialliset ja
luontoarvot seké ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.”

3.3 §:ssa Rakentamisen maara, asuin- ja lomarakennuspaikat
maarataan, etta pysyvaan asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla
asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 500 k-m2. ELY-keskus
pitdd kerrosalaa liilan suurena ja katsoo, ettd kerrosalaa ei tulisi korottaa
nykyisin sallittavasta 350 kerrosnelidmetrista, jotta rakentaminen
sopeutuu maisemaan ja rakennettuun ymparistéon.

Ehdotuksessa vapaa-ajan rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 200
k-m2:n asuinrakennuksen ja yhteenlaskettu kerrosala saa olla 340 k-
m2. Saarilla, joihin ei ole tieyhteytta, saa rakentaa 150 k-m2:n suuruisen
vapaa-ajan asuinrakennuksen ja yhteensa 290 k-m2. Voimassa
olevassa rakennusjarjestyksessa vastaavat luvut ovat: loma-
asuinrakennus 100 k-m2 ja yhteenlaskettu kerrosala 180 k-m2, saarilla
100 k-m2 ja yhteenlaskettu 150 k-m2. ELY-keskus pitaa ehdotuksen
sallimia kerrosaloja huomattavan suurina ottaen huomioon maiseman
piirteet ja rakennetun ympariston mittakaavan. ELY-keskus katsoo, etta
sallittua rakentamisen maaraa ei tule merkittavasti korottaa voimassa
olevan rakennusjarjestyksen maarayksista, jotta rantamaisemien
luonnontilaisuus ja rakennetun ymparistdn laatu ei merkittavasti
heikkene.

Rakennusjarjestysehdotuksessa sallitaan seka pysyvaan etta loma-
asumiseen tarkoitetuille rakennuspaikoille kaksiasuntoinen vapaa-
ajanasuinrakennus talousrakennuksineen. ELY-keskus katsoo, etta
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loma-asumisen rakennuspaikoille tulee kuntaliiton mallin mukaisesti
sallia vain yksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus. Kaksiasuntoisuus
vaikuttaa rantamitoitukseen ja maanomistajien tasapuoliseen kohteluun.
Rantojen kayton lisddminen voi heikentaa ympariston laatua,
viihtyisyytta ja luonnontilaisuutta.

ELY-keskus katsoo, ettd rakennusten kerrosluku tulee aina harkita
tapauskohtaisesti. Joissain ymparistdissa kaksikerroksinen
rakentaminen saattaa vaikuttaa liilan korkealta ja toisaalta joissain
ymparistdissa rinneratkaisu voi olla luontevin maaston ja maiseman
kannalta. ELY-keskus pitda hyvana voimassa olevan
rakennusjarjestyksen maaraysta, jonka mukaan lomarakennus voi olla
174 - kerroksinen maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa.

Kohtaan 3.4 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen ELY-keskus
suosittelee, etta rakennusjarjestyksessa maariteltaisiin suurimmat
sallitut rakennusoikeudet liitdnnaiselinkeinoille kuten Kuntaliiton
mallirakennusjarjestyksessa.

4.1 §:33 on tarpeen taydentaa niin, ettd ranta-alueelle rakentamisen
osalta eritysta huomiota tulee kiinnittda rakennuskohteiden maisemaan
sopeutumisen ja hillityn varityksen lisdksi myds korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja kokoon.

4.3 §:4an Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta liittyen ELY-keskus toteaa,
ettd voimassa olevan rakentamislain osalta on jossain maarin
epaselvaa, voidaanko rakennusjarjestyksella maarata ei-luvanvaraisten
rakennusten vahimmaisetaisyydesta rantaviivasta. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan on kuitenkin mahdollista antaa maarays
esimerkiksi rannan ja rakennusten valilla sailytettavasta vydhykkeesta,
jolla kasvillisuus ja mahdollinen puusto sailytetdan. Lisaksi
rakennusjarjestysehdotuksen maarays "tulee sijoittaa rantapuuston
suojaan siten, ettd se ei muuta hairitsevasti rantamaisemaa” voitaisiin
laajentaa koskemaan muutakin rantarakentamista.

ELY-keskus ehdottaa tarkentamaan 4.4 §:83 Kayttétarkoituksen
muutos. Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan
asuinkayttéon vaatii poikkeamisluvan, jos alueella ei ole asemakaavaa
tai oikeusvaikutteista, rakentamista ohjaavaa yleiskaavaa. ELY-keskus
toteaa, ettd mikali halutaan sallia kayttotarkoituksen muutos pysyvaan
asumiseen ilman poikkeamispaatdsta, tulee vapaa-ajan asunnon
kayttotarkoituksen muutosalueet osoittaa rakennusjarjestyksen
litekartoilla. Alueiden rajauksen tulee perustua riittdvaan vaikutusten
arviointiin. ELY-keskus ehdottaa lisaksi kohtaa poistettavaksi, mikali
tarkoitus vain on, etta rakennusjarjestyksessa ei osoiteta alueita, joilla
kayttétarkoituksen muutos olisi mahdollista ilman poikkeamispaatdsta.

Kohdassa 5.2 § on tarpeen tdsmentda RakL 42 §:8a vastaten, etta
uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos
kohde on yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi
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luonnollista henkiléa lukuun ottamatta enintdan kolme kuukautta
paikallaan pidettdvaa tapahtumarakennetta.

5.3 §:n Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita
koskevat maaraykset kohtiin Aita ja tukimuuri,
Aurinkosahkdjarjestelmat, limalampépumput, ilma-vesilampépumput,
Julkisivuun kiinnitettavat laitteet, Kasvihuoneet ja kasvutunnelit kohtiin
on tarpeen lisata/tarkentaa, etta luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei
koske arvokkaita ja suojeltuja ymparistdja ja kohteita. Lisdyksesta on
kaytava yksiselitteisesti ilmi, etta silla viitataan 6.1 §:n luetteloon.

Kohtiin Aurinkosahkdjarjestelmat ja limalampépumput, ilma-
vesilampdpumput ELY-keskus suosittelee tarkennusta: "Jarjestelmat
sopeutetaan rakennukseen yhtenevaisella tavalla siten, ettei se
heikenna kaupunkikuvaa eikd maisemaa.”

Tulee huomioida, etta jarjestelmat eivat suojellussa rakennuksessa tai
arvokkaissa kulttuuriymparistoissa aina sovellu sijoitettaviksi
pihajulkisivunkaan puolelle. Rakennusjarjestyksesta ei saisi jaada
mielikuvaa, ettd naiden jarjestelmien sijoittaminen muualle kuin
katujulkisivuun on aina mahdollista. Tasta esimerkkina ovat erityisesti
rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojellut kohteet,
mutta my0s kaavalla ja muiden lakien nojalla suojellut rakennukset.

Museoviranomaiselta tulee pyytaa lausunto, kun on kyseessa arvokas
kulttuuriymparisto.

Aurinkosahkdjarjestelmien osalta olisi hyva maaritella Kuntaliiton
mallirakennusjarjestysta vastaavasti luvanvaraisuudesta vapauttamisen
osalta myo0s jarjestelman tehoraja (alle x kW tai kVA).

liImalampopumppujen osalta ELY-keskus suosittelee pohtimaan, olisiko
hyva tuoda esille, ettd ilmaldmpdpumpun sijoittamisessa ja
kiinnittdmisessa rakennuksen rakenteisiin tulisi huomioida
ilmalampdpumpusta mahdollisesti viereiseen rakennukseen aiheutuva
tarina, runkomelu ja ulkoapain tunkeutuva meluvaikutus.

Liikuteltavien laitteiden osalta olisi hyva arvioida, edellyttavatko
kohdassa mainitut liikuteltavat laitteet poikkeamislupaa. Aiemmin esim.
saunalauttojen ja asuntovaunujen on katsottu vaativan
poikkeamislupaa, mikali niitd on pidetty paikallaan useamman
kuukauden ajan.

5.4 §:4an on tarpeen lisata kohtaan "Julkisivun ja katon varisavyn
muutokset”, ettd vapautus luvanvaraisuudesta ei koske arvokkaita ja
suojeltuja ymparist6ja ja kohteita. Lisayksesta on kaytava
yksiselitteisesti ilmi, etta silla viitataan 6.1 §:n listaan. ELY-keskus ei
pida riittavana, etta vapautus luvanvaraisuudesta koskisi pelkastaan
suojeltuja rakennuksia.
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6.1 §:ssa Arvokkaat ja suojellut ymparistét ja kohteet maaritelldan, mita
tarkoitetaan arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla.
Luetteloon tulee lisata

kohde, jonka museoviranomainen on inventoinnin yhteydessa todennut
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi,

valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (Museoviraston VARK-
inventointi hyvaksyttiin valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi 7.11.2024. Kaikki alueet on esitetty
Kulttuuriympariston palveluikkuna -verkkosivustolla kyppi.fi.) seka

erityislainsdadannon nojalla suojellut kohteet ymparistdineen
(Rakennusperintdlaki ja Kirkkolait).

Luetteloon on syyta korjata, ettd RKY on valtakunnallisesti merkittavéat
rakennetut kulttuuriymparistot ja VAMA taas valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet.

Suojellun rakennuksen maaritelmia tulisi viela tdydentaa, silla
rakennuksen suojeltuun tyyliin tai ominaispiirteisiin voivat kuulua myoés
mm. portaat, terassit ja parvekkeet seka sisatiloissa esimerkiksi valiovet
ja tulisijat yms. Kohtaa tulee tdydentaa myos niin, ettd kyseessa on vain
esimerkkiluettelo, koska esimerkiksi sisatiloissa kiintea sisustus saattaa
olla vain joiltain listassa esitetyiltd osin kulttuurihistoriallisesti arvokasta.
Lisaksi sisatiloiltaan suojellut rakennukset on useimmiten suojeltu
erityislainsaadannon nojalla, jolloin kunkin kohteen tarkat
suojelumaaraykset ja suojelun kohdentuminen kayvat ilmi
suojelupaatoksesta.

Selvitysvaatimuksiin olisi hyva lisata, ettd rakennettaessa uudis- tai
lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa yli
13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuurihistorialliset arvot.

Pykalan viimeisen kappaleen voisi kirjoittaa: "Muinaismuistolain
perusteella museoviranomaiselta tulee pyytaa lausunto
maankayttohankkeista, jotka kohdistuvat muinaisjaannosalueeseen tai
sen lahiymparistoon.”

Rakennusjarjestysta olisi hyva taydentaa siten, ettd maalammon
pintajarjestelman asentamista ei tulisi sallia ilman lupaa arvokkaisiin
kulttuuriymparistdihin tai rannoille, vaan on varmistettava, ettei siita
aiheudu haittaa maisemalle, perinnebiotoopeille tai tarkealle
kasvillisuudelle.

7.4 §:n Erityismaaraykset ranta-alueilla ensimmaisen virkkeen loppuun
ELY-keskus ehdottaa pientd muutosta sanamuotoon:
"Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettd tontin puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka
luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnontilaisina.”
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ELY-keskus katsoo, etta rantapuuston harventaminen on ristiriidassa
luonnontilaisuuden kanssa ja voi heikentda rantamaiseman laatua.
ELY-keskus ehdottaa, etta pykalan viimeinen virke lyhennetaan
muotoon: "Rakennuspaikalla tulee rantaviivan valittdmassa
Iaheisyydessa puusto padosin sailyttda.” Lisaksi kohdassa olisi hyva
olla metrimaara, jolla tAsmennetaan, mita tarkoitetaan rantaviivan
valittdomalla laheisyydella.

Ehdotuksen virkettd "Ranta-alueelle rakennettaessa rantaan on
jatettava vahintaan 15 metrin suojavyohyke” voitaisiin harkita
muutettavaksi esimerkiksi muotoon "Ranta-alueelle rakennettaessa on
rannan puolelle jatettava vahintadan 15 metrin levyinen puustoinen
suojavyodhyke”.

8.3 §:ss4, jossa kasitellddn pengerryksia, luiskia ja tukimuureja,
voitaisiin ohjata kasittelemaan tontin maastoa mahdollisimman vahan,
muokkaamaan maastoa suorien muotojen sijaan luonnon muotoja
mukaillen ja kdyttdmaan paikalle tyypillista kasvillisuutta, mika olisi
maiseman ja kestavan kehityksen kannalta hyvaksi. Maaston
muotoilussa tulee ottaa huomioon rakentamisolosuhteet, maapera ja
kulttuuriymparisto.

ELY-keskus toteaa, ettd 8.4 § Puut ja viherrakentaminen ohjaa

viherrakentamista ilmastonmuutoksen, luonnon ja viihtyisyyden

kannalta kestavaan suuntaan. ELY-keskus ehdottaa, etta lisaksi
ohjattaisiin kayttamaan alueelle tyypillista kasvilajistoa.

8.7. §:4an olisi tarpeen tarkentaa siten, ettd maaraykset Kuntaliiton
mallirakennusjarjestyksen mukaisesti eivat erottele yksityistalouksia ja
yrityksia. Pykalaan olisi hyva lisatd myos kompostorit.

9.1 §:ssd Rakennuksen tai sen osan purkaminen mainittuja
selvitysvaatimuksia tulisi tdydentaa niin, ettd hakijan tulee tarvittaessa
toimittaa selvitys myds rakennuksen kunnosta.

11.1 §:88n Tybmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen voisi
taydentaa: "Tybmaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto ja juuristoalue
on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.”

ELY-keskus suosittelee lisaksi, ettd rakennusjarjestyksessa
rajoitettaisiin sallittua katosten ja terassien maaraa ja kokoa. Suuri
katosten ja terassien osuus voi hairitd maisemaa ja muuttaa rakennetun
ympariston luonnetta ja mittakaavaa. Katosten ja terassien
rakentamisella on vaikutusta myds luontoon, vesiolosuhteisiin ja
iimastokestavyyteen.

Luonnonsuojelu

Kohdassa 3.3 § nostetaan rakennuspaikkojen sallittuja
enimmaiskerrosaloja huomattavasti verrattuna Kustavin kunnan
voimassa olevaan rakennusjarjestykseen. Tama johtaa vaajaamatta
rakennuspaikkojen ympariston ja luontoarvojen havittdmiseen
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nykytilanteeseen verrattuna, eika edista EU:n biodiversiteettistrategian
tavoitetta luontokadon pysayttamisen saavuttamista, johon Suomi on
sitoutunut. Uudessa rakennusjarjestyksessa kuitenkin korostetaan
tonttien rakentamattomien osien sailyttamistd mahdollisimman
luonnontilaisina, mika osaltaan kompensoi tata muutosta verrattuna
voimassa olevaan rakennusjarjestykseen, jossa tata ei ole korostettu.
Todennakdisesti ndma maaraykset eivat kuitenkaan riittavasti
kompensoi rakentamisen aiheuttamia haittoja, minka takia ELY-keskus
suosittelee, ettd enimmaiskerrosaloja ei koroteta tai ettd korotukset
toteutetaan ainakin maltillisesti.

Kohdassa 7.1 § on asianmukaisesti korostettu alueen luontaisten
kasvilajien kayttda istutuksissa. Tassa kohdassa on syyta korostaa, etta
istutuksissa ei saa kayttaa vieraslajeja (vieraslajilla tarkoitetaan kasvia,
elainta tai muuta elidlajia, jonka siirtymista luontaisen
levinneisyysalueen ulkopuolelle ihminen on tahattomasti tai
tarkoituksella edesauttanut). Vieraslaji on siis ihmisen
myo6tavaikutuksella ylittdnyt luontaiset leviamisesteet, kuten mantereen,
meren tai vuoriston, ja levinnyt alueelle, minne se ilman ihmisen apua ei
olisi vield luontaisesti levinnyt.) Mitdan vieraslajia, mydskaan niita, jotka
eivat kuulu EU:n tai kansalliseen vieraslajiluetteloon, ei saa paasta
levidamaan ymparistédn (vieraslajilaki 3 §). Vieraslajien lista on
vieraslajit.fi -sivustolla.

Kohdassa 7.1 § selvitysvaatimus on kirjattu siten, ettd sen perusteella
toimijan on vaikea tunnistaa, milloin ja missa tilanteessa uhanalaiset
elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen
yhteydessa. Tata voisi tasmentaa tai kytkea esimerkiksi niin, etta
rakentamishankkeeseen ryhtyvan on Kustavin kunnan viranomaisen
pyynnosta selvitettdva lupahakemuksessa, miten uhanalaiset elidlajit
otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

Erityinen huomio hankkeissa tulee kiinnittda luontodirektiivin liitteen
IV(a) ns. tiukasti suojeltuihin lajeihin (esim. liito-orava, lepakot). Lepakot
kytkeytyvat myos purettaviin rakennuksiin, joiden yhteydessa on
tarpeen arvioida ja ottaa huomioon, onko purettavan rakennuksen
osalta tarpeen selvittda rakennuksen luonne erikseen lepakoiden
kannalta. Rakennusten purkamisen yhteydessa on myds syyta
tunnistaa, pesiikd rakennuksissa lintulajeja, joiden toistuvasti kaytdssa
olevat pesat ovat ymparivuotisesti suojeltuja (kuten tervapaasky).

7.4 § kohdassa on kiitettavalla tavalla pyritty huomioimaan, etta tontti
sailytetddn mahdollisimman luonnonmukaisena. Tahan voisi kuitenkin
selkeyttaa asian koskevan kaikkea rakentamista, esim. myos
maanmuokkausta ruoppausten osalta.

7. lukuun Luonnon monimuotoisuus rakentamisessa voisi viela lisata
oman pykalansa lintuturvallisesta rakentamisesta Kuntaliiton
mallirakennusjarjestyksen mukaisesti. Mallin yleisluonteisen kirjauksen
lisdksi voisi kuitenkin viitata viela esimerkiksi Helsingin kaupungin
ohjeistukseen, josta I6ytyy tarkempia yksityiskohtia, miten
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térmaysriskeja voidaan vahentaa
(https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Lintuturvallinen-rakentaminen.pdf).

limasto ja kiertotalous

Rakennusjarjestysehdotuksen kohdassa 3.3 § maaritellaan rakennusten
suurimmat sallitut kerrosalat. Rakentamisen maaran kasvu lisaa
rakentamisen hiilipaastoja ja kayton aikaisia paastoja. Kasvullisen alan
vaheneminen pienentdaa maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastoja ja -
nieluja seka heikentaa ilmastonmuutokseen sopeutumista. ELY-keskus
katsoo, ettad kerrosaloja ei tule nostaa voimassa olevan
rakennusjarjestyksen mukaisista enimmaismaarista.

Kaksiasuntoisuus edellyttdd enemman pihatoimintoja ja siten
rakennettaessa kasvullisille alueille pienentda maaperan ja
kasvillisuuden hiilivarastoa, heikentaa paikan luonnontilaisuutta ja
ilmastonmuutokseen sopeutumista. ELY-keskus katsoo, etta vapaa-
ajan rakennuspaikoilla ei tule sallia kaksiasuntoisuutta.

Kiertotalousnakdkulma on huomioitu rakennuksen purkamista
koskevassa luvussa 9, jossa kehotetaan noudattamaan kiertotalouden
periaatteita ja uudelleenkayttamaan rakennusten osia ensisijaisesti
rakennuspaikalla. Kiertotalouden kasite on hyva maaritella
rakennusjarjestyksessa.

Olisi hyva lisata rakennusjarjestykseen myds muita ilmastotavoitteita
tukevia maarayksia, kuten esimerkiksi: "Rakentamisessa tulee
hyddyntaa alueen rakentamisessa muodostuvia massoja seka suosia
vahahiilisia ja laadukkaita materiaaleja” ja "Rakennuksen suunnittelussa
ja toteutuksessa on edistettava energiatehokkuutta”.

Rakentamiskorkeudet

Lause "Alueellinen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus on maaritellyt
ranta-alueille alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville
rakenteille” on Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksessa oleva lisatieto
rakennusjarjestyksen laatijoille, eika sita tarvita valmiissa
rakennusjarjestyksessa. Aluehallinnon uudistuessa kyseinen virasto
lakkaa vuoden 2025 lopussa.

Rakentamiskorkeutta koskeva maarays kaipaa tarkennusta. Mereen
rajoittuvilla tai muilla alavilla rakennuspaikoilla kosteudelle alttiiden
rakenteiden alin rakentamiskorkeus ilman aaltoiluvaraa N2000-
jarjestelméassé on 2,4 m.

Jarvia ja jokia koskeva maarays on Kustavin olosuhteisiin
tarkoituksenmukainen.


https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Lintuturvallinen-rakentaminen.pdf
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Pohjavedet

Rakennusjarjestyksen 6. luvun otsikkona on Rakentaminen pohjavesi-
ja muilla erityisalueilla, mutta maarayksissa ei ole mitenkaan huomioitu
pohjavesialueita. Rakennusjarjestykseen tulee lisatd maaraykset
koskien rakentamista pohjavesialueilla Kuntaliiton
mallirakennusjarjestys 26 §:n mukaisesti.

Pilaantunut maapera

Rakennusjarjestyksen kohtaan 6.2 § on kirjattu pilaantunutta maaperaa
koskien: "Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on
ilmoitettava kunnan ymparisténsuojeluviranomaiselle.” Pilaantuneesta
maaperasta ja sen puhdistamisesta tulee ymparisténsuojelulain
mukaisesti ilmoittaa aina valtion valvontaviranomaiselle. Maaraykseen
tulee lisata, etta pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta
on ilmoitettava myds valtion valvontaviranomaiselle.

Vesilain valvonta (pintavedet)

Vesialueella tehtavat toimenpiteet ja rakenteet olisi hyva olla omana
kohtanaan rakennusjarjestyksessa.

ELY-keskus ehdottaa lisattavaksi rakennusjarjestykseen:

Laiturit tai muut vesialueelle tehtavat rakenteet saattavat vaatia vesilain
(587/2011) mukaisen luvan rakentamislain mukaisten velvoitteiden
lisdksi. Tavanomaista suuremmissa laitureissa tulee luvan tarve
varmistaa vesilain valvontaviranomaiselta. Aallonmurtajissa, vesialueen
taytdissa tai vastaavissa vesitaloushankkeissa vesilain mukainen luvan
tarve on tarkeda varmistaa vesilain valvontaviranomaiselta kaikissa
tapauksissa.

Valtion valvontaviranomaiselle tulee tehda vesilain (Vesilaki 587/2011, 2
luku 15 §) mukainen kirjallinen ilmoitus mm. vesialueen ruoppauksista,
vesistdn alituksista, ja maa-aineksen ottamisesta vesistén pohjasta.

Liikenne

ELY-keskus, joka toimii maantielain mukaisena tienpitoviranomaisena,
toteaa hyvana asiana, etta rakennusjarjestyksessa on annettu
maarayksia pysakoinnistd myds polkupyorien osalta. Maarayksessa
pyOrapysakadinnista olisi hyva antaa myds laadullisia maarayksia mm.
saasuojasta ja runkolukittavuudesta esimerkiksi liike- ja
toimitilarakentamiselle.

1.3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot -kohtaan
on hyva lisatd "Maanteiden |aheisyyteen rakennettaessa on
huomioitava voimassa olevan maanteitd koskevan lainsaadannon
asettamat rajoitukset ja maaraykset.”
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2.5 § Tontin rakennusalueen rajan ylittdminen -kohtaan on hyva lisata
"Kun kiinteisto rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava
tienpitajalta luvat ja kuultava tienpitoviranomaista naapurina.”

2.7 § Mainos- ja muut vastaavat laitteet -kohtaan on hyva lisata
"Maantien kayttajille suunnatun mainoksen sijoittamisesta tulee
tienpitoviranomaista kuulla naapurina.” Lausuntoa pyydetaan
mainostoimenpideluvan hakemusta varten. Tienpitoviranomainen arvioi
mainoksen sijoituspaikkaa seka mainoksen ulkoasua
liikenneturvallisuuden ndkoékulmasta.

5.3 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita
koskevat maaraykset -kohtaa olisi hyva tarkentaa lisdamalla
maarayksessa sopivaan kohtaan: "Kun kiinteistd rajautuu maantiehen,
on tarvittaessa haettava tienpitajalta luvat ja kuultava
tienpitoviranomaista naapurina.”

8.10 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet —kohtaan tulee lisata:
"Kun kiinteistd rajautuu maantiehen, hulevesien hallinta tulee
kiinteistélla suunnitella siten, ettei hulevesia johdeta maanteiden
sivuojiin tai kuivatusjarjestelmaan.”

Lausunto on laadittu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Ymparisto ja
luonnonvarat -vastuualueen alueidenkaytén yksikdssa yhteistydssa
luonnonsuojeluyksikon, vesiyksikdn ja ymparistdnsuojeluyksikdn seka
Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa.

Ylitarkastaja Ulla Riipinen

Ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkinta sahkdisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Tiedoksi Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Varsinais-Suomen liitto
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