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Rakennuslautakunta §44 21.05.2025

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Rakennuslautakunta 21.05.2025 § 44

Paatdosehdotus Kokous todetaan lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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Rakennuslautakunta §45 21.05.2025

Poytakirjantarkastajien valinta

Rakennuslautakunta 21.05.2025 § 45

Paatésehdotus Valitaan kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos Poytakirjantarkastajiksi valittiin Timo Urpo ja Virpi Sipila.
Poytakirja tarkastetaan sahkoisella allekirjoituspalvelulla viimeistaan
23.5.2025.
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Rakennuslautakunta § 46 21.05.2025

Tyojarjestyksen hyviaksyminen

Rakennuslautakunta 21.05.2025 § 46

Paatdosehdotus Hyvaksytaan esityslista ja mahdolliset muutokset kasittelyjarjestykseen.

Paatos Tyojarjestyksen lisdyksena § 51 Vanhan terveystalon myynti kasitellaan
ennen asiaa § 52 Muut asiat.

Markku Vinnikainen saapui kokoukseen tdman asian lopulla klo 17.39.
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Rakennuslautakunta § 47 21.05.2025

Talousarvion toteutumisvertailu ajankohdalta 30.4.2025

Rakennuslautakunta 21.05.2025 § 47
37/02.02.02/2025

Rakennuslautakunnalle toimitetaan esityslistan liitteena tiedoksi
vuoden 2025 talousarvion alustava toteutumisvertailu ja investoinnit
ajankohdalta 30.4.2025.

Esittelija rakennustarkastaja Jussi Lehto

Paatosehdotus Rakennuslautakunta merkitsee talousarvion toteutumisvertailut
ajankohdalta 30.4.2025 tiedoksi.

Paatos Rakennuslautakunta merkitsi talousarvion toteutumisvertailut ajankohdalta
30.4.2025 tietoon saatetuiksi.

Liitteet
Liite1 Investoinnit 30.4.2025
Liite2 Toteumavertailu 30.4.2025
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§48 21.05.2025

Rakennuslautakunta 21.05.2025 § 48

53/10.03.00/2025

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely kokouksessa

1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa tulee
olla uusi rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen tarkoitus on ohjata
suunnitelmallista ja alueelle sopivaa rakentamista, kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan elinympariston
toteutumista ja sailymista.

Rakennusjarjestys taydentaa rakentamislakia, sen nojalla annettuja
asetuksia seka kunnan kaavoja. Sen maaraykset voivat koskea
rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sijoittumista,
rakennuksen sopeuttamista ymparistéon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun
ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista seka muita naihin
rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja. Kunnan eri
alueilla voidaan antaa erilaisia maarayksia.

Rakennusjarjestyksen maarayksia ei sovelleta, jos asemakaavassa,
yleiskaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistuissa
maarayksissa tai asetuksissa on asiasta toisin maaratty.

Lautakuntakasittelyn jalkeen RakL 19 §:n mukaisesti
rakennusjarjestysehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla vahintdan 30 paivan
ajan kunnan jasenille ja osallisille, joille on varattava tilaisuus tehda
muistutus rakennusjarjestysehdotuksesta, seka lahetetaan
lausuntokierrokselle seuraaville tahoille:

- Ely -keskus

- Varsinais-Suomen liitto

- tekniset lautakunnat: Taivassalon kunta, Vehmaan kunta,
Uudenkaupungin kaupunki ja Paraisten kaupunki

rakennustarkastaja Jussi Lehto

Rakennuslautakunta paattaa asettaa rakennusjarjestysehdotuksen
julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kunnan jasenille ja osallisille seka
lahettaa rakennusjarjestysehdotuksen lausunnoille esittelytekstissa
mainituille tahoille.

Keskustelussa rakennusjarjestyksesta yleensa ja rakennusoikeuksista
rakennuslautakunta totesi Kustavin olevan lahella sijaitsevia kilpailevia
vapaa-ajan asuntopainotteisia kuntia myonnettyjen rakennusoikeuksien
suhteen perassa. Rakennuslautakunta totesi, etta nykyaan vapaa-ajan
asunnot ovat tiloiltaan, kooltaan ja varustuksiltaan yha useammin
enemman asuntoja kuin varsinaisesti mokkeja, kuten aiemmin.

Pinta-alat ja varustetaso ovat nousseet ja trendi nayttaisi jatkuvan samaan
suuntaan edelleen.

Rakennusoikeutta ehdotettiin mydnnettavan loma-asumisen



Kustavin kunta

Rakennuslautakunta

Muutettu paatdsehdotus

Paatos

Taytantdéénpano

Liitteet

Péytakirja 5/2025 8
§ 48 21.05.2025

rakennuspaikalle 340 k-m2. Kun kyseessa on 5 000 m%a pienempi
rakennuspaikka, on rakennusoikeus korkeintaan 8 % rakennuspaikan
pinta-alasta, mutta korkeintaan 340 k-m?2.

Rakennusten kerrosala saa olla enintaan:

vapaa-ajan asuinrakennus 200 k-m?, saunarakennus 30 k-m?, vierasmaja
30 k-m?, lisaksi asumista palvelevia talousrakennuksia saa rakentaa

80 k-mZ.

Talousrakennuksia saa olla kolme kappaletta.

Saariin, joihin ei ole tieyhteytta:

Rakennusoikeutta ehdotettiin mydnnettavan 290 k-m?. Kun kyseessa on 5
000 m%a pienempi rakennuspaikka, rakennusoikeus on korkeintaan 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta, mutta korkeintaan 290 k-m2. Rakennusten
kerrosala saa olla enintaan:

vapaa-ajan asuinrakennus 150 k-m?, saunarakennus 30 k-m?, vierasmaja
30 k-m?, lisaksi asumista palvelevia talousrakennuksia saa rakentaa 80 k-
mZ. Talousrakennuksia saa olla kolme kappaletta.

Rakennusjarjestysluonnokseen muutetaan vapaa-ajan asuntojen
rakennuspaikkojen osalta rakennusoikeudet kasittelyn kokouksessa
mukaisiksi. Rakennuslautakunta paattaa asettaa muokatun
rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi kunnan
jasenille ja osallisille seka lahettdad muokatun rakennusjarjestysehdotuksen
lausunnoille esittelytekstissa mainituille tahoille.

Muutettu paatdésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

- kunnan jasenet seka osalliset

- Ely-keskus

- Varsinais-Suomen liitto

- Tekniset lautakunnat: Vehmaan kunta, Taivassalon kunta,
Uudenkaupungin kaupunki ja Paraisten kaupunki

Lite3 KUSTAVIN RAKENNUSJARJESTYS LUONNOS
Liite4 Kustavin kunnan rakennusjarjestys 2 luonnos
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§ 49 21.05.2025

Poikkeamislupa 25-36-POl kiinteistolle 304-410-5-55

Rakennuslautakunta 21.05.2025 § 49

Asia
Hakija
Rakennuspaikka

Kiinteistén nimi
Kiinteistdn pinta-ala
Kaava

Rakennettu kerrosala

Toimenpide

Lisaselvitys

Poikkeus

Kuuleminen

Liitteet

Kuulutuspvm
Tiedoksisaantipvm
Viimeinen valituspvm
Lainvoimaisuuspvm

Lupa voimassa saakka

Poikkeamispaatos

304-410-0005-0055
Vahamaan rantatie 33
23360 KUSTAVI
Koko tila

Liuska
7050 m?
Ei kaavaa
195 m?

Omakotitalon ja talousrakennusten rakentaminen ranta-
alueelle.

Toimenpide: uusi

Kayttotarkoitus: 011 yhden asunnon talot
Huoneistojen lukumaara: 1huoneistoa
Kokonaisala: 320 m?

Kerrosala: 320 m?

Alue on suunnittelutarvealuetta, ei rantakaavaa.

Tontilla kunnallinen vesi- ja viemarijarjestelma.

Rakennus suunnitellaan siten, ettd ymparivuotisen kayton
edellytykset tayttyvat.

Naapurit kuultu hakijan toimesta; naapureilla ei
huomautettavaa.

Asemapiirros

Naapurin kuuleminen

Todistus hallintaoikeudesta

Hakemus vireilletullessa

Hakemus taustajarjestelmaan siirrettdessa
Karttaote

27.5.2025
3.6.2025
3.7.2025
4.7.2025
4.7.2027
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§ 49 21.05.2025

Uusi omistaja haluaa purkaa vanhat vapaa-ajan asunnon,
saunan ja talousrakennuksen ja rakentaa tilalle omakotitalon
talousrakennuksineen.

Kiinteisto sijoittuu ranta-alueelle, mutta se ei ole ranta-
asemakaava alueella. Rakentamislupa vaatii
poikkeamisluvan.

Aiottu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavoituksen toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Toimenpide ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista. Toimenpide ei vaikeuta
rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparistd- tai muita vaikutuksia.

rakennustarkastaja Jussi Lehto

Rakennuslautakunta myontaa haetun poikkeamisluvan.

Aiottu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista.

Sovelletut oikeusohjeet:
Rakentamislaki 57 § 1. mom.

Poikkeamispaatdsta vastaava rakentamislupa on haettava
poikkeamispaatoksen voimassaoloaikana.

Paatokseen tulee hakea lainvoimaisuusleima Turun hallinto-

oikeudesta ja kyseinen asiakirja tulee lisata
rakentamislupahakemuksen liitteeksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Hakija
Ely-keskus

10
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Rakennuslautakunta § 50 21.05.2025

Lausuntopyynt6 Taivassalon kunnan rakennusjarjestysehdotuksesta

Rakennuslautakunta 21.05.2025 § 50
52/10.03.00/2025

Taivassalon kunta on rakentamislain 17 §:n mukaisesti laatinut uuden
rakennusjarjestyksen luonnoksen, joka on lautakuntakasittelyn jalkeen
lahetetty lausuntokierrokselle ELY-keskukseen, Varsinais-Suomen liittoon
seka Kustaviin, Vehmaalle ja Uuteenkaupunkiin. Kustavin, Vehmaan ja
Taivassalon kunnat ovat yhdessa laatineet uudet rakennusjarjestyksen
luonnokset ja kukin kunta on luonnokseen tehneet oman kunnan
erityispiirteitd vastaavat muutokset ja tarkennukset.

Esittelija rakennustarkastaja Jussi Lehto

Paatosehdotus Rakennuslautakunta on tutustunut Taivassalon
rakennusjarjestysluonnokseen ja toteaa sen hyvaksi.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Tiedoksianto Taivassalon kunta
Liitteet

Liite5 Taivassalon rakennetun ympariston lautakunta 15.4.2025 § 13
Liite6 Taivassalon rakennusjarjestyshdotus
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§ 27 26.03.2025
§ 51 21.05.2025

Vanhan terveystalon myynti

Rakennuslautakunta 26.03.2025 § 27

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely kokouksessa

Muutettu paatdosehdotus

Paatos

Taytantdédnpano

Kunnan kiinteistdjen kayttéa, toimielinten tarpeita ja siihen liittyvan
paatoksenteon tueksi on perustettu kiinteistotydryhma. Toimielimeen
kuuluu sivistystoimen ja teknisen toimen edustajia, kunnanhallituksen ja
valtuuston puheenjohtajat seka kunnanjohtaja.

Kiinteistotydryhman kokouksessa 11.3.2025 kasiteltiin kunnan kiinteistdjen
kayttotarpeita tulevaisuudessa.

Kustannussyista vajaakaytolla olevat ei valttamattomat rakennukset ja
niiden hoito rasittavat tarpeettomasti kunnan taloutta.

Vanhassa kunnanvirastossa on viela kunnan arkisto ja siella toimitetaan
mm. vaalit. Jatkossa muiden rakennusten toimintaa tulee tarpeen mukaan
keskittda vanhan kunnanviraston ylakertaan.

Vanhassa terveystalossa ei ole enda kunnalle valttdmatonta toimintaa.
Kiinteistotydryhman linjauksen mukaisesti kunnalle tarpeettomat
rakennukset tulee myyda tai purkaa.

rakennustarkastaja Jussi Lehto

Rakennuslautakunta esittda kunnanhallitukselle kiinteistotyéryhman linjan
mukaisesti, ettd vanha terveystalo myydaan liitteena olevan karttaan
merkityn maaraalaluonnoksen mukaisesti.

Rakennukseen tulee tehda kuntokartoitus, jossa maaritetdan rakennuksen
nykykunto. Kuntotutkimuksen raportin perusteella asia otetaan uudelleen
kasittelyyn rakennuslautakunnassa. Kasittelyn perusteella
rakennuslautakunta esittda kunnanhallitukselle rakennuksen kaytosta
jatkossa.

Rakennuksessa tehdaan kuntotutkimus, jonka raportin perusteella
rakennuslautakunta tekee esityksen kunnanhallitukselle terveystalosta.

Muutettu paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta 21.05.2025 § 51

32/10.03.02.02/2025

Esittelija

Rakennuslautakunta kavi kayttdon saadun kuntokartoituksen raportin 1api.
Rakennuslautakunta esittda kunnanhallitukselle kiinteistotyéryhman linjan
mukaisesti, ettd vanha terveystalo myydaan liitteend olevan karttaan
merkityn maaraalaluonnoksen mukaisesti. Terveystalon toimijoille tarjotaan
mahdollisia tiloja vanhan kunnantalon tiloista.

rakennustarkastaja Jussi Lehto
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Liitteet

Oheismateriaali
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§ 27 26.03.2025
§ 51 21.05.2025

Rakennuslautakunta esittda kunnanhallitukselle kiinteistotydryhman linjan
mukaisesti, ettd vanha terveystalo myydaan liitteenad olevan karttaan
merkityn maaraalaluonnoksen mukaisesti.
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kunnanhallitus

Liite7 Vanha terveystalo, karttaote

Liite8 Vanha terveystalo, ortokuva

Kivimaantie 8, Kuntoarvio
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§ 52 21.05.2025

Rakennuslautakunta 21.05.2025 § 52

Paatosehdotus

Paatos

Muut kokouksessa esille tulleet asiat:

- Uuden kunnantalon (kunnantalo+ vanha suvitori) piha-alueen kaytto
- Omatoimikirjasto

- Klipunkarin saunan tilanne

- Parattulan laiturin tilanne

- Vuosnaisten kunnan omistamien eri laiturien tilanne

- Lossirannan uponnut laituri

- Takviikin asemakaava-alueen tilanne

- Mainos- ja opastekyltit

Rakennuslautakunta merkitsi em. asiat tiedoksi.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 18.38.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 44, § 45, § 46, § 47, § 48, § 50, § 51, § 52

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédénpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 49

VALITUSOSOITUS, MUUTOKSENHAKUOHIJEET

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia, on:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka toimialaan kuuluu luonnon-
tai ymparistonsuojelun edistaminen tai kulttuuriperinnon vaaliminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika Tahan paatokseen tyytymaton saa hakea siihen muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella
valituksella. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelma on toimitettava Turun hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksiantopaivasta, sita padivaa lukuun ottamatta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen ldhettamisesta. Pdatoksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin
kirjeen saapumispdivana. Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen viimeistaan
seitsemantend paivana siita, kun kuulutus ja pdatos on julkaistu Kustavin kunnan verkkosivulla.

Jos valitusta ei ole tehty méaardajassa, valitus voidaan jattaa tutkimatta.

Valitusviranomainen Valitus tehdaan: Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20101 Turku
Sahkopostiosoite: turku.hao@oikeus.fi
Puhelinvaihde: 029 5642400
Kirjaamo/asiakaspalvelu: 029 5642410
Aukioloaika: ma-pe klo: 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen
sisdlto kirjallisesta muodosta.
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Valituksessa on ilmoitettava:

1) péaatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddtés);

2) milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pdatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa
valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan ldhettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin
ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen, alkuperdisena tai jaljennoksena;
2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

4) mahdollinen asiamiehen valtakirja

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos
valitusajan viimeinen paiva on itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettada postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisena
paivdana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Tuomioistuinmaksulaki 1455/2015 - Ajantasainen lainsdddantd - FINLEX ©

Poytakirja on julkaistu yleiseen tietoverkkoon 26.05.2025.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Kustavin kunnan kirjaamosta.
Posti-/kayntiosoite: Asetie 2, 23360 Kustavi

Sahkopostiosoite:  kustavi@kustavi.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9.00-15.00.

Paatos ja kuulutus on julkaistu yleiseen tietoverkkoon 27.05.2025.
Pa&tos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld/sahkopostilla xx.XX.XXXX.
Paatos on annettu ELY-keskukselle tiedoksi asiointilomakkeen kautta xx.xx.xxxx.
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