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1 LUKU

YLEISTA

Rakentamislaki 17.4 §

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan
asiasta toisin.

1.1 8 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislain ja maankaytto- ja rakennusasetuksen sekd muiden alueiden kayttamista
ja rakentamista koskevien sadnndsten ja maaraysten lisdksi kunnassa on noudatettava
taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
maaratty.

1.2 8§ Rakennustapaohjeet ja hyva rakentamistapa

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset ovat
voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

1.3 § Rakennushankeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdon tai suojeltuun
kohteeseen, on hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvitettava yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidetta rajoittavat tekijat.

1.4 8 Rakennusvalvontaviranomainen

Kustavin kunnan rakennusvalvontaviranomainen on kunnan nimeama monijaseninen
toimielin. Sen alaisena toimii rakennusvalvonta. Paatosvallan siirrosta maarataan
hallintosaannossa.

1.5 8§ Maaritelmia

Rakennuskohde tarkoittaa rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ymparoivaan alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon
olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta,
josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytolle (RakL 2 §).

Rakennus on erillinen, kiinted, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettu, omalla
sisaankaynnilla varustettu kohde, joka sisaltda katettua ja seinien erottamaa tilaa
(RakL 2 8).

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten
pienet (alle 10 m2) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet,
kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketusta seinapinta-alasta on avointa
vahintaan 30 %.



Asuinpientalolla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei
ruuanlaittomahdollisuutta.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen
ulkopuolella edella mainitussa kaytossa.

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesistdon ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue
ulottuu rantaviivasta sisamaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta
vesistoon. Ranta-alue ulottuu yleensa enintdan 300 metrin paahan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rantavyohyke ulottuu yleensa n. 100 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

2 LUKU RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

2 8§ Rakennuskohteen sopeutuminen ymparistoon ja alueen ominaispiirteisiin
2.1 § Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteisiin ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalin, varityksen,
valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen
seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia sailyttamaan
rakennukselle ominaiset yksityiskohdat.

2.2 § Tekniset laitteet julkisivuissa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka
muut tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan ja rakennukseen
sopeutuviksi.

2.3 8 Rakennuskohteen sijoittuminen rakennuspaikalla

Rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta
ottaen lisdksi huomioon lilkennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain 44 §:ssa
tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssa tarkoitettu nakemaalue, ratalain 37 8:ssa tarkoitettu
suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu nakemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158
8:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle.

Katoksen etaisyys tulee olla vahintdan 4 m naapurin rajasta. Asemakaava-alueella
katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.



Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljan kuivaamoa, ei saa
sijoittaa 16 m lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 m
lAhemman rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Etdisyydet asemakaavan ulkopuolella:

e Asuinrakennus: Yksityistien keskilinjasta vahintdan 15 metria.

e Asuinrakennus: Yhdystien keskilinjasta vahintaan 30 metria.

o Talousrakennus: Yksityistien keskilinjasta 12 metria ja yhdystien keskilinjasta 20
metria

e Asuinrakennus: Seututien keskilinjasta vahintaan 50 metria.

Voimajohtoalueelle ei saa sijoittaa rakennuskohteita ilman voimajohdon omistajan tai
haltijan lupaa. Voimajohtoalueen laheisyyteen rakennettaessa on noudatettava
verkkoyhtion antamia ohjeistuksia ja maarayksia.

Vahaiset rakennelma ja mastot on sijoitettava vahintadan rakennelman tai laitteen
korkeuden osoittaman mitan etaisyydelle naapurin rajasta, niiden on sopeuduttava
ymparistoonsa eika niista saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa. Rakennelman
sijoittaminen edella mainittua lahemmaksi edellyttad naapuritontin omistajan tai
haltijan suostumusta.

Navettarakennuksen tai lannanvarastointitilojen tulee sijaita vahintaan 20 metrin ja
sikalan 50 metrin etaisyydella omasta asuinrakennuksesta ja 150 metrin etaisyydella
naapurin asuinrakennuksesta, ellei perustelluista syista ole tarpeen edellyttaa
suurempaa etaisyytta.

Elainsuoja, eldinsuojan laajennusosa ja ymparivuotisesti ulkona kasvatettavien elainten
sdansuoja on sijoitettava vahintaan 50 metrin etaisyydelle vesistdsta. Eldinsuojan
valittomassa yhteydessa sijaitseva elainten jaloittelualue on sijoitettava vahintaan 100
metrin etaisyydelle lAhimmasta hajusta hairiintyvasta kohteesta.

Navettarakennuksen, pihaton, sikalan, tallin tai lantavarastojen etaisyys naapurin
asuinrakennuksesta tai kaavassa vahvistetusta asuintarkoitukseen varatusta alueesta
tulee olla vahintaan 150 metria. Perustelluista syista voidaan edellda mainituista
etaisyyksista poiketa.

2.4 8§ Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.
Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on
otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus sekéa
perustusten kuivatusmahdollisuus.

Paapiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittaa tontin ja
ymparodivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (maanpinnan korkeudet,
sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa
luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden
sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta kasitellaan.



Rakennettaessa epatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, ettda maaston leikkaukset ja tdytot minimoidaan. Jos sokkeli
tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistoon.
Kulkuvaylat tulee toteuttaa niin, etta ne ovat turvallisia kulkea.

Rakennuksen korkeusasemaa ei saa muuttaa rakennusaikaisesti ilman lupaa. Kellarin
lattiapintaa lukuun ottamatta on maanvastaisen lattian ylapinnan oltava vahintaan 0,4
metria rakennuksen ulkopuolella olevan maanpinnan ylapuolella. Sade- ja sulamisvedet
on johdettava pois rakennuksen vieresta. Rakennusta valittomasti ympardiva maanpinta
tontilla tai rakennuspaikalla muotoillaan rakennuksesta poispain viettavaksi.
Rakennuksen vierustalta kaadon tulee olla riittava.

2.5 § Tontin rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn
tontin sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

1. rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella
tarpeen mukaan

2. erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat
rakennusosat enintdan 2 metria

3. ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

4. katokset, parvekkeet ja kuistit eivat saa ulottua 4 metria lahemmas naapuritontin
rajaa.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.
Ylityksista ei saa muodostua palo-osastointivaateita.

2.6 8 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta ja valaistus
Osoitemerkinta

Rakennetun tontin omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta ja
tontin sisaiselta liikennealueelta ndkyvaan paikkaan vahintdan 150 mm korkea
osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnusta ilmaiseva kirjain, joka selkeasti
erottautuu taustastaan. Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien
katujen puolelle asennettava kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, lilkkennevaylaan tai tontin sisdiseen liikennealueeseen
taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on
sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen osittaisessa
loppukatselmuksessa (kayttoonotto).

Tontin omistajan tai haltijan tulee pitaa osoitemerkinnat kunnossa.Porrashuoneen
sisdantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto- ja
isannointipalvelujen yhteystiedot.



Valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
siten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja
haitallisesti luo ymparistdonsa hairidvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.
2.7 8 Mainos- ja muut vastaavat laitteet

Tontille tai julkiseen kaupunkitilaan sijoitettava laite on kiinnitettava tukevasti eika se
saa haitata julkisen kaupunkitilan kayttda eika olla huomattavasti hairitseva eika
muodostaa liikuntaestetta. Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sovelluttava
rakennukseen ja ymparistoon. Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkinaiset on joko
korjattava tai poistettava valittomasti.

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus, se
ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen
naytolla saa esittda voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle ja sen sijoittelussa on muutoinkin otettava
huomioon liikkenneturvallisuus.

3 LUKU RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

3.1 8 Suunnittelutarvealueet RakL 46 §

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttolain 16 8:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on 45 8:ssa saadetyn lisaksi, ettd rakentaminen:

1. Eiolennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista;

2. Eijohda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta
sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka
edellyttavat asemakaavan laatimista;

3. On sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka liikkenneturvallisuuden ja palveluluiden saavutettavuuden kannalta.

3.2 8§ Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Asemakaava-alueen ulkopuolista rakentamista saatelevat oikeusvaikutteiset
yleiskaavat, joiden maaraykset ovat rakennusjarjestykseen nahden ensisijaisia.
Asemakaavoittamattomilla alueilla rakentaminen edellyttaa sijoittamislupaa osana
rakentamislupaa. Jos rakennushankkeeseen ryhtyva hakee erillista paatosta



sijoittamisluvasta, on lupahakemukseen liitettdva selvitykset, joiden perusteella kunta
voi arvioida RakL 44-46 §:ssa saadettyjen edellytysten tayttymisen.

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja
maaperaltdan sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen rakennuspaikan soveltuvuus
seka sen suojelulliset, historialliset ja luontoarvot.

Rakennuspaikan vihimmaispinta-alat
Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on:

e kaavoittamattomilla alueilla 4000 m®
e ranta-alueilla 4000 m2ja rantaviivan vahimmaispituus 50 m

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista,
korjaus- ja muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka
pysyy samana ja rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

3.3 8 Rakentamisen maaréa, asuin- ja lomarakennuspaikat

Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Pysyvaan asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan
kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteinen sallittu kerrosala saa olla
enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ja asuinrakennuksen kerrosala saa olla
enintaan 500 k-m?.

Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaariin asuinrakennuspaikalle arvokkaan kulttuuriymparist6-, maisema- ja
ranta-alueen ulkopuolelle saa lisaksi rakentaa pienyritystoimintaa palvelevia
rakennuksia seuraavin edellytyksin:

e toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eika toiminnasta synny ymparistoa pilaavaa
tai rumentavaa varastointia

e rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eika
syntyvasta lilkkenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistoon

Loma-asumisen rakennuspaikka

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan
kaksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 2.

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden
alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 220 k-m?.
Rakennusten kerrosala saa olla enintaan:

e vapaa-ajan asuinrakennus 120 k-m?



e saunarakennus 30 k-m?
e vierasmaja 30 k-m?
e talousrakennukset 70 k-m?

Rakentaminen saariin, johon ei ole tieyhteytta

Lomarakennusten rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 100 k-m2 suuruisen
lomarakennuksen, joka voi olla 1%z -kerroksinen maiseman ja kasvillisuuden niin
salliessa, vierasmajan 30 k-m2 ja saunan 30 k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 180 k-m2. Saunan lisaksi saa rakentaa yhden enintaan 30
km2:n suuruisen talousrakennuksen. Rakennettaessa saariin on kiinnitettava erityista
huomiota rakennuspaikan saavutettavuuteen, yleensa sijaintiin, kokoon, maaston
muotoon, maaperaolosuhteisiin ja kasvillisuuden peittavyyteen ja maisemallisiin
arvoihin.

Sen estamatta, mita edella tassa pykalassa on rakennusten tai asuntojen lukumaarasta
maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytossa
olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia. Rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittaminen ullakon tasolle tai maanpinnan alapuolelle voidaan sallia, jos se on
mahdollista ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen
rakennettuun ymparistoon

Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus
korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin
seka ymparistoon.

3.4 8§ Rakentamisen maari, maatilarakentaminen

Maatilalle saa lisaksi rakentaa muualle kuin ranta-alueelle liitdnnaiselinkeinoihin liittyvia
rakennuksia ehdolla, etta maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen
riittavan suuri.

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella
edellyttad myonteista poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

3.5 8§ Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

Yli kahden hehtaarin asuinrakennuspaikalle saa rakentaa 1-3 hevosen tai ponin tallin,
mikali rakennuspaikalla on riittavat ulkotarha- ja laidunalueet.

Elainsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden naapuritontin
rajaan tulee olla vahintdan 50 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti,
koulu tai muita hairiintyvia kohteita.

Rakennukset ja katokset tulee sijoittua riittdvan etaalle rakennuspaikan omasta ja
naapuritontin talousvesikaivoista seka vesistoista ja vesistdjen laskuojista.
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4 LUKU

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

Ranta-alueen maaritelma:

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue
ulottuu rantaviivasta sisdmaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta
vesistoon. Ranta-alue ulottuu yleensa enintddn 300 metrin paahan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkayttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella:

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa
on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan
myontamisen perusteena.

Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttaa eika rakennuspaikan luonnollista
rantaviivaa muuttaa ilman viranomaisen lupaa.

Ranta-alueella rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintdan 50 m.

4.1 8 Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Rakennusten, katosten ja rakennelmien tulee olla varitykseltaan hillittyja ja maisemaan
sopeutuvia.

4.2 8 Rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on
muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen
korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon myds rakennuksen
kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus (esim.
jaan tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

Alueellinen elinkeino-, lilkkenne ja ymparistokeskus on maaritellyt ranta-alueille alimmat
suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille.

Mereen rajoittuvilla rakennuspaikoilla kosteudelle alttiiden rakenteiden tulee olla
vahintaan 2,4 metria keskiveden korkeutta ylempana.

Jarvien ja jokien rannoilla kosteudelle alttiiden rakenteiden tulee olla vahintaan 1,8
metria keskiveden korkeutta ylempana.

4.3 8 Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Asuinrakennuksen ja muun luvanvaraisen yli 30 m? suuruisen rakennuksen etaisyys
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vdhintdan 30 m. Sauna-, aitta-
ja talousrakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintaan 15 m jos kerrosala on enintaan 30 m>. Muu pienehké
rakennelma kuten huvimaja, grillikatos tms. tulee sijoittaa rantapuuston suojaan siten,
etta se ei muuta hairitsevasti rantamaisemaa.
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Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séailyy ja jatevesien
kasittely voidaan asiallisesti jarjestaa.

4.4 § Kayttotarkoituksen muutos

5 LUKU

Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon saattaa
vaatia poikkeamisluvan, jos alueella ei ole kaavaa tai jos muutos on kaavan vastainen.

Rakennuspaikan tulee tayttaa seuraavat ehdot:

o rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten
ehdot

e rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

e asunto on rakentamista koskevien sadnndsten ja maaraysten mukainen ennen
kayttotarkoituksen muutosta

e rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia rakentamisen
maaran, vahimmaisetaisyyksien sekd maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston
osalta.

LUPAJARJESTELMAT JA LUVANVARAISUUS

5 § Rakentamisen luvat

Rakentamislaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvaraisuus.
Lupatyypit ovat:

e Rakentamislupa (RakL 42 8); korvaa aikaisemman rakennusluvan ja toimenpideluvan
seka ilmoitusmenettelyn

e Purkamislupa ja purkamisilmoitus (RakL 16 §)

e Maisematyolupa (RakL 53 §)

e Sijoittamislupa (RakL 62 §)

e Poikkeamislupa (RakL 57 §)

5.1 8 Sijoittamislupa

Sijoittamisluvasta on saadetty RakL 43-47 §, 62-64 § ja 66-67 8.

Rakentamislaki koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset)
tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset)
tarkastelusta. Rakentamisluvan myodntaa kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Luvan
hakijan niin pyytaessa kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon
erillisella paatoksella (sijoittamislupa).

Jos rakentamishankkeeseen ryhtyva hakee erillista paatosta sijoittamisluvasta, on
lupahakemukseen liitettava selvitykset, joiden perusteella
rakennusvalvontaviranomainen voi arvioida Rakentamislain 44 — 46 8:ssa saadettyjen
edellytysten tayttymisen. Selvityksessa on toimitettava tiedot massoittelusta ja
julkisivusta seka sijoittumisesta rakennuspaikalle, ajoyhteyden jarjestamisesta seka
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alueille, joilla on tai on tarkoitus toteuttaa kunnallistekniikkaa, tieto, mista kohti
rakennuksen on tarkoitus siihen liittya.

5.2 8 Luvanvaraiset toimenpiteet kaikilla rakennuspaikoilla

Rakentamislupaa edellyttavat rakentamislain perusteella (RakL 42 §).
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:

e asuinrakennus

kooltaan vahintaan 30 m*tai 120 m® oleva rakennus

kooltaan vahintaan 50 m® oleva katos

e yleisdrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiloa ja
joka on paikallaan vahintaan kolme kuukautta

e vahintaan 30 m korkea masto tai piippu

e vahintdan 2 m® valaistu mainoslaite

e energiakaivo

e  erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle.

e Liittyminen kunnan tai osuuskunnan vesijohto- tai jatevesiverkostoon.

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittdvammassa maarin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava
rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintdoon.

Rakentamislupa tarvitaan myods korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen
olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1. korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa
vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2. rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai
muutostyolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen
taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3. muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoitusta olennaisesti.

5.3 8 Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat maariaykset

RakL 42 8:n 2 mom. tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot
tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta:

Rakentamislupaa ei tarvita seuraaviin toimenpiteisiin:
Aita ja tukimuuri

Aitojen ja tukimuurien tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan
sopeutua ymparistoon eivatka ne saa aiheuttaa haittaa naapureille, kadunpidolle tai
pelastustoiminnalle.
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Aita ja tukimuuri on sijoitettava kokonaan omalle tontille tai rakennuspaikalle. Etaisyys
rajaviivasta on oltava sellainen, etta huolto- ja yllapitotoimenpiteet voidaan suorittaa
oman kiinteiston puolelta, kuitenkin vahintdan 0,5 metria, ellei naapurin kanssa ole
todistetusti sovittu lAhemmaksi rajaa rakentamisesta. Kiintean aidan ja tukimuurin
etdisyys mitataan sen lahimmasta kohdasta ja pensasaidan etaisyys sen keskelta
rajalle. Ensisijaisesti tulisi pyrkia yhteisen aidan rakentamiseen rajan keskelle.

Aidan tai tukimuurin toteuttaminen ja kunnossapito ovat kiinteistdn haltijan vastuulla.
Yhteisen raja-aidan tai tukimuurin rakentamisesta ja ylldpidosta tulee sopia osapuolien
kesken erikseen ennen rakennustoihin ryhtymista.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa olevan kiintean rakennetun aidan korkeus saa
olla maasta mitattuna enintdan 1,4 metrid. Tien nakemaalueilla aidan korkeus saa olla
enintaan 0,8 metria, eika aita muutoin saa vaarantaa liikenneturvallisuutta. Kiinteistojen
valisen kiintedn rakennetun aidan korkeus maasta mitattuna saa olla enintaan 2,0
metria (nakosuoja). Tata korkeamman aidan rakentaminen vaatii rakentamisluvan
hakemista. Mikali aita toteutetaan tukimuurin paalle, mitataan korkeus tukimuuri
mukaan lukien.

Istutettava aita, pensaat ja puut on sijoitettava kiinteistolle siten, ettd ne
taysikasvuisenakin pystytdan hoitamaan oman kiinteistdon puolelta. Istutettavissa
aidoissa tulee huomioida myods maantien suoja- ja nakemaalueet. Suurikasvuisten
kasvien istuttamista ndkema- ja suoja-alueille tulee valttaa.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja kohteita ja arvokkaita kulttuuri- tai
maisemaymparistoja.

Aurinkosahkojarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai maahan asennettavat
enintaan 50 mzjérjestelmét edellytyksella, etta

e jarjestelmat sopeutetaan rakennukseen yhtenevaisella tavalla siten, ettei se
heikenna kaupunkikuvaa

e suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistdossa ei sijoiteta kadun
puoleiselle sivulle

e suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei aiheuta ymparistoon liiaksi
heijasteita

Maa-asenteisista aurinkosahkdjarjestelmista ja aurinkovoimalahankkeista on oltava
yhteydessa rakennusvalvontaan. Hankkeelle voidaan edellyttaa YVA-menettelya.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja kohteita ja arvokkaita kulttuuri- tai
maisemaymparistoja.

Ilmalampopumput, ilma-vesilampopumput

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ldmpdpumpun sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin
rakennuksiin edellytyksella, etta

e sopeutetaan rakennukseen yhtenevaisella tavalla siten, ettei heikenna
kaupunkikuvaa
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e suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuri- tai maisemaymparistossa ei sijoiteta
kadun puoleiselle sivulle

Julkisivuun kiinnitettavat laitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu yksittaiset kasvihuoneet ja kasvutunnelit ehdolla,
ettd kasvihuoneen rakennusala on alle 30 k-m2ja kasvutunnelin rakennusala on alle 50
k-m?. Maatilatyyppisille rakennuspaikoille sijoittuvat kasvutunnelit on vapautettu
luvanvaraisuudesta.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja kohteita ja arvokkaita kulttuuri- tai
maisemaymparistoja.

Kiinteistokohtaiset jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman
rakentaminen, ehdolla, etta

e kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu
pohjavesi- tai ranta-alueelle

o rakennuksessa on ns. kantovesi

e muun jatevesijarjestelman rakentaminen vaatii aina rakentamisluvan.

Laituri
Luvanvaraisuudesta on vapautettu yhden pienehkoén laiturin rakentaminen ehdolla, etta

e  pituus enintdan 15 metria ja kannen pinta-ala enintdan 30 m?, seké etaisyys
kiinteistdn rajasta vahintaan nelja metria.

e Aluehallintovirasto saattaa vaatia luvan yli 10 m pitkasta laiturista.

e Pienikaan laituri ei saa aiheuttaa liiallista haittaa esimerkiksi kalastukselle,
vesiluonnolle tai luonnon kauneudelle. Muutoin hankkeelle on haettava lupa. Myds
mikali laituri tehd&an yleiseen kayttoon tai sen rakentaminen aiheuttaa haittaa
vesialueen omistajalle, vesistolle tai naapurille, sen rakentaminen edellyttaa
aluehallintoviranomaisen lupaa.

Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja
virkistyskayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttdminen, kun

e liikuteltava laite on enintaan 3 metria korkea ja kokonaisala on alle 30 m>
e paikallaan pitamisen enimmaisaika on 3 kk.
e julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja
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Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaavoittamattoman alueen maatilatyyppisille
rakennuspaikoille sijoittuvat kattamattomat lantalat, lietesailiot ja laakasiilot ehdolla,
etta

e lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 50 m? ja lietesailion tilavuus on alle 50 m?
Siilot ja varastointisiiliot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaavoittamattoman alueen maatilatyyppisille
rakennuspaikoille sijoittuvat yksittaiset siilot ja varastointisailiot ehdolla, etta siilon tai
varastointisailion tilavuus on alle 50 m®

Muuntamot ja muut sahkoverkkoa palvelevat rakennelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tavanomaiset sdhkdverkkoon liittyvat pylvas- ja
puistomuuntamot seka kaappirakenteet seuraavin edellytyksin:

e puistomuuntamot sijoitetaan vahintaan 4 m etaisyydelle naapurin rajasta

e puistomuuntamoiden sijoittamisessa huomioidaan teiden ja katujen
suojaetaisyydet

e muuntamoiden ja laitteiden sijoittamiseen on maanomistajan kirjallinen lupa

5.4 8 Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niitd koskevat maaraykset

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot
tayttavia rakentamiskohteita ja —-toimenpiteita, jotka

Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun vahintaan
30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta on avattavissa, eika lasitus ole julkisivunomainen
edellytyksella etta, terassit ja parvekkeet on osastoitu palomaaraysten edellyttamalla
tavalla.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja kohteita ja arvokkaita kulttuuri- tai
maisemaymparistoja.

Savuhormit ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savuhormin asentaminen olemassa olevan
savuhormin tilalle ja uuden tulisijan asentaminen olemassa olevaan savuhormiin.

Julkisivun ja katon varisdvyn muutokset

Luvanvaraisuudesta on vapautettu omakoti- ja paritalojen seka niiden
talousrakennusten julkisivun ja katon varisavyn muutokset edellytyksella, ettd ne
sailyvat maaraysten ja rakennustapaohjeen mukaisina pois lukien suojellut rakennukset.
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6 LUKU RAKENTAMINEN POHJAVESI- JA MUILLA ERITYISALUEILLA

6.1 8 Arvokkaat ja suojellut ympaéristot ja kohteet

Arvokkaille kulttuuriymparistd- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on
erityistd huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon,
maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta
kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja
korostetusti huomioiden.

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraaviin inventointeihin
lukeutuvia alueita ja kohteita:

e valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

e valtakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet (VAMA)

e maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka
kasittavat seka maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueet

e kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa on osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet

e asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti arvokkaat alueet,
alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sailytetdan seka erilliset arvokkaat
rakennukset tai muut kohteet

Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien
materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden
kalusteiden muuttaminen.

Selvitysvaatimukset

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai
kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien
toimenpiteiden toteuttamista, kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava
hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta
arvosta.

Muinaisjdannokset

Muinaismuistolain perusteella Museovirastolta tulee pyytaa lausunto
maankayttohankkeista, jotka kohdistuvat muinaisjaannosalueeseen tai sen
lahiymparistoon.
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6.2 8 Pilaantunut maapera
Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ympardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epailldan pilaantuneen,
maapera on tutkittava.

Ilmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava kunnan
ymparistdnsuojeluviranomaiselle.

Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen
rakentamiseen ryhtymista.

6.3 8 Haitalliset yhdisteet
Ilmoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia
yhdisteita (esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla
huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen
huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Maarays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan
rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa
mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

7 LUKU LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

7.1 8 Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja
lisdaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan
viherpeitteisena ja vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttamatonta.

Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina.
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Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta l&paisevin
kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa,
monipuolista ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja
pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja
leviamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.
Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa,
miten uhanalaiset eldimet ja kasvit otetaan huomioon rakentamisen tai muun
toimenpiteen yhteydessa.

7.2 8§ Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee 1/3 olla viherpeitteista ja
vettad lapaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot.

Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on
istutettava tai siind on sailytettava puita ja pensaita vahintaan 10 % tontin pinta-alasta.

7.3 § Erityisméaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien
pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttdmaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka
saastettava luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten
esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

7.4 8 Erityismaaraykset ranta-alueilla

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd tontin
puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman
luonnonmukaisina.

Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen,
ettad rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Ranta-alueelle rakennettaessa rantaan
on jatettava vahintaan 15 metrin suojavyohyke.

Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee rantaviivan valittomassa laheisyydessa puusto paaosin sailyttaa
javain harventaminen on sallittua.

7.5 8§ Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava
korostettua huomiota luonnonarvojen sailyttdmiseen rakennuspaikalla.

19



8 LUKU PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

8.1 8 Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen
Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin
tai rakennuspaikan kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

8.2 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja
muiden ympardivien alueiden korkeusasemaan.

8.3 8§ Tukimuurit ja pengerrykset

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja
toissijaisesti tukimuureilla. Luiskaaminen ja pengertdminen on toteutettava kokonaan
omalla tontilla siten, etteivat maa-ainekset ja hulevedet valu naapuritontin puolelle tai
katu- tai muulle yleiselle alueelle.

Pengertamista tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta
tehda jyrkemmaksi kuin 1:3.

8.4 8 Puut ja viherrakentaminen
Puiden ja pensaiden istuttaminen

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja
lisadaminen.

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttdd mahdollisimman puustoisena ja suosia
viherrakentamista seka vetta lapaisevia pintakerroksia.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

Laajat piha-alueet tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin kerroksin
ja rakentamattomalla tontin osalla suosia istutuksia ja viherrakentamista.

Puiden kaataminen

Rakennettaessa on pyrittava valttamaan tarpeetonta puiden kaatamista.
8.5 8 Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt seka pelastustie

Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan
ajoneuvoliittyman. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia
rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan
kaytdn kannalta on perusteltua. Ajoneuvoliittyman rakentaminen seka kunnossa- ja
puhtaanapito kuuluu tontin omistajalle tai haltijalle. Ajoneuvoliittymassa on oltava
riittava esteeton nakemaalue.
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Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalla maantielle johtavalle ajoneuvoliittymalle
on haettava lupa tienpitoviranomaiselta.

Liikennejarjestelyt

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle
liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on
kaantymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei
vaarantuisi.

Pelastustie
Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisdankaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita
korkeamman rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.
Pelastustielle tontin sisdantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5
metria.

8.6 8 Auto- ja polkupyorapaikat
Moottoriajoneuvot ja sahkoiset lilkkumisvalineet

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa autojen,
kevyiden mopoautojen tms., moottoripydrien ja mopojen pysakadintiin seka
sahkoautojen tai muiden sahkoisten liikkkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30
paikkaa kohden lilkkumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa niiden
kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailta
autopaikoilta on oltava liikkkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla
rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyodrien sailyttdmista varten ja ne tulee olla
esteettomasti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen
sisaankaynnin tuntumassa.

8.7 8 Jatehuolto
Yksityistaloudet

Kotitalousjatteet toimitetaan kerattavaksi kunnan jatteenkerayspisteille tai Viherlahden
jateasemalle.
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Yritykset

Jatteenkeraysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit eivat saa rumentaa
ymparistoa.

Keraysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia eikd komposteja saa sijoittaa tonttiliittyman
nakemaalueelle.

Jatteiden kerayksessa tulee huomioida paloturvallisuus. Keraysvalineet, jatekatokset ja
jate aitaukset tulee sijoittaa kahdeksan metrin etaisyydelle tontilla olevista
rakennuksista ja katoksista.

8.8 8 Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto on liitettava vesijohtoverkostoon ja
jatevesiverkostoon vesihuoltolain mukaisesti.

Toiminta-alueen ulkopuolella jatevedet on kasiteltava ymparistdonsuojelulain ja sen
nojalla sdadetyn asetuksen mukaisesti. Pohjavesialueilla jatevedet on johdettava
viemariverkostoon, mikali se on mahdollista. Muussa tapauksessa jatevedet on
kerattava umpisailioon.

8.9 8 Lumen poistaminen ja varastointi

Tontilta on varattava lumen varastoinnille riittavasti tilaa. Lunta ei saa siirtaa ja
varastoida katu- tai muulle yleiselle alueelle.

8.10 8 Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat ja
jollei siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava
viivyttdmalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti
luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja
toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja
naapuritonttien hulevesienvesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Selvitysvaatimukset

Imeyttaminen tontilla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan
rakentamislupahakemukseen on liitettdva vaadittaessa selvitys hulevesi- ja perustusten
kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen
riittdvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
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9 LUKU

RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

9.1 8 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

10 LUKU

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen
sisaltavaa rakentamislupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta
kasitellessaan edellyttaa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa
rakennuksen alkuperaisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

Purkamistyon toteuttaminen

Purkamisty0Osta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ymparistolle.

PurkamistyOssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttoa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.

YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

10.1 8 Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -
aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin
puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

10.2 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on sijoitettava siten, etteivat ne
haittaa alueiden kayttoa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun
sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai
puistosuunnitelmaan.
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11 LUKU

RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

11.1 8 Tydmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

12 LUKU

Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Ty6maa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ymparistéstaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Sailytettava puusto

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.
Tyomaan siisteys

Tydmaa on pidettdva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla
tavalla.

Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Ty6maata on hoidettava niin, ettei siita aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, lilkkenne-
ja muita hairidita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun,
hajun ja muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistdon. Tydkoneiden poltto- ja
voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei
vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon ja maaperaan.

TyOmaalta ei saa johtaa vesistodn tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita
sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee
noudattaa rakennusvalvontaviranomaisen antamia ohjeita ja maarayksia.

Ty6maan jatehuolto

Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tyomaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.

RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

12.1 § Rakennuskohteen ja sen ympariston ja puuston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestda kunnanosa- tai aluekohtaisia
tarkastuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut
puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.
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12.2 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja ja muita alueita tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna
kaupunki- ja ymparistokuvaa eika niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen
sailytykseen tai pysakadintiin asemakaavan vastaisesti.

13 LUKU ERINAISET MAARAYKSET, LIITTEET

13.1 § Maarayksista poikkeaminen

Kunnan hallintosdanndssa maaratty viranomainen voi erityisesta syysta myoéntaa
poikkeamisen taman rakennusjarjestyksen maarayksista.

13.2 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.XxX.Xxxx.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta
osin kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Kustavin kunnanvaltuuston 30.05.2011 § 26
hyvaksyma ja 08.07.2011 voimaan tullut rakennusjarjestys.
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