Kustavin kunnan omistamien vuokra-asuntojen yhtidittamisselvityksen laatiminen

Kunnanhallitus 30.01.2023 § 16

Kustavin kuntastrategia vuosille 2023-2030 sisaltaa yhtena strategisena
tavoitteena tasapainoisen ja investoinnit mahdollistavan talouden ja sen
kriittisena menestystekijana strategisen omistamisen tavoitteet.
Kuntastrategian toteuttamisohjelma vuosille 2023-2025 maarittelee
tavoitteelle kdytanndn toimenpiteeksi vuokra-asuntojen
yhtidittamisselvityksen laatimisen. Yhtidittamisselvityksen yhteydessa
arvioidaan kunnan omistaman asuntokannan kunto ja arvo seka
vaihtoehdot mahdollisen yhtidittdmisen toteutustavaksi ja vuokra-asuntojen
vastaiseksi hallinnointitavaksi.

Selvityksen yhteydessa konsultoidaan nykyisten yhtidmuotoisten asuntojen
isdnnoitsijad seka kunnan vastuullista tilintarkastajaa. Selvitys laaditaan
siten, etta se valmistuu viimeistaan huhtikuussa pidettavaan
kunnanhallituksen kokoukseen. Selvitykseen pyydetaan lausunto
rakennuslautakunnalta. Selvityksen laativat vt. kunnanjohtaja ja
rakennustarkastaja.

Esittelija vt. kunnanjohtaja Rauno Peltola
Vt. kunnanjohtajan paatésehdotus

Kunnanhallitus paattaa, ettd Kustavin kunnan omistamista vuokra-
asunnoista laaditaan yhtidittamisselvitys esittelytekstin mukaisesti.

Kunnanhallituksen paatds
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Taytantdédnpano Rakennustarkastaja
Vt. kunnanjohtaja

Kunnanhallitus 12.06.2023 § 112

Kustavin kunnan omistamien vuokra-asuntojen yhtidittamisselvitysta on
esitelty kunnanhallituksen 5.6.2023 kokouksen lahetekeskustelussa.
Tarkastelun kohteena ovat olleet Tiirantien, Nissilan Saton, Kartynpellon,
Myllymaen Saton ja Parkin Saton rivitalokiinteistot. Selvityksen laatimiseen
ovat osallistuneet rakennustarkastaja, kunnanrakennusmestari ja vt.
kunnanjohtaja. Kaytettavissa ovat olleet Raksystems Insindéritoimisto Oy:n
(Raksystems Anticimex) laatimat kuntoarviot vuosilta 2010 ja 2020.
Yhtidittamisselvityksen yhteenveto ja kuntoselvitykset litetdan asian
oheismateriaaleihin. Selvityksen laatimisen yhteydessa on kunnan
viranhaltijoiden toimesta selvitetty myds kiinteistdjen rakennusten
nykykuntoa.

Yhtiditettaviksi sopivien kiinteistdjen valitsemisessa on kiinnitetty erityista
huomiota siihen, etta niiden tulisi olla riittavan hyvakuntoisia. Mikali

Ptk tark.



Esittelija

yksittaisen kiinteiston rakennuksille on kertynyt huomattavaa
korjausvelkaa, ei voida vakuuttua siita, etta perustettavalla yhti6lla on
riittdvat taloudelliset edellytykset rakennuksissa vaadittavien korjausten
tekemiseen ja niiden vastaiseen kunnossapitoon. Tarkastelun tuloksena
yhtiditettavaksi ehdotetaan Tiirantien ja Troolikujan rivitalokiinteistoja.
Muiden rivitalokiinteistdjen osalta niiden edellyttamien korjaustéiden tai
muiden toimenpiteiden selvittamista jatketaan.

Yhtidittdminen on suunniteltu tehtavaksi siten, etta Tiirantien ja Nissilan
Saton kiinteistot siirretdan erillisiin asunto-osakeyhtidihin erikseen
paatettavilla arvoilla. Siirtojen arvonmaaritys ja niiden taloudelliset
vaikutukset kunnan talouteen selvitetaan yhteistydssa BDO:n asiantuntijan
kunnan vastuutilintarkastajan kanssa seka tuodaan erikseen paatettavaksi.
Yhtidille laaditaan kunnossapitosuunnitelmat vuosille 2024-2029 ja ne
huolehtivat niiden toteuttamisesta. Yhtididen isannaginti kilpailutetaan.
Kustavin kunta voi jatkossa myyda vapautuvien vuokrahuoneistojen
hallintaan oikeuttavia asunto-osakeyhtion osakkeita ja tata kautta rahoittaa
mahdollisen uuden vuokrarivitalon rakentamista. Samassa yhteydessa
selvitetdan mahdollisen ARA-rahoituksen velvollisuuksien olemassaolo ja
niiden vaikutukset yhtidittamiseen.

Yhtidittamisselvityksen kohteena olleiden muiden rivitalokiinteistdjen osalta
jatketaan niiden tarvitsemien peruskorjausten ja korjauskustannusten
selvitystd sekd muita mahdollisia toimenpiteitad rakennuslautakunnan
viranhaltijoiden toimesta.

Yhtidittamisselvityksen ulkopuolelle on jatetty Kivimaan Sato (Prikitie 9),
jonka rakennukset on paatetty purkaa vuonna 2021.

vt. kunnanjohtaja Rauno Peltola

Vt. kunnanjohtajan paatésehdotus

Kunnanhallituksen paatos

Ptk tark.

Kunnanhallitus paattaa:

1) kaynnistaa Tiirantien ja Troolikujan rivitalojen yhtiéittamisen asunto-
osakeyhtidiksi esittelytekstissa mainituin tavoin ja valtuuttaa vt.
kunnanjohtajan hankintavaltuuksiensa rajoissa sopimaan tarvittavasta
konsultoinnista kunnan tilintarkastusyhteison kanssa siten, etta
yksityiskohtaiset toimenpiteet tuodaan erikseen kunnanhallituksen
hyvaksyttaviksi,

2) lahettda rakennuslautakunnan valmisteltavaksi ne toimenpiteet, joihin
on tarkoituksenmukaista ryhtya Parkin Saton vuokrarivitalon osalta siten,
ettd ehdotus kyseisen kiinteiston peruskorjauksesta / purkamisesta seka
vaihtoehdoista aiheutuvista kustannuksista tuodaan kunnanhallituksen
kokoukseen 4.9.2023 ja

3) lahettaa rakennuslautakunnan valmisteltavaksi selvitykset Myllymaen
Saton ja Kartynpellon rivitalokiinteiston valttamattomista
peruskorjaustoimenpiteista ja niiden kustannuksista seka

4) lahettaa rakennuslautakunnalle valmisteltavaksi Kivimaan Saton
rakennuksen purkamisen ja purkukustannusten varaamisen vuoden 2024
talousarvioon.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.



Taytantdéénpano

Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta 20.06.2023 § 80

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Taytantdédnpano

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 12.6.2023 lahettaa
rakennuslautakuntaan valmisteltavaksi ne toimenpiteet, jotka on
tarkoituksenmukaista ryhtya Parkin Saton vuokrarivitalon osalta siten, etta
ehdotus Parkin Saton peruskorjauksesta tai purkamisesta seka niiden
kustannuksista tuodaan kunnanhallituksen kokoukseen 4.9.2023.
Kunnanhallitus paatti myos lahettaa rakennuslautakunnan valmisteltavaksi
Myllymaen Saton ja Kartynpellon rivitalokiinteiston valttamattomista
peruskorjaustoimenpiteista ja niiden kustannuksista seka lahettaa
rakennuslautakunnalle valmisteltavaksi Kivimaan Saton rakennuksen
purkamisen ja purkukustannusten varaamisen vuoden 2024 talousarvioon.

kunnanrakennusmestari Ville Niemi

Rakennuslautakunta valmistelee tarpeelliset toimenpiteet ja tiedot koskien
Parkin Saton vuokrarivitalon peruskorjausta tai purkua kunnanhallituksen
asettamaan maaraaikaan mennessa. Rakennuslautakunta aloittaa
valmistelun koskien Myllymaen Saton ja Kartynpellon rivitalokiinteiston
valttdmattdmista peruskorjaustoimenpiteista ja niiden kustannuksista seka
valmistelee Kivimaan Saton rakennuksen purkamisen ja
purkukustannusten varaamisen vuoden 2024 talousarvioon.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

rakennustarkastaja
kunnanrakennusmestari

Kunnanhallitus 10.03.2025 § 54

Ptk tark.

Hallinnon ja teknisen toimen viranhaltijat ovat yhdessa valmistelleet
yhtidittdmisen toteuttamiselle valttamattomia selvityksia koskien
kiinteistdjen kuntoa ja korjaustarpeita seka niista aiheutuvia kustannuksia.
Yhtidittamisen valittémia taloudellisia hyoétyja ei ole saatu todennettua, eika
valmistelu siten ole mydskaan edennyt tavoiteaikataulussa.

Vaikka valittdmia taloudellisia saastoja ei ole saavutettavissa,
valmistelussa tarkastelukulma on siirtynyt yhtiittédmisen toiminnallisiin
etuihin, joita olisi saavutettavissa kiinteistdjen hoidon ja kunnossapidon
parantumisella seka asumisen laatutason yllapitdmisella hyvana. Taman
kautta kiinteistbmassan hallinnointi ja yllapito on mahdollista jatkossa
jarjestaa kokonaistaloudellisesti edullisemmin.

Ennen lopullista yhtidittamispaatdsta valmistelu saatetaan valmiiksi mm.
seuraavissa asioissa:

- Yhtibitetdanko kiinteistot jo olemassa olevaan yhtiéon vai perustetaanko
uusi yhtio?



Ptk tark.

- Mitka ovat vaihtoehtoiset yhtidittamistavat, mita eroa nailla vaihtoehdoilla
on?

- Mitka ovat yhtiéittamisen taloudelliset ja kirjanpidolliset vaikutukset
kunnalle?

- Mika on tulevan yhtion paaomarakenne ja miten se vaikuttaa
mahdolliseen varainsiirtoverovapauteen?

- Miten kiinteistojen tukipalvelut jatkossa tuotetaan?

- Millaisia mahdollisia henkildstovaikutuksia yhtidittamisella on
kiinteistdnhuollon ja hallinnon henkiléstén asemaan eri vaihtoehdoissa?

- Yhteistoimintamenettelyn kdynnistdminen mahdollisista
henkildstévaikutuksista eri vaihtoehdoista

Perustettavasta yhtidsta tulee tehda sen talouden mallinnus, jolla
varmistetaan, etta yhtio voi perustamisen jalkeen toimia markkinoilla ilman
suurempia ongelmia. Taloudenmallinnuksessa tulee mallintaa yhtion
kassavirrat, poistopohja ja muut yhtion talouteen liittyvat asiat siten, etta
varmistutaan, etta yhtio voi taseellaan ja saamallaan kassavirralla selvita
sille kuuluvista veloista ja velvoitteista (esim. korjausvelka).

Paatdksenteon yhteydessa hyvaksytaan tarkka aikataulu ja suunnitelma
seka paatdksentekojarjestys kiinteistdjen yhtidittdmiselle ja muille
toimenpiteille. Lisaksi laaditaan paatdoksen vaikutusten ennakkoarviointi
kunnassa noudatettavan ohjeistuksen mukaisessa laajuudessa.

Tybnantajan ja henkiloston valisesta yhteistoiminnasta kunnassa ja
hyvinvointialueella annetun lain 4 §:n mukaan tyénantajan ja henkildston
valisessa yhteistoiminnassa kasitellaan ainakin sellaiset asiat, jotka
koskevat:

1) henkildstén asemaan merkittavasti vaikuttavia muutoksia tyén
organisoinnissa, kunnan tai hyvinvointialueen palvelurakenteessa,
kuntajaossa tai kuntien tai hyvinvointialueiden tai naiden valisessa
yhteistydssa;

2) palvelujen uudelleen jarjestamisen periaatteita, jos asialla voi olla
ulkopuolisen tydvoiman kaytosta tai liikkeen luovutuksesta johtuvia tai
muita olennaisia henkilostovaikutuksia;

3) henkilostoon, henkildston kehittdmiseen ja tasa-arvoiseen kohteluun
seka tydyhteison sisdiseen tietojenvaihtoon liittyviad periaatteita ja
suunnitelmia;

4) taloudellisista tai tuotannollisista syista toimeenpantavaa osa-
aikaistamista, lomauttamista tai irtisanomista

Lain 5 §:n mukaan ennen kuin tydnantaja ratkaisee 4 tai 4 a §:ssa
tarkoitetun asian, hanen on neuvoteltava yhteistoiminnan hengessa
yksimielisyyden saavuttamiseksi valmisteilla olevan toimenpiteen
perusteista, vaikutuksista ja vaihtoehdoista ainakin niiden tyéntekijéiden
kanssa, joita asia koskee. Neuvottelut on aloitettava niin ajoissa kuin
mahdollista.

Kiinteistéjen yhtidittdmisen henkildstdvaikutukset ovat suurelta osin
riippuvaisia siita, miten kiinteistdjen tukipalvelut (kunnossapito, laskutus,
kirjanpito) suunnitellaan jarjestettavaksi. Tasta johtuen yhteistoiminta-
menettely kaynnistetaan yhtidittdamisen ja sen vaihtoehtoisten
toteuttamistapojen esittamisella.



Esittelija

kunnanjohtaja Rauno Peltola

Kunnanjohtajan paatdésehdotus

Kunnanhallituksen paatds

Kunnanhallitus paattaa:

1) jatkaa palvelukeskuksen ja vuokrarivitalojen yhtidittdmisen valmistelua
esittelytekstin mukaisesti

2) valtuuttaa kunnanjohtajan sopimaan kunnan tilintarkastusyhteisén BDO
kanssa tarvittavasta konsultoinnista

3) valtuuttaa kunnanjohtajan kaynnistamaan yhteistoimintamenettelyn
paatettavaksi tulevasta asiasta ja sen mahdollisista
henkildstdvaikutuksista.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kunnanhallitus 05.05.2025 § 103

6/00.01.02/2023

Ptk tark.

Kuntalain (410/2015) 126 §:n mukaan kunnalla on yhtidittamisvelvollisuus
kunnan hoitaessa lain 7 §:ssa tarkoitettua tehtavaa kilpailutilanteessa
markkinoilla. Vapailla markkinoilla olevat kunnan omistuksessa olevat
vuokra-asunnot ja vuokrattavat yritystilat kuuluvat Iahtdkohtaisesti laissa
maaritellyn yhtidittamisvelvollisuuden piiriin.

Kunnan omistamia asuntoja on Kustavissa vuokrattu keskitetysti teknisen
toimen kautta. Kunta on harjoittanut asukaslukuun suhteutettuna varsin
laajaa asuntojen vuokraustoimintaa, ja vuokralaisten valinta on tapahtunut
suurelta osin sosiaalisin perustein. Sosiaalipalveluiden jarjestamisvastuun
siirryttya Varsinais-Suomen hyvinvointialueelle ei kunnalla ole enaa
perustetta sosiaalisen asuntotuotannon ja vuokraustoiminnan jatkamiseen
omana toimintana. Kunnan vuokratessa asuntoja ilman tata sosiaalista
perustetta se tosiasiallisesti toimii kilpailutilanteessa markkinoilla, jolloin
sovellettavaksi tulee kuntalain 126 §:n mukainen velvollisuus toiminnan
yhtidittamiseen.

Kuntalain 127 §:n 1 momentin perusteella yhtidittamisvelvoitteen
ulkopuolelle jaa kunnan toiminta, kun se tayttaa vahaisyyden tunnusmerkit.
Hallituksen esityksessa (268/2014) vahaisella toiminnalla tarkoitetaan
satunnaista toimintaa markkinoilla seka toimintaa, jolla ei olisi
markkinavaikutuksia tai ne olisivat vahaisia.

Kiinteistdjen vuokraaminen hyvinvointialueille on yhtidittamisvelvoitteeseen
kuuluvaa toimintaa, eika se sisally mydskaan 127 §:n mukaisiin
poikkeuksiin yhtidittamisvelvoitteesta. Kunta toimii [dhtékohtaisesti
kilpailutilanteessa markkinoilla. Kunnan on siis hyva arvioida syntynytta
tilannetta pitaen kuitenkin mielessa se, etta kynnys tulkintaan, ettei
kunnassa olisi kiinteisténvuokrausmarkkinoita on korkea.



Ptk tark.

Oikeuskaytanndssa ja -kirjallisuudessa asiaa on arvioitu myos siten, etta
kunnan toimiminen markkinoilla voi johtaa siihen, ettei ulkopuolisia
palveluntarjoajia tule markkinoille. Kunnan toiminta markkinoilla voi siis
jopa estada muiden yhtididen tulemisen markkinoille. Tahan saattaa
vaikuttaa esimerkiksi kunnan vuokraamien asuntojen markkinoita
alhaisempi vuokrataso.

Kunnanhallituksen paatettavaksi tuotavassa Kustavin kunnan
yhtidittamisselvityksessa on huomioitu sekd kunnan vuokra-asuntojen
yhtidittdminen ettd hyvinvointialueelle (Varha) vuokrattavat toimitilat.
Lisdksi on huomioitu nk. kiinteistétydéryhman tydskentelysta esiin nousseet
asiat.

Selvitystydn pohjalta esitetdan jatkotoimenpiteina yhtidittdmisen
toteuttamista seuraavin periaattein:

Yhtioitettdvat vuokra-asuntokiinteistot

Kunnan oman asuntovuokraustoiminnan osalta esitetaan, etta
yhtidittaminen toteutetaan siirtamalla (myymalla) Myllymaen Sadon
(Jakalakuja 4), Nissilan Sadon (Troolikuja 1) ja Tiirantien (Tiirantie 2)
kiinteistot kuntakonserniin perustettavaan osakeyhtioon. Kiinteistot pyritaan
siirtAmaan yhtiédn tasearvosta siten, etta perustettava yhtié toteuttaa
kiinteistojen tasearvoja vastaavan kunnalle suunnatun osakeannin ja kunta
maksaa ko. osakepaaoman apporttina.

Apporttisijoituksessa kunnan vuokra-asuntojen omistus siirretdan uudelle
yhtidlle vastikkeena yhtion osakkeiden saamisesta.

Vaihtoehtoisessa toimintatavassa kunta sijoittaisi yhtiéon sijoitetun vapaan
oman paaoman rahastoon tasearvoa ja yhtioittamiskuluja vastaavan
paaoman maaran. Etuna osakepaaomasijoitukseen verrattuna olisi
mahdollisuus sen joustavaan maaran muuttamiseen tulevaisuudessa.

Yhtidén perustamispdaomaan on tarkoituksenmukaista sijoittaa vahintaan
sen suoritettavaksi tulevien varainsiirtoverojen maara. Ensimmaisessa
vaiheessa yhtiditettavaksi esitettavien kiinteistdjen osalta varainsiirtoveron
maara olisi noin 31.637 euroa.

Yhtid tarvitsee Iahivuosina padomia kiinteistdjen yllapitoon ja rakennusten
kunnossapitosuunnitelmien mukaisiin korjauksiin. Nama toteutettaisiin
ulkopuolisella lainarahoituksella. Vieraan paaoman ehtoisen rahoituksen
vakuudet jarjestettaisiin ensisijaisesti kauppojen kohteena olevia
kiinteist6ja. Tarvittaessa Kustavin kunta antaisi lainojen lisdvakuudeksi
omavelkaisen takauksen enintaan 80 % maaralle. Yhtidé antaisi kunnalle
erikseen neuvoteltavan vastatakauksen sekd maksaisi markkinaehtoisen
takauksen maaraan sidotun takausprovision.

Siirtojen lopullinen toteuttamistapa ja arvostus maaritelldan viimekadessa
noudattaen kunnan tilintarkastusyhteisén antamaa lausuntoa kiinteistéjen
arvon maarittdmisessa seka valitun toimintatavan taloudellisista
vaikutuksista kunnalle.

Kaupan myo6ta kyseiset rakennukset poistuisivat kunnan suorasta
omistuksesta ja taseesta seka siirtyisivat perustettavan vuokrataloyhtion
omistukseen ja hallintaan. Puheena olevien asuntojen nykyiset
vuokrasopimukset siirtyisivat perustettavalle yhtiélle siirtohetkella voimassa
olevin entisin ehdoin.



Ptk tark.

Siirto tehdaan siten, etta yhtidon ei siirry kunnan henkilostoa, joten
toimenpiteelld ei ole henkildstén asemaan vaikuttavia merkittavia
vaikutuksia.

Perustettava yhtio vastaisi jatkossa sille siirtyvien rivitalokiinteistdjen
asuntojen vuokraamisesta sekd omistajalle kuuluvista hallinto-, yllapito- ja
korjauskustannuksista, joiden rahoittaminen tapahtuisi kiinteistdista
saatavilla vuokratuloilla. Yhti6 laatii kiinteistdille kunnossapitosuunnitelmat,
jotka pitavat sisallaan valittémat korjaustoimenpiteet seka 5 vuoden
kunnossapitosuunnitelman.

Yhtiditettavista kiinteistoista on kaytettavissa kattavat kuntotutkimukset,
joista em. korjaustarpeet kayvat ilmi.

Yhtiditettavien kohteiden arvostus perustuu niiden kdypaan arvoon
luovutushetkelld. Kadyvan arvon maarittelemiseksi tulee hankkia arvio
kiinteistdjen kayvasta arvosta seka tilintarkastusyhtion lausunto.
Varainsiirtoverolain mukaan kiinteiston luovutuksensaajan suoritettavaksi
tulevan varainsiirtoveron perusteena ovat luovutetun omaisuuden kayvat
arvot.

Siirrettavien kiinteistdjen osalta esitetaan, etta kauppahintojen
(suunnattujen osakeantien) perusteena ovat siirrettavien kiinteistéjen arvot
Kustavin kunnan taseessa siirtohetkella. Vuoden 2024 tilinpaatoksessa
tasearvot ovat olleet seuraavat:

Kartynpelto 157.958,47 (selvitysta jatketaan)
Parkin Sato 272.823,72 (selvitysta jatketaan)
Myllymaen Sato 276.383,95 (yhtioitetaan)
Nissildn Sato 189.526,14 (yhtioitetaan)
Tiirantie 1 325.028,04 (yhticitetaan)

Varainsiirtovero on 4 % kiinteistojen kayvasta arvosta, joka lahtékohtaisesti
pyritdan maarittamaan vastaamaan kiinteiston tasearvoa.

Kustavin vuokra-asuntokiinteistéjen markkina-arvon maarittdminen
vertailupohjan puutteen vuoksi on hyvin vaikeaa. Taman vuoksi
tasearvojen voidaan katsoa muodostavan perustellun lahtékohdan niiden
arvioimiseen. Tasearvon kayttdminen on varsin yleinen menettelytapa
kuntien yhtidittamisjarjestelyissa. Tasearvoon perustuva kiinteistdjen
arvottaminen on myds kunnan tuloksen nakoékulmasta neutraali jarjestely,
eika siitd aiheudu kunnalle kirjanpidollista luovutusvoittoa tai tappiota.

Koska yhtiditettavat rivitalokiinteistot ovat ARA-rahoituksella toteutettuja
tulee yhtidittdmisen toteuttamisessa huomioitavaksi luovutusrajoitukset,
joiden osalta on ennen yhtidittdmisen toteuttamista haettava ARA:Ita
vapautusta luovutusrajoituksista koskien kiinteistojen siirtoa yhtidlle.
Samalla yhtidittamisessa on huomioitava kauppahinnan Aravarajoituslain
mukaisen enimmaisluovutuskorvauksen toteutuminen siten, etta lopullinen
luovutuskorvaus vahvistetaan vasta ARA:n hyvaksyttya
luovutuskorvauksen maaran.



Esittelija

Kustavin kunnan omistamien Kartynpelto (Prikitie 1) ja Parkin Sato
(Parkkitie 1) osalta valmistelua jatketaan kunnan kiinteistotyéryhmassa
siten, ettd Rakennuslautakunta tekee valmistelun jalkeen esityksen
kunnanhallitukselle niista toimenpiteistd, joihin ko. kiinteistdjen osalta on
perusteltua ryhtya.

SOTE- ja PELA-Kiinteistojen yhtidittdminen

Kunnan omistuksessa olevista kiinteistdista hyvinvointialueelle ovat osittain
vuokrattuina paloaseman ja terveyspisteen toimitilat. Naiden osalta
yhtidittdmisvelvollisuus maaraytyy seuraavasti:

Kiinteistdjen vuokraaminen hyvinvointialueille on paasaantodisesti
yhtidittamisvelvollisuuden alaista toimintaa, eikd se mydskaan sisally
Kuntalain 127 §:n mukaisiin poikkeuksiin yhtidittamisvelvollisuudesta.

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja lainsdadanndn voimaanpanosta annetun hallituksen
esityksen (HE 241/2020) mukaan kunnan jarjestaman
perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja
pelastustoimen toimitilat siirtyvat vuokrasopimuksen nojalla
hyvinvointialueen hallintaan. Siirtymakauden jalkeen vuoden 2025 lopussa
hyvinvointialue voi jatkaa vuokrausta niiden tilojen osalta, jotka se
toiminnassaan tarvitsee. Taman jalkeen toiminta on yhtiditettava, ellei
siihen voida soveltaa Kuntalain 127 §1 momentin tarkoittamia poikkeuksia
yhtidittamisvelvollisuudesta (esimerkiksi siihen perustuen, etta toiminnalla
ei ole markkinavaikutuksia tai ne ovat vahaisia).

Mikali vuokrauksessa on kyse ollut kunnan voimassa olleista sopimuksista,
jotka ovat suoraan lain nojalla siirtyneet hyvinvointialueelle (nk. siirtyvat
sopimukset) yhtidittdmisvelvollisuus konkretisoituu vasta sopimuskauden
paattyessa tai sopimusta muutettaessa.

Kustavin kunnan puheena olevat vuokrasopimukset ovat
hyvinvointialueelle siirtyneita toistaiseksi voimassa olevia sopimuksia, joten
niiden osalta valiténta velvollisuutta yhtidittamiselle ei ole syntynyt. Kunnan
on kuitenkin perusteltua varautua kiinteistdjen yhtidittamiseen, mikali
kiinteistdjen sopimustilanne muuttuu.

Muut kiinteistot

Kunnan kiinteistotyoryhmassa on lisaksi kasitelty yhdistystalon, vanhan
kunnantalon ja urheilutalon tilannetta. Nama kiinteistot ovat kunnan omaan
toimintaan liittyvassa kaytossa, eika yhtidittamisvelvollisuus koske
sanottuja kiinteistoja.

Kivimaan koulun osalta hyvinvointialueella ovat vuokrattuina tilat
kuraattorille ja kouluterveydenhoitajalle. Toiminnan vahaisyyden osalta
yhtidittamisvelvollisuutta ei ole.

kunnanjohtaja Rauno Peltola

Kunnanjohtajan paatésehdotus

Ptk tark.

Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta

1. Kunnan vuokra-asuntokiinteistét yhtiditetaan esittelytekstista ilmenevin
tavoin ja laajuudessa siten, ettd kunnanvaltuusto valtuuttaa



Kunnanhallituksen paatds

Taytantdédnpano

Ptk tark.

kunnanhallituksen tekemaan yhtidittamistoimet seka paattamaan
yksityiskohtaisista toimenpiteista esittelytekstin puitteissa seka
tilintarkastusyhteisolta pyydettavan lausunnon ja ARA:n paatdsten
mukaisesti. Samalla varaudutaan myymaan esittelytekstissa yksiloidyt
Kiinteistot perustettavalle yhtidlle siten, ettd kauppahinnan maksu
toteutetaan suunnatulla osakeannilla/osakeanneilla apporttina tai erikseen
niin paatettaessa liiketoimintasiirtona kauppahintaa vastaavan oman
vapaan paaoman sijoituksen mahdollistamalla suorituksella;

2. valtuusto valtuuttaa kunnanhallituksen perustamaan osakeyhtion, jonka
tarkoituksena on sanottujen kiinteistdjen omistaminen ja hallinta;

3. valtuusto valtuuttaa kunnanhallituksen paaomittamaan perustettavaa
yhtiota esittelytekstin mukaisissa puitteissa ja antamaan jarjestelyissa
tarvittaville ulkopuolisille lainoille edellytettavat omavelkaiset takaukset.

4. toimenpiteet toteutetaan siten, etta yhtio voi aloittaa toimintansa
viimeistaan 1.1.2026.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kunnanvaltuusto



