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Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:
Osaa kiinteist6d 304-418-1-67 Susikari.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan kortteleita 15 ja 16 seké maa- ja
metsétalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Korttelit 15 ja 16 sek& maa- ja metsatalousaluetta.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

R A Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 180 k-m2.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 k-m?, vierasmajan enintaan 25 k-m?,
saunarakennuksen enintdan 30 k-m? ja talousrakennusten enintaan 40 k-m?.

M Maa- ja metsétalousalue.

— ... —— 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
1 6 / 1 Korttelin numero / rakennuspaikkojen enimmaislukumaaraa korttelissa osoittava luku.
1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

lu % Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

M "7""71 Rakennusala.
| I |

ajo

Ohjeellinen ajoyhteys.

"o, "~ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.
.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee luonnontilaisena séilytettava isovarpurame.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten on sopeuduttava perinteisteen saaristomaisemaan varitykseltéan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seiné- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikan
rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikalla on sdilytettdvé maiseman kannalta merkittava puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa

ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myéntdmaé maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimepideluvan mukaisten téiden suorittamiseen

eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Rakennukset on perustettava siten, etta kosteudelle arat rakenteet ovat vahintaan korkeustasossa +2,20 m (korkeusjarjestelma
N2000).

Yleiseen viemariverkkoon kuulumattomien kiinteistdjen jatevesihuolto tulee toteuttaa kulloinkin voimassa olevan maarayksen
mukaisesti. Suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on hyvaksyttava rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Rakennuspaikoilla syntyvé jate kompostoidaan tai kuljetetaan kunnan maaraadmaan vastaanotto- tai kasittelypaikkaan. Komposti on

hoidettava niin, ettei siita aiheudu haittaa naapurialueiden kaytélle eiké vesistélle.

- . Poistuva kaava (1:4000).
o | 3 metri& kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota otsakkeessa mainittu kaavanmuutos

koskee ja jolta aiemmat kaavamerkinnat ja
-méaaraykset poistuvat.
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VERSIOHISTORIA

0.9 | Kaavaluonnos 19.5.2022 | Kasitelty Kustavin kunnanhalli-
tuksessa 13.6.2022 § 109

1.0 | Kaavaehdotus 1.11.2022 | Kasitelty Kustavin kunnanhalli-
tuksessa 7.11.2022 § 197

1.1 | Kaava hyvaksy- | 23.12.2022 | Hyvaksytty Kustavin kunnan-
miskasittelyyn valtuustossa __.__ .2023 § _
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KUSTAVIN KUNTA
HIRVINIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJEN-
NUS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Osaa kiinteistoa 304-418-1-67 Susikari.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan kortteleita 15 ja 16 seka
maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muo-
dostuu:

Korttelit 15 ja 16 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen laadinnasta on
vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta
(Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 17.6.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 21.6.2022 - 21.7.2022

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 15.11. - 15.12.2022

Kunta on hyvaksynyt kaavan _ .. .2023
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kustavin Susiluodossa noin 16 kilometria
Kustavin keskustasta luoteeseen. Suunnittelualueelle on kiintea
tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena vahvistaa
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen loma-asuntojen
kortteli 15 seka siirtaa loma-asuntojen korttelia 16 hieman lanteen
ranta-asemakaavoittamattomalle alueelle kiinteistélla 304-418-1-
67. Rakennuspaikkakohtainen tavoitteellinen kokonaisrakennusoi-
keus on 180 k-m2.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee osaa kiinteistoa 304-418-1-67. Suunnitte-
lualue koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan kortteleita 15
ja 16 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 2 hehtaaria. Suun-
nittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 200 metria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on paaosin luonnontilaista metsaista maastoa.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.

Suunnittelualueelta on kevaan ja kesan 2022 aikana tehty luonto-
selvitys (Turkka Korvenpaa, Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on korttelissa 15 rakennettuna vapaa-ajan
asuinrakennus seka vierasmaja.

Kortteli 16 on rakentamaton.
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Suunnittelualueen rakennuksia.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana padivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa maa- ja metsatalous-/retkeily-/virkistysaluetta (MRV) seka
selkdmeren kalastuksen ja kalatalouden kehittamisvydhyketta.
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Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayitad myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskaytioa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ympdristonakékohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

MRV

| el | SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE

L J SUUNNITTELUMAARAYS:
L Toimenpiteiden alueelia tulee olla alueen monikayttdisyytta kehittavia ja kalatalouden toimintaedeliytyksia tukevia.
Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittamissuunniteima.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan
vybhykkeeseen 2, eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 %
kokonaisrantaviivasta.

) 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
> 5-7 tbe/km, fri strand 40 %

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-

kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatodksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu merkint6ja vaihemaakuntakaavassa.
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Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV).

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.

Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

KAAVA-ALUE \
i/ MRV i '\\‘

=
i
W

. 8

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolia on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoilie

Alueita voidaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkolluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusiuonteiseen pysyvaan asutukseen

SUUNNITTELUMAARAYS

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasialiista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttda palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myos muita toimintoja

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Lounais-Suomen ymparistokes-
kuksen 8.8.1995 hyvaksyma ja KHO:n 9.12.1996 vahvistama Kus-
tavin Pleikkilan kylan Hirviniemen ranta-asemakaava (hyvaksytty
kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana).
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Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa 0soi-
tettu lomarakennusten korttelialueeksi (RA) seka maa- ja metsa-
talousalueeksi (M).

Ote muutettavasta kaavasta kaavayhdistelmakartalla (suunnittelu-
alueen likimaarainen rajaus punaisella):

Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta (suunnittelualueen liki-
maaradinen rajaus siniselld):

Loma-asuntojen korttelialue.

RA Rakennuspaikalle soo rakentaa enintdon 135 k-m2, josta loma—-asunto
enintaon 80 k—-m2, sounarakennus enintaon 20 k—m2, vierosmaja
enintaan 25 k-m2 sekd kevytrakenteinen varasto enintodn 10 k—m2,

M Maa- Ja metsdtalousalue.

Alueella ei ole rakennusoikeutta.
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Rakennusjirjestys

8.7.2011 voimaan tulleen Kustavin kunnan rakennusjarjestyksen
mukaan:

— Lomarakennusten rakennuspaikalle saa ranta-alueella ra-
kentaa yhden enintdan 100 k-m?2 suuruisen lomarakennuk-
sen, joka voi olla 12 -kerroksinen maiseman ja kasvillisuu-
den niin salliessa, vierasmajan enintaan 25 k-m2, saunan
enintaan 30 k-m2 ja autotalli/varastorakennuksia enintaan
40 k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 180 k-m2.

— Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus voi olla edella esi-
tettya pienempi (enintéaan 150 k-m2), kun otetaan huomioon
rakennuspaikan koko, maaston muodot, kasvillisuuden peit-
tavyys, alueen rakennuskanta ja maisemalliset arvot.

— Saunarakennuksessa on oltava varsinaisia saunatiloja
(léyly-, pesu- ja pukuhuone) vahintaan puolet sallitusta ra-
kennusoikeudesta.

— Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiin-
nittda rakennusten korkeusasemaan, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kas-
villisuus paaosin saastaa.

— Asuinrakennuksen ja saunarakennuksen kosteudelle arkojen
rakenteiden tulee olla vahintdaan +2,20 m keskiveden kor-
keutta ylempana.

— Jatevedet tulee, ellei niitd voida johtaa yleiseen viemarilai-
tokseen, kasitella kiinteistokohtaisesti ymparistdnsuojeluvi-
ranomaisen ohjeiden mukaisesti.

— Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria. Jos saunara-
kennuksen pohjapinta-ala on enintdan 25 m2, saa sen ra-
kentaa vahintdan 15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta. Rakennuksen etdisyyden ran-
taviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee kuitenkin olla
sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuk-
sien mukaan sailyy.

Rakennusjarjestyksella ei ole lain mukaan sitovaa oikeusvaikutusta
ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.
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Emitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja, vaan va-
hadisesti siirretdan voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista
lomarakennuspaikkaa kiinteistolla 304-418-1-67.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on kevaan ja kesan 2022 aikana tehty luonto-
selvitys (Turkka Korvenpad, Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio

Oy).

Selvityksen yhteenvetona selvitysalueella sijaitseva pieni isovar-
purame olisi hyva jattaa kehittymaan kokonaan luonnontilassa.
Kalliomannikdiden puusto olisi rakennuspaikkojen ulkopuolella
hyva jattdaa mahdollisimman laajalti kehittymaan luonnontilassa.
Myds rakennuspaikoilla on suositeltavaa sailyttéaad mahdollisimman
paljon alkuperdista puustoa. Yllda mainittujen suositusten noudat-
taminen parantaa myo6s uhanalaisen tdyhtoétiaisen mahdollisuuksia
sailya Susiluodon pesimalinnustossa. Lepakoiden kannalta on kei-
novalaistuksen lisaamisessa hyva olla maltillinen. Lepakoiden
esiintyminen rakennuksissa olisi hyva selvittaa, jos rakennuksia
aiotaan purkaa.

Luontoselvitys on selostuksen liitteena 4.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu VOK Kustavin toiminta-alueeseen.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttada maankayttdé- ja rakennus-
laissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustydhon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Laaditta-
van ranta-asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tarkennettuna
tavoitteena on vahvistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mu-
kainen loma-asuntojen kortteli 15 seka siirtda loma-asuntojen
korttelia 16 hieman lanteen, silla rakennuspaikan nykyinen ranta-
alue on osin ruovikoitunut.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 19.5.2022 (Taydennetty
1.11.2022)

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kustavin kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatydn vireille-
tulopaatoksen 13.6.2022 § 109. Kaavatyon vireilletulosta on kuu-
lutettu 17.6.2022. Lisdksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta kir-
jeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 19.5.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla 21.6. - 21.7.2022 valisen
ajan. Kaavaluonnoksesta saatiin 1 mielipide osallisilta. Kaavaluon-
noksesta ei saatu lausuntoja. Mielipide on selostuksen liitteena 5
ja kaavan laatijan vastine mielipiteeseen liitteena 6.

19.5.2022 paivattya kaavakarttaa on taydennetty pohjakartalta
puuttuneen olemassa olevan tieyhteyden osalta. Kaavaluonnok-
sessa korttelin 16 rakennuspaikalle 1 esitetty ohjeellinen ajoyhteys
on kaavaluonnoksesta saadun mielipiteen perusteella siirretty kul-
kemaan Kkiinteistén pohjoisnurkasta. Kaavakartalle on osoitettu
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myds luontoselvityksessa havaittu sailytettavaksi suositeltu rame.
1.11.2022 uudelleen paivatty kaava etenee ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 23.12.2022:

Kustavin kunnanhallitus on kasitellyt 1.11.2022 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan 7.11.2022 § 197. Kaavaehdotus on ollut
yleisesti nahtavilla 15.11. - 15.12.2022.

Kaavaehdotuksesta ei saatu mielipiteita osallisilta ndhtavillaolon ai-
kana. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuk-
sen lausunto. Lausunto on selostuksen liitteena 7 ja kaavanlaatijan
vastine lausuntoon liitteena 8.

1.11.2022 paivattyyn kaavakarttaan on saadun lausunnon perus-
teella tehty seuraavia vahaisia muutoksia:

- Korttelin 15 RA-rakennuspaikan rakennusalarajausta on hieman
siirretty etadmmalle luontoselvityksessa havaitusta isovarpura-
meesta.

- Rakentamiskorkeutta koskeva yleinen kaavamaarays on muu-
tettu muotoon: "Rakennukset on perustettava siten, ettd kos-
teudelle arat rakenteet ovat vahintaan korkeustasossa + 2,20
m (korkeusjarjestelma N2000).

23.12.2022 uudelleen paivatty ranta-asemakaava etenee hyvaksy-
miskasittelyyn.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa on osoitettu kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA)
seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 2,0 hehtaaria.

Kaavamuutoksen pinta-ala on yhteensa 1,7 ha ja uutta asema-
kaava-aluetta muodostuu yhteensa 0,3 ha.

Loma-asuntojen korttelialuetta on osoitettu noin 0,7 hehtaaria ja
maa- ja metsatalousaluetta noin 1,3 hehtaaria.

Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 360 k-m2 (rakennuspaikkakohtainen kokonaisrakennusoi-
keus on 180 k-m?2).

Kaava-alueelle on osoitettu kaavamuutoksessa rakennusoikeutta
yhteensa 360 k-m2.

Kaavamuutoksella rakennusoikeuden maara lisdantyy 90 k-m2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn muodos-
tuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA)
seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Korttelit 15 ja 16

RA Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seké alueen kéyttétarkoitusta
palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala saa olla enintaan 180 k-m?

Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintan 120 k-m?, vierasmajan enintdan 25 k-m?,
saunarakennuksen enintdén 30 k-m ja talousrakennusten enintdan 40 k-m?.

Maa- ja metsatalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue.

Korttelille 16 on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys. Korttelilla 15 on
olemassa oleva ajoyhteys.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on otettu
huomioon luonnonsuojelu, maisema-arvot, vesiensuojelu ja vesi-
huollon jarjestaminen seka vesistdon, maaston ja luonnon ominais-
piirteet. Rakennuspaikkojen huolellisella suunnittelulla ranta-ase-
makaavan toteuttaminen aiheuttaa mahdollisimman vahan muu-
toksia luonnonymparistdssa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa on vahvistettu voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukainen omarantainen lomarakennuspaikka korttelissa
15 seka vahaisesti siirretty korttelin 16 omarantaista lomaraken-
nuspaikkaa hieman lanteen. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan
vaikutusta alueen vaestdnkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalueen ymparistdssa on paaosin loma-asumista. Kaa-
vamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueelle on
kiintea ajoyhteys.
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Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat
palvelut sijaitsevat Kustavin keskustassa kaava-alueesta noin 16
kilometria kaakkoon.

Tekninen huolto
Suunnittelualue kuuluu VOK Kustavin toiminta-alueeseen.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti VOK Kustavin nettikar-
tassa esitetty kuvassa sinisella:

SUUNNITTELUALUE "7
"l 3

Liikenne

Kaavaratkaisulla ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan. Kaava-alueelle on olemassa oleva kiinted ajoyhteys.
Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia alueen virkistykseen. Kaavamuutoksessa virkistykseen
soveltuvan maa- ja metsatalousalueen maara lisdantyy, kun kort-
telin 16 rakennuspaikkaa on siirretty hieman lanteen ja samalla
osoitettu vahaisesti uutta asemakaava-aluetta.
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Kaava-alueelle seka kaava-alueen lahiymparistédn jaa kuitenkin
riittavasti virkistykseen soveltuvaa aluetta seka vapaata rantaa
kaavamuutoksen jalkeenkin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia maisemavaiku-
tuksia. Kaavamuutoksessa on vahvistettu voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukainen lomarakennuspaikka korttelissa 15 seka
vahaisesti siirretty korttelin 16 lomarakennuspaikkaa lanteen. Ra-
kennuspaikkojen kerrosluvuksi on osoitettu Kustavin kunnan ra-
kennusjarjestyksen mukaisesti 1'-.

Rakennusalan rajaus on korttelin 15 rakennuspaikalla 1 osoitettu
toteutuneen rakentamisen mukaan, kuitenkin suositeltavan alim-
man rakentamiskorkeuden +2,20 (korkeusjarjestelma N2000) yla-
puolelle. Korttelin 16 rakennuspaikalla 1 on osoitettu rakennus-
paikka saunarakennukselle vahintdan 15 metrid rantaviivasta, ja
loma-asunnon rakennuspaikka vahintaan 25 metria rantaviivasta.

Kaavassa on annettu lisaksi maarayksia koskien rakentamisen so-
peuttamista ympardivaan maisemaan. Esimerkiksi rakennuspaikan
rakentamattomat osat on hoidettava luonnonvaraisena ja raken-
nuspaikalla on sailytettava maiseman kannalta merkittava puusto.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa mydés MRL 128 §:n mu-
kainen toimenpiderajoitus.

Suunnittelualueelta on kevaan ja kesan 2022 aikana tehty luonto-
selvitys (Turkka Korvenpda, Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio
Oy). Selvityksen perusteella selvitysalueella sijaitseva pieni isovar-
purame olisi hyva jattaa kehittymaan kokonaan luonnontilassa.
Kalliomannikdiden puusto olisi rakennuspaikkojen ulkopuolella
hyva jattaa mahdollisimman laajalti kehittymaan luonnontilassa.

Kaavakartalle on lisatty merkinta isovarpurameen sadilyttamisesta
luonnontilaisena.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera

Alueen maapera on paaosin kalliomaata (Lahde:

http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#). Alueen rakennettavuus on
hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin
maanomistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kustavin
kunta.

Turussa 1312022 23.12.2022
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

304 Kustavi Tayttamispvm

Hirviniemen ranta-asemakaava ja laajennus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

2,0343 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

0,21
2 Ei-omarantaiset
2 Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

23.12.2022
07.11.2022
17.06.2022

0,3068
1,7275

Tehokkuus
[e]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Pinta-alan muut.

Aluevaraukset [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa 2,0343 100,0 360 0,02 0,3068

90

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 0,6984 34,3 360 0,05 0,0000

90

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 1,3359 65,7 0,3068

W yhteensa

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala

Maanalaiset tilat [ha]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset
Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

2,0343

100,0

360

0,02

0,3068

90

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

0,6984

34,3

360

0,05

0,0000

90

RA

0,6984

100,0

360

0,05

0,0000

90

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

1,3359

65,7

0,3068

M

1,3359

100,0

0,3068

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue koskee osaa kiinteistda 304-418-1-67. Suunnittelualue
koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan kortteleita 15 ja 16 seka maa-
ja metsatalousaluetta.

Suunnittelualue sijaitsee Kustavin Susiluodossa noin 16 km Kustavin kes-
kustasta luoteeseen. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys. Suunnittelu-
alue on pinta-alaltaan yhteensa noin 2 hehtaaria. Suunnittelualueella on to-
dellista rantaviivaa yhteensa noin 210 metria.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus (vihrealla):

ONSEL =&y

20412418.1-7C

Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja. © MML

Suunnittelualue ilmakuvassa:

h &
04:4)) 831769
-\ -

Lahde: Kiinteistétietopalvelu, Maanmittauslaitos
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista metsamaata.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella on korttelissa 15 rakennettuna vapaa-ajan asuinraken-
nus seka vierasmaja.

Kortteli 16 on rakentamaton.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. P&atoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
/retkeily-/virkistysaluetta (MRV) seka selkdmeren kalastuksen ja kalatalou-
den kehittamisvydhyketta.
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Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:

RET

AL\ ’:/, 4

b~

Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osecittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttad myods jokamiehenocikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusiuonteiseen pysyvaan asutukseen

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia

MRV

toimintoja, sekd maisema- ja ympadristdnékokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadanndn

ohjaamana, myds muita toimintoja.

F==9 SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE

L J SUUNNITTELUMAARAYS:
N | Toimenpiteiden alueelia tulee olla alueen monikaytidisyytta kehittavia ja kalatalouden toimintaedellytyksia tukevia.
Alueelle tulee Iaatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittamissuunnitelma.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan vydhykkee-
seen 2, eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

) 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
b4 5-7 fhe/km, fri strand 40 %

Varsinais-Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatdk-
selldaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkintéja vaihemaa-
kuntakaavassa.



Nosto Consulting Oy 6 (10)

Kustavin kunta: Hirviniemen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.5.2022

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokoukses-
saan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-kayttd- ja rakennuslain
201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita (MRV).

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan
maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:
E LR -

L

KAAVA-ALUE \
i/ MRV i "\

-
S5
W

W S

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia m ja virkistyksen kehitt peita

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille

Alueita voidaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen

SUUNNITTELUMAARAYS

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myos muita toimintoja

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Lounais-Suomen ymparistokeskuksen
8.8.1995 hyvaksyma ja KHO:n 9.12.1996 vahvistama Kustavin Pleikkilan
kylan Hirviniemen ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain
mukaisena rantakaavana).
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Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta (suunnittelualueen likimaarainen
rajaus siniselld):

Lahde: Hirviniemen ranta-asemakaavakartta.

Loma—asuntojen korttelialue.

RA Rakennuspaikalle saa rakentoa enintaon 135 k-m2, jc;stc loma-asunto
en]ntddn 80 k—-m2, sounarakennus enintaon 20 k—-m2, vierasmaja
enintddn 25 k-m2 seka kevytrakenteinen varasto enintaon 10 k—m2,

Maa- Ja metsatalousalue.

Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Rakennusjarjestys

Kustavin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.7.2011.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttda maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Asemakaavan pohjakar-
tan on hyvaksynyt Uudenkaupungin kiinteistdinsindéri Leena Viljanen
22.4.2022.
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2.2 Tavoite

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tavoitteena on
vahvistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen loma-asuntojen
kortteli 15 seka siirtaa loma-asuntojen korttelia 16 hieman lanteen ranta-
asemakaavoittamattomalle alueelle kiinteistdlla 304-418-1-67. Rakennus-
paikkakohtainen tavoitteellinen kokonais-rakennusoikeus on 180 k-m2.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida
olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkitta-
via maakunnallisia asioita tai ettd ne olisivat valtion viranomaisen toteutta-
misvelvollisuuden kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu seuraavat selvitykset:

¢ Nykytilanneselvitys
e Luontoselvitys kevat — kesa 2022

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistaja, kayttboikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistéjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Kustavin kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparisto- ja vapaa-aika-
toimet



Nosto Consulting Oy 9 (10)
Kustavin kunta: Hirviniemen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.5.2022

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Toukokuu 2022: Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
taville yhdesséd kaavan valmisteluaineiston (luon-
noksen) kanssa kunnanvirastossa seka internet-si-
vuilla, ilmoitus kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi
kaavatydn osallisille. Aineisto pidetdan nahtavilla 30
paivaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensa, jotka otetaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta
kunta pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Ehdotusvaihe

Marraskuu 2022: Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Hyvaksymisvaihe

Tammikuu 2023: Kunnanvaltuuston hyvéksymispédéatdés. Hyvaksy-
mista koskevasta paatdoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Nuorempi suunnittelija, Iiris Hongisto
puh. 050 5516777, iiris.hongisto@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU
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Kustavin kunta:

vs. kunnanjohtaja Rauno Peltola
puh. 0500 785 324, rauno.peltola@kustavi.fi

rakennustarkastaja Jussi Lehto
puh. 050 0740 006, jussi.lehto@kustavi.fi

Keskustie 7, 23360 KUSTAVI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy
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KUSTAVIN KUNTA
HIRVINIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

+4+42622 23.12.2022

1:2000

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:
Osaa kiinteist6d 304-418-1-67 Susikari.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan kortteleita 15 ja 16 seka maa- ja
metsétalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Korttelit 15 ja 16 sek& maa- ja metsétalousaluetta.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

RA
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Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen kayttétarkoitusta

palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 180 k-m2
Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 k-m?, vierasmajan enintaan 25 k-m?,
saunarakennuksen enintaan 30 k-m? ja talousrakennusten enintaan 40 k-m?,

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Korttelin numero / rakennuspaikkojen enimmaislukumaaraa korttelissa osoittava luku.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla k&yttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.



Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee luonnontilaisena séilytettava isovarpurame.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten on sopeuduttava perinteisteen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seiné- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikan
rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikalla on séilytettdvé maiseman kannalta merkittava puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myontdmaa maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimepideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen
eikd vaikutuksiltaan vahéisiin toimenpiteisiin.

Rakennukset on perustettava siten, etta kosteudelle arat rakenteet ovat vahintaan korkeustasossa +2,20 m (korkeusjarjestelma
N2000).

Yleiseen viemariverkkoon kuulumattomien kiinteistdjen jatevesihuolto tulee toteuttaa kulloinkin voimassa olevan maarayksen
mukaisesti. Suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on hyvéksyttava rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Rakennuspaikoilla syntyvé jate kompostoidaan tai kuljetetaan kunnan maérdd@maén vastaanotto- tai késittelypaikkaan. Komposti on
hoidettava niin, ettei siita aiheudu haittaa naapurialueiden kaytolle eika vesistdlle.

Y . Poistuva kaava (1:4000).
D 3 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota otsakkeessa mainittu kaavanmuutos

koskee ja jolta aiemmat kaavamerkinnat ja
-méaaraykset poistuvat.

Asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty 22.4.2022
Leena Viljanen
Uudenkaupungin kaupunki, kiinteistdinsindori
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HIRVINIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN LUONTOSELVITYS

1. JOHDANTO

Nosto Consulting Oy tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:lta Kustavin
Kaurissalossa Susiluodon eli Varskerin niemella sijaitsevan Hirviniemen ranta-
asemakaavan muutosalueen luontoselvityksen (kartta 1).
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Kartta 1. Selvitysalueen sijainti.

Luontoselvityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden
vaikutusta maankayttoon. Tyohon sisaltyi pesimalinnustokartoitus, lepakkoselvitys,
vitasammakkokartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin 1l- ja [V-liitteiden lajien ja
uhanalaisten lajien esiintymien selvitys seka luontotyyppikartoitus.
Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29 §:n suojelemat
luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11
§:n mukaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 §:n tarkoittamat erityisen tarkeat
elinymparistot, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat kohteet, uhanalaiset luontotyypit,
luontodirektiivin  luontotyypit, Suomen kansainvaliset vastuuluontotyypit seka muut
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luontoarvoiltaan merkittavat luontotyypit. Lisaksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja
luonnonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin.

Luontoselvityksen laati FM (biologi) Turkka Korvenpaa. Selvityksen maastotyot tehtiin
touko-syyskuussa 2022. Tyon tausta-aineistoksi hankittin Suomen Lajitietokeskuksesta
tiedot alueelta aiemmin tunnetuista lajiesiintymista.

2. ALUEEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue (pinta-ala noin 2,8 ha) sijaitsee Kustavin Kaurissalossa Susiluodon el
Varskerin niemen itdosassa niemen etelarannalla. Aluetta sivuaa pohjoisessa
Susiluodontie. Kallioisella niemelld kasvaa melko luonnontilaista, suhteellisen tiheaa
kalliomannikk6a. Rannat ovat kallioisia ja kivikkoisia. Alueella on yksi vapaa-ajan asunto
siihen liittyvine muine rakennuksineen. Susiluodontieltd vapaa-ajan asunnolle vievan tien
varrella on kalliomaaston painanteeseen kehittynyt ojittamaton pieni karu rame.

3. LUONTOTYYPPIKUVIOT

Luontotyyppikartoitus perustuu 8.5., 19.6., 30.6. ja 12.8.2022 tehtyihin maastokaynteihin.
Selvitysalue jaettiin kahdeksaan luontotyyppikuvioon, jotka esitellaan alla. Kuviot on merkitty
karttoihin 2-3.

KUVIO 1 — KALLIOMANNIKKO

Kuvio on kaksiosainen. Vanha, jokseenkin luonnontilainen karu kalliomannikko (kuvat 1-2).
Puusto on hitaasti kasvanutta ja melko pienikokoista, mutta suhteellisen tiheda. Kuviolla on
tammi ja paikoin vahan haapaa. Eniten haapoja on lansiosassa Susiluodontien varrella,
jossa osa haavoista on vastikaan kaatunut. Tien vieressa kasvaa myoOs yksi vanha raita.
Kallioiden valissa notkoissa esiintyy vahan koivua ja kosteimmilla paikoilla pienikokoista
tervaleppaa. Kuviolla on muutamia koivupokkeldita seka kookas, melkein kuollut
rauduskoivu.  Pensaskerroksessa kasvaa runsaasti katajaa. @ Tavanomaiseen
kenttakerroksen kasvistoon kuuluvat runsaiden metsalauhan (Avenella flexuosa), mustikan
(Vaccinium myrtillus) ja puolukan (V. vitis-idaea) ohella mm. kallioimarre (Polypodium
vulgare), kanerva (Caluna vulgaris) ja variksenmarja (Empetrum nigrum).
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Kuvio on luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa kaytetyssa luokituksessa rannikon kuivan
kankaan mannikk6a, joka on erittdin uhanalainen luontotyyppi. Puustoltaan melko
luonnontilaisena se tayttaa myos Metso -kriteerit luokassa .

Maankéyttésuositus: Kuvion puusto olisi rakennuspaikkojen ulkopuolella hyvé jéattééa
mahdollisimman laajalti kehittymé&én Iluonnontilassa. Mybs rakennuspaikoilla on
suositeltavaa séilyttdd mahdollisimman paljon alkuperéistd puustoa.

Kuvat 1-2. Luontotyyppikuviolla 1 on jokseenkin luonnontilaista kalliomannikkoa.
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Luontotyyppikuviot

3 Luontotyyppikuviot
Selvitysalueen raja
|

Kartat 2-3. Luontotyyppikuviot maastokartalla ja ilmakuvalla.

Luontotyyppikuviot

(= Luontotyyppikuviot
Selvitysalueen raja
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KUVIO 2 - TUORE KANGASMETSA

Tiheaa, melko Iluonnontilaista kuusi-koivu-mantysekametsaa kasvava tuore kangas.
Lahopuuta on kuitenkin niukasti. Kuvion etelareunalla sijaitsevan kapean laakson
kasvillisuudessa on lehtomaisia piirteitd. Kasvistoon kuuluvat siella mm. lehtotesma (Milium
effusum) ja lehtonurmikka (Poa nemoralis). Laaksoon on istutettu erilaisia jalo- ja muita
puita — mm. vaahteroita, suomenpihlajia, lehmuksia, terijoensalavia ja tyrnia.
Pahkinapensaat ja saarnet voivat olla joko istutettuja tai luontaisesti paikalla kasvavia.
Suomenpihlaja ja osa jalopuista seka pahkinodista on ymparoity verkolla.

KUVIO 3 — ISOVARPURAME

Ojittamaton, melko kookasta mannikkoa kasvava karu suo, joka on tyypiltdan Iahinna
isovarpurame (kuva 3). Suolla kasvavat runsaina suopursu (Rhododendron tomentosum) ja
mustikka. Muuta lajistoa ovat mm. jokapaikansara (Carex nigra), tupasvilla (Eriophorum
vaginatum), variksenmarja, isokarpalo (Vaccinium oxycoccos), juolukka (V. uliginosum) ja
niukka raate (Menyanthes trifoliata). Rameen lansiosassa on marempi tupasvillavaltainen
laikku.

Isovarpurame on Eteld-Suomessa uhanalainen (vaarantunut) luontotyyppi. Isovarpurameet
sisaltyvat myos luontodirektiivin luontotyyppiin puustoiset suot. Vaikka suota sivuava vapaa-

ajan asunnolle vieva tie onkin vaikuttanut pintavesien valuntaan, on suo silti sailynyt
luonnontilaisen kaltaisena.

Kuva 3. Isovarpurame vapaa-ajan asunnolle vievan tien vieressa.
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Maankéyttbésuositus: Isovarpurédme olisi hyvé jattda kehittyméén luonnontilaisena.

KUVIO 4 — KALLIO

Vapaa-ajan asunnon lahella sijaitseva kalliokuvio, jolle on ilmeisesti siirretty joitakin niitty- ja
kalliokasveja (kuva 4), sillda tdma pienialainen kuvio erottuu erittdin selvasti ymparistonsa
karuista ja niukkalajisista kallioista. Osa kasveista voi olla tullut myds tahattomasti
siirrettyjen lajien mukana. Kuviolla kasvavat mm. kalliokdarmeenpistonyrtti (Vincetoxicum
hirundinaria), ahopukinjuuri (Pimpinella saxifraga), makimeirami (Origanum vulgare), keto-
orvokki (Viola tricolor), valkomaksaruoho (Sedum album), makikaura (Avenula pubescens),
kalliotuhkapensas (Cotoneaster scandinavicus), makitervakko (Viscaria vulgaris),
huopavoikeltano (Pilosella officinarum) ja kevatesikko (Primula veris) itselleen taysin
vieraassa ymparistossa. Keltakukkainen matara on jonkinasteinen keltamataran (Galium
verum) ja paimenmataran (G. album) risteyma.

Kuva 4. Kenttakerrosta luontotyyppikuviolla 4.

KUVIO § — KIVIKKORANTA

Tavanomainen, kapea kivikkoranta, jonka edustalla kasvaa kapealti ruovikkoa (kannen
kuva). Metsanreunassa on katkonaisesti ja yksitellen tervaleppia. Kivikkorannan tyypilliseen
kasvistoon kuuluvat mm. pujo (Artemisia vulgaris), ruokonata (Schedonorus arundinaceus),
meripeltovalvatti (Sonchus arvensis var. maritimus) ja ronsyrolli (Agrostis stolonifera).
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Kuvio siséltyy luontodirektiivin luontotyyppiin kivikkorannat sekd Suomen kansainvaliseen
vastuuluontotyyppiin Itdmeren kivikkorannat. Kivikkorannan kapeus alentaa kuitenkin sen
edustavuutta. Kyseessa on seudulla hyvin tavallinen luontotyyppi, eika erityisille
maankayttosuosituksille ole tarvetta.

KUVIO 6 — VAPAA-AJAN ASUNNON PIHAPIIRI

Vapaa-ajan asunnon pihapiiri.

KUVIO 7 — KIVIKKORANTA

Tavanomainen kivikkoranta, jonka edustalla kasvaa katkonaisesti ruovikkoa (kuva 5).

Metsanreunassa on muutamia tervaleppia. Rannan kasvistoon kuuluvat mm. pujo,
ruokonata ja meriratamo (Plantago maritima).

Kuva 5. Luontotyyppikuvio 7.

Kuvio sisaltyy luontodirektiivin luontotyyppiin kivikkorannat sekd Suomen kansainvaliseen
vastuuluontotyyppiin Itdmeren kivikkorannat. Kivikkorannan kapeus alentaa kuitenkin sen
edustavuutta. Kyseessa on seudulla hyvin tavallinen luontotyyppi, eika erityisille
maankayttosuosituksille ole tarvetta.
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KUVIO 8 — VAIHTELEVA RANTA-ALUE

Vaihteleva ranta-alue, johon sisaltyy Susiluotoon kiinni maatunut pieni, aiemmin erillinen
luoto. Kallioisella entisella luodolla kasvaa mantya. Luodon ja muun Susiluodon valissa on
melko matalakasvuista rantaniittya. Kuviolla on myods nuoria tervaleppia. Vaihtelevan kuvion
melko monilajiseen kasvistoon kuuluvat esim. pietaryrtti (Tanacetum vulgare), merisaunio
(Tripleurospermum maritimum), ruokonata, ranta-alpi (Lysimachia vulgaris), ronsyrolli,
suolavihvila (Juncus gerardii), meriratamo, jarviruoko (Phragmites australis), suoputki
(Peucedanum palustre), keltakurjenmiekka (/ris pseudacorus), rantakukka (Lythrum
salicaria) ja hina (Danthonia decumbens).

Kuvion niittymaiset osat ovat luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa kaytetyssa
luokituksessa Itameren kivikkoista niittyrantaa, joka on silmallapidettava luontotyyppi.
Samalla ne ovat Suomen kansainvalista vastuuluontotyyppia Itameren kivikkorannat.
Niittylaikut ovat tyypiltdan tavanomaisia ja vastaavia niittylaikkuja esiintyy seudulla yleisesti.
Erityisille maankayttosuosituksille ei ole tarvetta.

4. PESIMALINNUSTO

4.1 Menetelmat

Pesimalinnustoa selvitettiin kolmena aamuna touko-kesakuussa (taulukko 1), minka lisaksi
linnustoa havainnoitiin luontoselvityksen muiden osioiden maastotdiden yhteydessa (mm.
18.5. illalla ennen viitasammakkokartoitusta kuljettiin 1api koko ranta-alue). Saa oli kaikkina
aamuina linnustokartoitukseen sopiva. Selvitysalue kaveltiin kaikkina aamuina niin tiheasti
lapi, ettd kaikki siella oleskelevat lintuyksilot voitiin kohtuullisella varmuudella havaita.
Selvasti yli lentavat linnut jatettiin huomioimatta, mutta alle 50 metrin paassa selvitysalueen
rajan ulkopuolella havaitut yksilot merkittin muistiin, silla niiden reviiri sijoittuu suurella
todennakoisyydella osittain selvitysalueelle.

Paiva Laskenta-aika (klo) Saa

8.5.2022 9.50-10.25 Lampdtila +6 °C, kohtalaista tuulta, selkeaa
19.6.2022 8.00-8.30 Lampétila +13 °C, kohtalaista tuulta, selkeda
30.6.2022 8.10-8.40 Lampdtila +20 °C, heikkoa tuulta, selkeaa

Taulukko 1. Lintulaskentapaivat, laskenta-ajat ja vallinnut saatila.
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Tehdyt lintuhavainnot vietiin paperikartoilta paikkatieto-ohjelmistoon erotellen eri
laskentakertojen havainnot toisistaan. Reviiriksi tulkittiin kaikki havainnot laulavista koiraista,
pesista, ruokaa kuljettavista emoista, varoittelevista linnuista ja paikallisina sopivassa
pesimaymparistossa pesimaaikaan oleskelevista linnuista. Jo yhdella laskentakerralla saatu
havainto tulkittiin reviiriksi. Lahella toisistaan tehtyjen eri laskentakertojen havaintojen
tulkittiin tarkoittavan samaa reviirida. Samaksi reviiriksi tulkittujen havaintojen valinen
maksimietaisyys vaihteli hieman lajeittain, mutta nyrkkisdantona voidaan pitaa noin paria
sataa metria, jota kauempana toisistaan eri laskentapaivina tehdyt havainnot tulkittiin eri
reviireiksi. Kaytannossa tulkinta oli padosin yksiselitteista.

4.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Selvitysalueella ja sen lahiymparistossa tulkittin pesivan kaikkiaan 21 lintuparia.
Pesimalajeja oli 14. Nama lajit olivat (suluissa arvioitu parimaara): hernekerttu (1),
hippiainen (1), kalalokki (1), kirjosieppo (2), kyhmyjoutsen (1), pajulintu (1), peippo (5),
rantasipi (1), sepelkyyhky (1), sinitiainen (2), talitiainen (2), toyhtotiainen (vaarantunut, 1),
varis (1) ja vastarakki (silmallapidettava, 1). Lisaksi Susiluodon ja Lyotskerin valisessa
salmessa sekad Ojansuunaukolla nahtiin 8.5. yksi telkkapari ja kolme tukkasotkaparia.
Namakin lajit pesivat varmasti jossakin lahella, mutta eivat ilmeisesti selvitysalueella.
Selvitysalueesta runsaat 100 m kaakkoon sijaitsevalla luodolla pesi naurulokkeja
(vaarantunut).

i -}, |Linnut
-]- ﬁ:.l @ Toyhtstiainen (VU)

@ Naurulokkiyhdyskunta (VU)
@ Vastarakki (NT)
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Kartta 4. Tarkeimmat pesimalinnut. (VU=vaarantunut, NT=silmallapidettava, LC=elinvoimainen)
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Selvitysalueen linnusto on karuille kalliometsille tyypillisesti vahalajista ja harvaa.
Uhanalainen (vaarantunut) toyhtotiainen havaittiin alueen lansireunalla (kartta 4) kahtena
eri paivana. Tarkka pesapaikka ei ole tiedossa, silla lajin pesapoikasaika oli jo toukokuun
alussa ohi. Susiluodon vanhat mantymetsat sopivat hyvin toyhtotiaisen pesimaymparistoksi
ja niissa on pesakolon kaivertamiseen soveltuvia koivupOkkeloita. Silmallapidettava
vastarakki kuuluu myos alueen linnustoon. Vastarakin pesimaymparistda ovat paitsi pihat ja
puutarhat myods kallioiset rannat ja kallioluodot. Kyhmyjoutsen pesi Susiluodon etelapuolen
luodolla.

Erityisid linnustoon perustuvia maankéyttésuosituksia ei ole tarpeen esittdd, mutta mita
enemmd&n Susiluodossa Séilyy vanhoja kallioménnikéitd pbkkelbineen sitd paremmat
edellytykset uhanalaisella téyhtétiaisella on séilyd pesimélinnustossa.

5. LEPAKOT

5.1 Menetelmat

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit sisaltyvat EU:n luontodirektiivin 1V-liitteeseen, joten
niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen ja havittaminen on kielletty.

Lepakkoja havainnoitiin detektorilla kolmena yona (taulukko 2) kulkien karttaan 5 merkitty
reitti. Havainnointi aloitettiin aikaisintaan noin puoli tuntia auringonlaskun jalkeen.
Saaolosuhteet olivat kaikkina 6ina hyvat. Kaikkien havaittujen lepakkojen laji ja GPS-
laitteella mitattu havaintopaikka merkittiin muistiin. Lisaksi kirjattiin tieto siita, oliko kyseessa
ohilentava vai paikalla saalistava yksil0.

Lepakoille sopivia paivapiiloja seka talvehtimis- ja lisdantymispaikkoja (mm. linnunponttoja,
kolopuita ja maakellareita) etsittin muun maastotyon yhteydessa. Rakennuksia ei tutkittu.

Paiva Laskenta-aika Saa

9,7,2022 23.30-23.50 Lampdétila +13 °C, heikkoa tuulta, puolipilvista
28.7.2022 23.40-24.00 Lampétila +15 °C, kohtalaista tuulta, puolipilvista
1.9.2022 21.50-22.10 Lampdtila +11 °C, kohtalaista tuulta, pilvista

Taulukko 2. Detektorihavainnointiajat ja vallinnut saatila.
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5.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Kuljettu detektorihavainnointireitti ja lepakkohavainnot on merkitty karttaan 5. Alueella
havaittiin yksi pohjanlepakko sekd muutamia viiksisiippoja / isoviiksisiippoja. Rannoilla
saattaa ruokailla myo6s vesisiippoja, vaikka niitd ei tdssa tydssa havaittukaan. Kaiken
kaikkiaan lepakkohavaintoja kertyi melko vahan. Varsinkin pohjanlepakko on alueella
niukka. Viiksisiippoja / isoviiksisiippoja havaittin enemman, mika ei ole yllattavaa, silla ne
viihtyvat pohjanlepakkoja paremmin metsissa. Alueella on muutamia linnunponttéja, joita
lepakot voivat kayttaa paivapiiloinaan. Lisaksi ne voivat lepailla ja ehka lisaantyakin alueen
ja sen lahiympariston rakennuksissa.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettei selvitysalueella ole keskimaaraistda suurempaa
merkitysta lepakoille. Alue kuuluu luokkaan Ill: muu lepakoiden kayttama alue Suomen
lepakkotieteellisen yhdistyksen arvoluokituksessa. Erityisida maankayttosuosituksia ei ole
tarpeen esittdda, mutta keinovalaistuksen lisdamisessa olisi hyva olla maltillinen, silla
keinovalo haittaa lepakoita. Lisaksi lepakoiden esiintyminen rakennuksissa olisi hyva
selvittaa, jos rakennuksia aiotaan purkaa.

Lepakot

@ Pohjanlepakko, 28.7.
@ viiksisiippa-laji 28.7.
B viiksisiippa-laji 1.9.

Selvitysalueen raja

Kartta 5. Lepakkohavainnot ja kuljettu reitti.
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6. MUU LAJISTO

Lintuja ja lepakkoja kasitelladn aiemmissa kappaleissa.

Selvitysalueella ei ole viitasammakon (EU:n luontodirektiivin [V-liitteen laji, jonka
lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentadmien on kielletty) kutupaikoiksi
sopivia kohteita. Heti alueen itdpuolella pienten luotojen ja Susiluodon valissa on kuitenkin
matalia ja osittain ruovikkoisia vesialueita, jotka kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella
vaikuttivat etukateen potentiaalisilta vitasammakon kutupaikoilta. Paikalla kaytiin 18.5.2022
illalla klo 20.50-21.00. Saa oli vitasammakon kudulle suotuisa (ilman lampdtila +14 °C,
heikkoa tuulta, puolipilvista). Havaintoja ei saatu ja paikan todettiin maastossa olevan
vitasammakon kutualueeksi sopimaton, silla avovesi rajautuu suoraan enimmakseen
maalla kasvavaan ruovikkoon ja muuhun kasvillisuuteen. Paikalta ei mydskaan ole aiempia
viitasammakkohavaintoja.

Liito-orava ei suurella todennakaoisyydella pysty ylittamaan Kustavia mantereesta erottavia
salmia. Kunnassa ei ole kaytettavissa olleiden tietolahteiden perusteella tehty liito-
oravahavaintoja. Selvitysalueen kalliomannikot eivat myoskaan sovi liito-oravan
elinymparistoksi.

Suomen Lajitietokeskuksen tietokantojen perusteella selvitysalueelta tai sen
l[ahiymparistosta ei  tunneta ennestddn muiden, tassa raportissa aiemmin
mainitsemattomien, uhanalaisten, silmallapidettavien tai EU:n luontodirektiivin 1l- ja V-
liitteen lajien esiintymia, eika niita |0ydetty tassakaan tyossa.

7. SUOSITUSTEN YHTEENVETO

Selvitysalueella sijaitseva pieni isovarpurame olisi hyva jattdaa kehittymaan kokonaan
luonnontilassa. Kalliomannikdiden puusto olisi rakennuspaikkojen ulkopuolella hyva jattaa
mahdollisimman laajalti kehittymaan luonnontilassa. Myo6s rakennuspaikoilla on
suositeltavaa sailyttdda mahdollisimman paljon alkuperaistd puustoa. Ylla mainittujen
suositusten noudattaminen parantaa myds uhanalaisen toyhtétiaisen mahdollisuuksia sailya
Susiluodon pesimalinnustossa. Lepakoiden kannalta on keinovalaistuksen lisdamisessa
hyva olla maltillinen. Lepakoiden esiintyminen rakennuksissa olisi hyva selvittaa, jos
rakennuksia aiotaan purkaa.
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Lausuntopyynnot, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Valmistelija / lisatiedot:

Heikki Saarento
heikki.saarento@varsinais-suomi.fi
suunnittelujohtaja

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnoista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

1. Auran kunta: Auran Metsa-Halavan asemakaava (196/29.8.2022)

2. Kemiodnsaaren kunta: Kemiodnsaaren Boteson ranta-asemakaava 2:n muutos (206/1.
9.2022)

3. Kustavin kunta: Kustavin Hirviniemen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus (96
/17.6.2022)

4. Kustavin kunta: Kustavin Itatalon ranta-asemakaavan muutos 3 (97/17.6.2022)

5. Laitilan kaupunki: Laitilan Panimosillantien asemakaava (138/3.8.2022)

6. Loimaan kaupunki: Loimaan Hameentien varren asemakaavaluonnos (188/23.
8.2022)

7. Loimaan kaupunki: Loimaan Juvanportin asemakaava ja asemakaavanmuutos (193
/26.8.2022)

8. Maa- ja metsatalousministerid: Euroopan unionin yhteisen kalastuspolitiikan
kansallisesta taytantdonpanosta annetun lain muuttaminen (115/23.6.2022)

9. Museovirasto: Kajoamislupahakemus koskien muinaisjaannosta Ruonan yhdystie 1
Naantalissa (231/12.9.2022)

10. Mynamadaen kunta: Mietoisten teollisuusalueen asemakaavan muutos 2 (83/14.
6.2022)

11. Nosto Consulting Oy: Sauvon Meritahden ranta-asemakaava (119/27.6.2022)

12. Nousiaisten kunta: Linnamaen asemakaavanmuutoksen ja laajennuksen luonnos
(145/3.8.2022)

13. Oikeusministerid: Luonnos hallituksen esitykseksi asunto-osakeyhtidlain ja
toiminimilain 7 8:n muuttamisesta (141/3.8.2022)

14. Paimion kaupunki: Paimion Maurizintien asemakaavan muutos (213/5.9.2022)
15. Pyharannan kunta: Reilan asemakaavamuutoksen vireille tulo (120/27.6.2022)
16. Poytyan kunta: Yokkdmaentien asemaakaavanmuutosluonnos (232/12.9.2022)
17. Salon kaupunki: Salon Honkala-Annalan ranta-asemakaavanmuutos (178/17.
8.2022)

18. Salon kaupunki: Veikko Salinin yhteiskasittelylupahakemuksesta Salon Kiskon
tilalla Vihervuori (166/15.8.2022)

19. Salon kaupunki: Pernion Keskitalon ranta-asemakaava (220/7.9.2022)

20. Uudenkaupungin kaupunki: Lidl tontin laajennus, asemakaavan muutosluonnos
(113/22.6.2022)

21. Uudenkaupungin kaupunki: Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaava (205/31.
8.2022)

22. Uudenkaupungin kaupunki: Uudenkaupungin Lidlin alueen asemakaavanmuutos
(237/13.9.2022)

23. Uudenkaupungin kaupunki: Erkinkallion ja Kallioniemen ranta-
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asemakaavanmuutos (238/13.9.2022)

24. Uudenkaupungin kaupunki: : Matalan ranta-asemakaavanmuutos (239/13.9.2022)
25. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelma maantien 12266 (Auvaismaentie)
parantaminen rakentamalla jalankulku- ja pyorailyvayla valille Koskennurmenkatu-
Paattistentie, Turku (9/6.6.2022)

26. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelma Maantien 192 parantamiseksi
rakentamalla jalankulku- ja pyorailyvayla valille Seikelantie-Tanilantie Masku (61/3.
5.2022)

27.Varsinais-Suomen ELY-keskus: Salon Pyysuon lunastuslupahakemus (140/3.8.2022)
28. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelma mt 180 Kuusistonsalmen sillan
uusiminen Kaarinassa (142/3.8.2022)

29. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelma mt 180 Hessundinsalmen uusi silta
Paraisilla (144/ 3.8.2022)

30. Ymparistdoministerid: Hallituksen esitys vuoden 1923 luonnonsuojelulain nojalla
perustettuja kansallispuistoja, luonnonpuistoja ja eraita luonnonsuojelualueita
koskevien lakien muuttamisesta (143/3.8.2022)

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Lausuntoa pyytaneet tahot listauksen mukaisesti
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Otteen lailliseksi todistaa: Erika Makeldinen
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Kustavin kunta Poytakirja 712022

Rakennuslautakunta

Aika 05.07.2022 klo 16:30 -
Paikka Kunnantalon kokoushuone / Teams
Osallistujat
Nimi Klo Tehtava Lisatiedot
Lasna Jalonen Sami 16:30 - 18:27 puheenjohtaja
Adritalo llona 16:30 - 18:27 jasen
Urpo Timo 16:30 - 18:27 jasen
Vinnikainen Markku  16:30 - 18:27 jasen
Vaisanen Mari 16:30 - 18:27 varajasen
Juslin Matias 16:30 - 18:27 kunnanhallituksen edustaja
Aéritalo Antti 16:30 - 18:27 kunnanhallituksen
puheenjohtaja
Peltola Rauno 16:30 - 18:27 vs. kunnanjohtaja
Nerjanto Jari 16:30 - 18:27 esittelija
Lehto Jussi 16:30 - 18:27 esittelija/poytakirjanpitéja
Poissa Sipila Virpi
Seppéanen Saga
Poytakirja allekirjoitetaan sdhkdisesti 8.7.2022.
Allekirjoitukset
Sami Jalonen Jussi Lehto
puheenjohtaja poytakirjanpitaja/esittelija
Kasitellyt asiat
75 -85
Poytakirjan tarkastus Kustavi 8.7.2022
Mari Vaisanen Timo Urpo
poytakirjantarkastaja podytékirjantarkastaja

Poytakirjan nahtavillapito

Nahtavilla julkisessa tietoverkossa

Paatosten antopaiva on 12.7.2022.



Kustavin kunta

Rakennuslautakunta

OTE POYTAKIRJASTA

§ 80 05.07.2022

Hirviniemen ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen osallistumis- ja

arviointisuunnitelma

Kunnanhallitus 13.06.2022 § 109

Esittelija

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavan laatiminen aloitetaan
tekemalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka kasittda seuraavat
tiedot:

suunnitelman nimi ja suunnittelualue

suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

suunnittelun lahtokohdat

tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

vaikutusalue ja osalliset

viranomaisyhteistyo

selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvioinnin menetelmat
vaihtoehdot

kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatdksenteko

yhteystiedot seka palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

e @ o © o o © o o o

Tarvittaessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan myos tarkentaa
ja muuttaa suunnittelun aikana.

Nosto Consulting Group on toimittanut kunnanhallitukselle Hirviniemen
ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman, joka on taman asian lliitteena.

vs. kunnanjohtaja Rauno Peltola

Kunnanjohtajan paatésehdotus

Kunnanhallituksen paatos

Taytantédnpano

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan Hirviniemen ranta-
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Samalla todetaan, ettd DI Pasi Lappalaisella on MRA:n edellyttama
patevyys.

Kunnanhallitus paattaa, etta kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kuulutetaan MRL:n 63 §:n mukaisesti. Samassa
yhteydessa kuulutetaan kaavaluonnoksen nahtavillaolosta.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta ja Kustavin rakennuslautakunnalta.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto,
rakennuslautakunta, asianosaiset, ilmoitustaulu
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Rakennuslautakunta § 80 05.07.2022

Rakennuslautakunta 05.07.2022 § 80
99/10.02.03/2022

Suunnittelualue koskee osaa kiinteistoa 304-418-1-67. Suunnittelualue
koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan kortteleita 15 ja 16 seka
maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnittelualue sijaitsee Kustavin Susiluodossa noin 16 km Kustavin
keskustasta luoteeseen. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.
Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 2 hehtaaria.
Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 210 metria.
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tavoitteena on
vahvistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen loma-asuntojen
korttelia 15 seka siirtda loma-asuntojen korttelia 16 hieman lanteen ranta-
asemakaavoittamattomalle alueelle kiinteistolla 304-418-1-67.
Rakennuspaikkakohtainen tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 180
k-m?. Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida
olevan sellaisia vaikutuksia, ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai
merkittdvia maakunnallisia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen
toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Esittelija rakennustarkastaja Jussi Lehto

Paatosehdotus Rakennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa tai lisattavaa Hirviniemen
ranta-asemakaavan muutokseen.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Otteen oikeaksi todistaa

1 ;./07,20%2

Jussi Lehto
poytakirjanpitaja

Julkaisupaivamaara 11.7.2022

Annettu tiedoksi sahkopostilla 12.7.2022
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Rakennuslautakunta § 80 05.07.2022

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 80

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa kunta-
lain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



Kustavi
Kunnanhallitus 20.7.2022

Asia: Hirviniemen (304-418-1-67) ranta-asemakaavan muutos ja laajennus

Haluaisimme naapurialueen omistajina esittda
ohjeellisen tieyhteyden linjauksesta Hirviniemen uudelle rakennuspaikalle

16/1.

Ehdotettu uusi tieyhteys on merkitty muutosalueen pohjoiskulmaan lahelle
kaavamuutosalueen pohjoiskulmaa. Merkitty ohjeellinen ajoyhteys muuttaa
merkittivasti pihapiirindkymadmme avaten metsddn uuden aukon ldhelle
olemassa olevaan rakennustamme. Ehdottaisimme siksi ohjeellisen
tieyhteyden merkitsemistd kauemmas pihapiiristimme.

Esimerkinomaisesti olemme merkinneet oheiseen kartaan ajoyhteyden
tontilla jo olemassa olevasta tiesté tontilla. Vaihtoehtoisesti yhteys voitaisiin

sijoittaa Hirviniemeen tontin pohjoiskulmasta alkavaksi, alueelta, josta ei ole
ndkoyhteyttd olemassa oleville rakennuksille.

Kunnioittavasti

Liite: karttaluonnos
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HIRVINIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Hirviniemen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus on ollut kaavaluonnoksena nahtavilla
21.6.2022 - 21.7.2022. Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta. Kaavaluonnoksesta
ei saatu lausuntoja. Kaavan laatijana olen tehnyt mielipiteeseen vastineen.

Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

Yksityishenkiloiden mielipide (20.7.2022):

Haluaisimme naapurialueen ---, ---. omistajina esittaa
ohjeellisen tieyhteyden linjauksesta Hirviniemen uudelle
rakennuspaikalle 16/1.

Ehdotettu uusi tieyhteys on merkitty muutosalueen poh-
joiskulmaan léhelle kaavamuutosalueen pohjoiskulmaa.
Merkitty ohjeellinen ajoyhteys muuttaa merkittavasti pi-
hapiirindkymaamme avaten metsaan uuden aukon lahelle
olemassa olevaa rakennustamme. Ehdottaisimme siksi
ohjeellisen tieyhteyden merkitsemista kauemmas pihapii-
ristamme.

Esimerkinomaisesti olemme merkinneet oheiseen kar-
taan ajoyhteyden tontilla jo olemassa olevasta tiesta ton-
tilla. Vaihtoehtoisesti yhteys voitaisiin sijoittaa Hirvinie-
meen tontin pohjoiskulmasta alkavaksi, alueelta, josta ei
ole nakdyhteyttd olemassa oleville rakennuksille.

Korttelin 16 rakennuspaikalle 1 esitetty ohjeellinen ajo-
yhteys osoitetaan kaavaehdotuksessa kulkemaan raken-
nuspaikalle kiinteiston pohjoiskulmasta. Kaavakartassa
esitetty ajoyhteys on ohjeellinen ja toteutuksessa voi-
daan tarvittaessa poiketa kaavassa esitetystd ehdotuk-
sesta.

Turussa 1.11.2022
Nosto Consulting Oy

.
Pasi Lappalainen
dipl.ins.

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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ymparistokeskus

Kustavin kunta
kustavi@kustavi.fi

21.12.2022 Julkinen

Viite: Lausuntopyynt6 14.11.2022

Hirviniemen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus, Kustavi

Lausunto koskee 1.11.2022 paivattya kaavaehdotusta.

Suunnittelualue sijaitsee Kustavin Susiluodossa noin 16 kilometria
Kustavin keskustasta luoteeseen. Ranta-asemakaavan muutoksella ja
laajennuksella siirretdan loma-asuntojen korttelia niin, ettd kahden loma-
asuntokorttelin valiin jad enemman rakentamatonta rantaa.
Rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta nostetaan 135:sta 180
kerrosneliometriin.

Toiseen kortteleista on rakennettu vapaa-ajan asunto ja vierasmaja.
Muuten suunnittelualue on rakentamatonta ja metsaista.

Alueelta on laadittu luontoselvitys touko-syyskuussa 2022.

Voimassa oleva, nyt muutettava kaava on Hirviniemen ranta-
asemakaava vuodelta 1996.

Maakuntakaavassa alue suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan loma-
asutuksen mitoitusvybhykkeeseen 2, jolla on sallittua rakentaa enintaan
5-7 lay/km ja jolla vapaan rannan osuuden on oltava vahintaan 40 %
rantaviivasta.

ELY-keskuksen kannanotot

Rakentamisen vaikutus luontoon

Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden korottamisen vaikutukset
on tarkeaa arvioida erityisesti sen vuoksi, ettd kaava-alue on luonnoltaan
arvokas.

Vapaa-ajanrakennuksen kerrosala saa kaavaehdotuksessa olla 120 k-m?,
kun rakennusjarjestyksen mukainen enimmaiskerrosala on 100 k-m?2.
Poikkeaminen rakennusjarjestyksesta olisi hyva perustella.

Luontoselvityksessa kuviosta 1, joka kattaa suurimman osan
suunnittelualueesta, kerrotaan: "Kuvio on luontotyyppien
uhanalaisuusarvioinnissa kaytetyssa luokituksessa rannikon kuivan
kankaan mannikkda, joka on erittdin uhanalainen luontotyyppi.”
Selvityksessa suositellaan: "Kuvion puusto olisi rakennuspaikkojen

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 022 500
www.ely-keskus.fi/varsinais-
suomi

PL 236
20101 TURKU
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VARELY/4149/2022 2/2
ulkopuolella hyva jattdd mahdollisimman laajalti kehittymaan
luonnontilassa. Myo6s rakennuspaikoilla on suositeltavaa sailyttaa
mahdollisimman paljon alkuperaista puustoa.” Kaava-alueen luonnon
sailyminen mahdollisimman koskemattomana tukee paitsi tavoitteita
luonnon monimuotoisuuden sailyttdmiseksi myos ilmastonmuutoksen
hillintda ja siihen sopeutumista seka alueen viihtyisyyttd. Merkinnan M
sijaan on syyta kayttda merkintda MY, maa- ja metsatalousvaltainen alue,
jolla on erityisid ymparistéarvoja.

Rakennuspaikoilla rakennusten sijoittaminen ja pihan toiminnot kannattaa
suunnitella niin, ettd maastoa jaa mahdollisimman paljon luonnontilaan.
Luonnon sailymista voidaan varmistaa esimerkiksi rajaamalla
rakennusaloja, rajoittamalla terassien rakentamista ja osoittamalla alueet,
joilla luonnonkasvillisuus sailytetaan.

Luonnonsuojelu

Kaavaehdotuksessa isovarpurame on luontoselvityksen suosituksen
mukaisesti maaratty sailytettdvaksi luonnontilaisena. RA-kortteli on
kuitenkin rajattu hiukan rameen alueelle ja rakennusala aivan kiinni luo-
rajaukseen. Ajoyhteys kulkee rAmeen vieressa. Rameelle voi aiheutua
haittaa lahella tapahtuvasta kaivamisesta ja rakentamisesta. Kaavassa
kannattaa rajauksin ja maarayksin varmistaa, etta rameen puustoa ja
vesitasetta ei vahingoiteta. Rakennusalaa on hyva pienentaa niin, etta
rameen puoleinen osa korttelista jaa luonnontilaan.

Rakentamiskorkeus

Rakentamiskorkeutta koskevaa kaavamaaraysta on hyva tarkentaa. Alin
suositeltava rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei tulisi
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vaurioita aiheuttavia rakenteita.
Tulvakorkeuden lisaksi alin suositeltava rakentamiskorkeus riippuu
rakennuksen kayttotarkoituksesta ja rakennustavasta seka vesiston
ominaispiirteista johtuvasta lisdkorkeudesta ja mahdollisesta aaltojen
vaikutuksesta. Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden lisaksi on
huomioitava rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja tuulen aiheuttama
paikallinen kallistus.

Lausunto on laadittu yhteisty6ssa luonnonsuojeluyksikdn kanssa.

yksikdnpaallikdn sijaisena
ylitarkastaja Kirsti Virkki

ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Varsinais-Suomen liitto
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HIRVINIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Hirviniemen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus on ollut kaavaehdotuksena nahtavilla
15.11.2022 - 15.12.2022. Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia osallisilta. Kaavaehdotuk-
sesta saatiin yksi lausunto. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoon vastineen.

Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(21.12.2022):
Rakentamisen vaikutus luontoon

Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden korottami-
sen vaikutukset on tarkeaa arvioida erityisesti sen vuoksi,
ettd kaava-alue on luonnoltaan arvokas.

Vapaa-ajanrakennuksen kerrosala saa kaavaehdotuk-
sessa olla 120 k-m2, kun rakennusjarjestyksen mukainen
enimmaiskerrosala on 100 k-m2. Poikkeaminen raken-
nusjarjestyksesta on hyva perustella.

Luontoselvityksessa kuviosta 1, joka kattaa suurimman
osan suunnittelualueesta, kerrotaan: “Kuvio on luonto-
tyyppien uhanalaisuusarvioinnissa kaytetyssa luokituk-
sessa rannikon kuivan kankaan mannikkéd, joka on erit-
tdin uhanalainen luontotyyppi.” Selvityksessa suositel-
laan: “Kuvion puusto olisi rakennuspaikkojen ulkopuolella
hyva jattaa mahdollisimman laajalti kehittymaan luon-
nontilassa. My0s rakennuspaikoilla on suositeltavaa sai-
lyttad mahdollisimman paljon alkuperdista puustoa. "
Kaava-alueen luonnon sdilyminen mahdollisimman kos-
kemattomana tukee paitsi tavoitteita luonnon monimuo-
toisuuden sailyttamiseksi myds ilmastonmuutoksen hillin-
taa ja siihen sopeutumista seka alueen viihtyisyytta. Mer-
kinndn M sijaan on syyta kayttda merkintaa MY, maa- ja

Kaava-alueen luonnoltaan arvokkaille maa- ja metsata-
lousalueille ei ole osoitettu kaavassa rakennusoikeutta.
Kaavan yleisissa maarayksissa on maaratty esimerkiksi
rakennuspaikkojen rakentamattoman osan hoitamisesta
luonnonvaraisena ja rakennuspaikoilla on myods sailytet-
tava maiseman kannalta merkittdva puusto. Maisemaa
muuttavaa maanrakennustydta ei saa suorittaa ilman
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa mai-
sematyélupaa. Osoitetuilla maarayksilla on pyritty alueen
sailymiseen mahdollisimman luonnonvaraisena myos ra-
kennuspaikoilla. Rakennuspaikkakohtaista rakennusoi-
keutta on lisatty 45 k-m?, eikd rakennusoikeuden maltil-
lisella korottamisella ole nahty merkittdavaa vaikutusta
alueen luonnon sailymisen kannalta.

Rakennusjarjestys ohjaa asemakaava-alueen ulkopuo-
lista rakentamista. Rakennusjarjestyksella ei ole lain mu-
kaan sitovaa oikeusvaikutusta ranta-asemakaavaa laadit-
taessa tai muutettaessa. Kustavin kunnassa on viime
vuosina ranta-asemakaavoja laadittaessa kaytetty ylei-
sesti 120 k-m?:n rakennusoikeutta vapaa-ajan asuinra-
kennuksille.

Maa- ja metsdtalousalueille ei ole osoitettu kaavassa ra-
kennusoikeutta, ja kaavan yleisissa maarayksissa on an-
nettu maardyksia rakennuspaikkojen rakentamattomien
osien sdilymisesta luonnonvaraisena seka maisematydlu-
vasta. Kaavakartalla osoitetun luo-1 maarayksen on kat-
sottu turvaavan isovarpurameen alueen sailymisen luon-
nontilaisena. M-merkinnan muuttamiselle ei ole nahty
tarvetta kaavamuutoksessa.

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistoar-
voja.

Rakennuspaikoilla rakennusten sijoittaminen ja pihan toi-
minnot kannattaa suunnitella niin, ettda maastoa jaa mah-
dollisimman paljon luonnontilaan. Luonnon sdilymista
voidaan varmistaa esimerkiksi rajaamalla rakennusaloja,
rajoittamalla terassien rakentamista ja osoittamalla alu-
eet, joilla luonnonkasvillisuus sailytetaan.

Luonnonsuojelu

Kaavaehdotuksessa isovarpurame on luontoselvityksen
suosituksen mukaisesti maaratty sailytettavaksi luonnon-
tilaisena. RA-kortteli on kuitenkin rajattu hiukan rameen
alueelle ja rakennusala aivan kiinni luo-rajaukseen- Ajo-
yhteys kulkee rameen vieressa. Rameelle voi aiheutua
haittaa lahelld tapahtuvasta kaivamisesta ja rakentami-
sesta. Kaavassa kannattaa rajauksin ja maarayksin var-
mistaa, etta rameen puustoa ja vesitasetta ei vahingoi-
teta. Rakennusalaa on hyva pienentaa niin, etta rameen
puoleinen osa korttelista jaa luonnontilaan.

Rakentamiskorkeus

Rakentamiskorkeutta koskevaa kaavamaardysta on hyva
tarkentaa. Alin suositeltava rakentamiskorkeus on kor-
keustaso, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia tai vaurioita aiheuttavia rakenteita. Tulva-
korkeuden liséksi alin suositeltava rakentamiskorkeus
riippuu rakennuksen kayttotarkoituksesta ja rakennusta-
vasta seka vesistdon ominaispiirteista johtuvasta lisakor-
keudesta ja mahdollisesta aaltojen vaikutuksesta. Alim-
man suositeltavan rakentamiskorkeuden lisaksi on huo-
mioitava rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja tuulen
aiheuttama paikallinen kallistus.

Lausunto on laadittu yhteisty6ssa luonnonsuojeluyksikén
kanssa.

Alueen sailymiseen mahdollisimman luonnonvaraisena on
ohjattu kaavan yleisissa maarayksissa osoittamalla maa-
rayksia esimerkiksi rakennuspaikan rakentamattoman
osan hoitamisesta luonnonvaraisena. Ranta-asema-
kaava-alueella on myds voimassa maisematyodlupa.

Itapuolen RA-korttelin ohjeellinen ajoyhteys, korttelira-
jaus seka rakennusalarajaus on esitetty kaavakartalla
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti. Alueella
sijaitsee jo toteutunutta rakentamista, ja myds osoitettu
ajoyhteys on olemassa oleva. Tasta syysta myds isovar-
purameen aluerajaus kulkee tien suuntaisesti. RA-kort-
telin 15 rakennusalarajausta siirretdan saadun lausunnon
perusteella ennen hyvaksymiskasittelyd kulkemaan 4
metrid luo-1 alueen eteldpuolella rameen luonnontilan
turvaamiseksi.

Rakentamiskorkeutta koskeva maarays muutetaan ennen
hyvaksymiskasittelyd muotoon ""Rakennukset on perus-
tettava siten, etta kosteudelle arat rakenteet ovat vahin-
taan korkeustasossa +2,20 m (korkeusjarjestelma
N2000).”

Turussa 23.12.2022
Nosto Consulting Oy

o -
Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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