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Yleiset madraykset:

Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.
Ranta-asemakaava koskee:

Kiinteistojd 304-401-2-81 MANTYRINNE, 304-401-2-98 Mantykallio ja 304-401-2-77 JINKULMA seka osaa

Kiinteistds 304-401-2-86 FINNHOLMA. Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.

Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seina- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikan

rakentamaton osa on hoidettava luonnontilaisena ja rakennuspaikalla on sdilytettava maiseman kannalta merkittava puusto.
Jr Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Kortteli 1 seka maa- ja metsétalousaluetta. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa

ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa maisematyolupaa. Lupaa ei kuitenkaan
tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten toiden
. o suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.
RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Rakennukset on perustettava siten, ettd kosteudelle arat rakenteet ovat vahintdan korkeustasossa +2,20 m
(korkeusjarjestelma N2000).

Loma-asuntojen korttelialue.
RA- 1 Rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen

kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 180 k-m?2. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdén 120 m2, vierasmajan enintaan
+ 50 m?, saunan enintdan 25 m? ja talousrakennusten enintaan 40 m2

Puhdistamattomia jatevesid ei saa johtaa vesistoon. Yleiseen viemariverkkoon kuulumattomien kiinteistojen jatevesihuollto
tulee toteuttaa kulloinkin voimassa olevan maardayksen mukaisesti. Suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on
hyvaksyttava rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Rakennuspaikoilla syntyva jate kompostoidaan tai kuljetetaan kunnan madrddmaan vastaanotto- tai ksittelypaikkaan.
Komposti on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa naapurialueiden kaytolle eika vesistolle.

Loma-asuntojen korttelialue.
RA-2 Rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen

kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 180 k-m?. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 120 m?, vierasmajan enintaan

RA-3

25 m?, saunan enintdan 40 m? ja talousrakennusten enintaan 40 m2.

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen

kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla

Ranta-asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty 14.1.2021

Leena Viljanen
Uudenkaupungin kaupunki, kiinteistoinsindori

+ enintdan 180 k-m?2. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintddn 120 m?, vierasmajan enintaan
25 m?, saunan enintdan 30 m? ja talousrakennusten enintdan 40 m2.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KUSTAVIN KUNTA
FINHOLMIN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:

Kiinteistdja 304-401-2-81 MANTYRINNE, 304-401-2-98 Méantykal-
lio ja 304-401-2-77 JINKULMA seka osaa kiinteistéa 304-401-2-86
FINNHOLMA.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Kortteli 1, maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 9.2.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 11.2. - 11.3.2021

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 29.10. - 29.11.2021

Kunta on hyvaksynyt kaavan __._ .2022
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kustavin Anavaisten Finholmissa noin 9
km Kustavin keskustasta lanteen. Suunnittelualueelle on kiintea
tieyhteys, jossa Kivimaan ja Vartsalan vadlinen yhteys kuljetaan
Vartsalan lossilla.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa vapaa-ajan asuinrakennuksen
rakennuspaikat kiinteistoille 304-401-2-86 FINNHOLMA, 304-401-
2-81 MANTYRINNE, 304-401-2-98 Mantykallio sekd 304-401-2-77
JINKULMA. Rakennuspaikkakohtainen tavoitteellinen kokonaisra-
kennusoikeus on 180 k-m2. Kaavatyon tavoitteena on lisdksi osoit-
taa ranta-asemakaavassa Kiinteistélla 304-401-2-86 FINNHOLMA
sijaitseva olemassa oleva saunarakennus seka mahdollistaa noin
50 k-m?2 suuruisen vierasmajan rakentaminen kiinteistélle 304-
401-2-77 JINKULMA.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee kiinteistdja, 304-401-2-81 MANTYRINNE,
304-401-2-98 Mantykallio ja 304-401-2-77 JINKULMA sekd osaa
kiinteistoa 304-401-2-86 FINNHOLMA.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 4 hehtaaria. Suun-
nittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 750 metria
ja mitoitusrantaviivaa noin 690 metria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on padosin tavanomaista saariston kallioista met-
samaata. Suunnittelualueen rantakalliot ovat paikoitellen jyrkkia.
Suunnittelualueen ulkopuolella suunnittelualueen kaakkoispuolella
sijaitsee matalahko Finholminflada. Suunnittelualueelta on laadittu
luontoselvitys 7.10.2021. Selvitys on selostuksen liitteena 4.

Suunnittelualueen pohjoisosan rantaa.
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Kuvassa taustalla suunnittelualueen ulkopuolella suunnittelualueen kaakkoispuo-
lella sijaitsevaa fladan aluetta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistét ovat rakennettuja. Suunnittelualu-
eella on rakennettuna vapaa-ajan asuinrakennus, saunarakennus,
vierasmaja seka talousrakennuksia kiinteiston 304-401-2-98 Man-
tykallio alueella, vapaa-ajan asuinrakennus seka talousrakennuk-
sia kiinteistélla 304-401-2-81 MANTYRINNE, vapaa-ajan asuinra-
kennus seka talousrakennuksia kiinteistdlla 304-401-2-77 JIN-
KULMA ja saunarakennus kiinteistdlla 304-401-2-86 FINNHOLMA.

Vapaa-ajan asuinrakennus ja vierasmaja kiinteistélla 304-401-2-98 Mantykallio.
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7

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistélla 304-401-2-77 JINKULMA.

e

Ay

Saunarakennus kiinteist6lla 304-401-2-86 FINNHOLMA.
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Suunnittelualueen viereisilla kiinteistoillda seka suunnittelualueen
ymparistdssa sijaitsee paaosin loma-asumista.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Taydennetty 26.1.2022:

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Maakuntakaavat eivat ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan
alueella ensimmaista ranta-asemakaavaa laadittaessa.

Ymparistdministeri6 on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa merkitty maa- ja metsatalous-/retkeily-/virkistysalueeksi
(MRV). Suunnittelualueen eteldosa kuuluu pienelta osin saariston
rengastiehen tukeutuvaan kehittamisvydhykkeeseen. Suunnittelu-
alue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan vyéhykkeeseen
2, eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantavii-
vasta.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan
ja maakuntahallitus on paatdksellaan 13.9.2021 maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on vai-
hemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla
on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV)
seka matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealu-
eeksi.

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.

KAAVA-ALUE
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Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankadytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatodksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu merkintdja vaihemaakuntakaavassa.

Voimassa olevat maakuntamaaraykset

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kdyttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskdyttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvad asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

g SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE

| EERS SUUNNITTELUMAARAYS:
Vydhyketta kehitetaan rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee
olla pitk3janteisia, ymparivuotisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistavia. Suunnittelussa on varauduttava
vyohykkeen matkailutoimintojen ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittavaan kasvuun.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

2 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakiiometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara éi saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutia kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen littyvien

ominaisuuksien perusteelia

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kustavin lan-
siosan yleispiirteinen osayleiskaava, joka on hyvaksytty Kustavin
kunnanvaltuustossa 25.5.2015 ja tullut voimaan 5.4.2016. Suun-
nittelualue on yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA),
joka osoittaa ranta-asemakaavojen mukaiset RA-alueet ja/tai ole-
massa olevien loma-asuntojen alueet seka maa- ja metsatalous-
alueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY). RA- ja MY-alueilla
rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella seka kanta/emati-
laselvityksen perusteella.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusvydéhykkeeseen
23, eli 7 lay/ranta-km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisran-
taviivasta.
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Suunnittelualueen ulkopuolelle suunnittelualueen kaakkoispuolelle
on osayleiskaavassa osoitettu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue (luo 7) Finholminfladan ja Haarinperédn
pohjukan rantaniityt.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta yleiskaavasta:

LOMA-ASUNTOALUE.

RA Alueella on osoltettu ranta.asemakaavojen mukaiset RA.alueet
ja/tal olemassa olevien loma-asuntojen alueet
Alueelle sijoittuva rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella
seka kanta-/emitilaselvityksen perusteella
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,

MY JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.
Alue osoittaa rantavyohykkeen. Metsanhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen
edeliyttamalia tavalla siten etta maisemalliset ja muul ymparistolliset arvol sailyvat
Alueelle sijoittuva rakentaminen ratkaistaan asemakaavolituksella seka kanta-/ematila-
selvityksen perusteella.

@ 7 loma-asuntoyksikkod/ranta-km, vapaata rantaa 40 %.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjirjestys

8.7.2011 voimaan tulleen Kustavin kunnan rakennusjarjestyksen

mukaan:

- Lomarakennusten rakennuspaikalle saa ranta-alueella rakentaa
yhden enintdan 100 k-m?2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi
olla 12 -kerroksinen maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa, vie-
rasmajan enintdan 25 k-m?2, saunan enintaan 30 k-m2 ja auto-
talli/varastorakennuksia enintaan 40 k-m2. Rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintdan 180 k-m?2.
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- Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus voi olla edella esitettya
pienempi (enintdan 150 k-m2), kun otetaan huomioon rakennus-
paikan koko, maaston muodot, kasvillisuuden peittavyys, alueen
rakennuskanta ja maisemalliset arvot.

- Saunarakennuksessa on oltava varsinaisia saunatiloja (l6yly-,
pesu- ja pukuhuone) vahintaan puolet sallitusta rakennusoikeu-
desta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus
paaosin sailyttaa.

- Asuinrakennuksen ja saunarakennuksen kosteudelle arkojen ra-
kenteiden tulee olla vahintaan +2,20 m keskiveden korkeutta
ylempana.

- Jatevedet tulee, ellei niitd voida johtaa yleiseen viemarilaitok-
seen, kasitella kiinteistokohtaisesti ymparisténsuojeluviranomai-
sen ohjeiden mukaisesti.

- Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta tulee olla vahintdan 25 metria. Jos saunarakennuksen
pohjapinta-ala on enintdan 25 m2, saa sen rakentaa vahintaan 15
metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin raken-
nuspaikalla tulee kuitenkin olla sellainen, ettda maiseman luonnon-
mukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakennusjarjestykselld ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa osoitettavat rakennuspaikat ovat rakennettuja.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 7.10.2021 (liite 4).
Selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa Luonto- ja
ymparistétutkimus Envibio Oy:std, ja selvityksen maastoty6t on
tehty touko-elokuussa 2021. Luontoselvityksen tarkoituksena oli
kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden vaikutusta maan-
kayttoéon. Tydhon sisaltyi pesimalinnustokartoitus, lepakkoselvitys,
viitasammakkokartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin II- ja IV-
liitteiden lajien ja uhanalaisten lajien esiintymien selvitys seka
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luontotyyppikartoitus. Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin
mahdolliset luonnonsuojelulain 29 §:n suojelemat luontotyypit,
luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain
2. luvun 11 §:n mukaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 §:n
tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparistét, valtakunnalliset
Metso-kriteerit tayttavat kohteet, uhanalaiset luontotyypit seka
muut luontoarvoiltaan merkittavat luontotyypit.

Selvityksen mukaan kaava-alueella osittain sijaitsevalla Finholmin-
fladalla on biologisia arvoja. Muita arvokkaita luontotyyppeja ei sel-
vityksessa ldydetty. Finholminfladan ranta olisi maankayttésuosi-
tusten mukaan hyva jattda rakentamatta kaava-alueen etela-
osassa.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu VOK Kustavin toiminta-alueeseen. Suunnit-
telualueen kiinteistdt ovat liitettavissa kyseisen osuuskunnan vesi-
huoltoverkostoon.

Palvelut
Lahimmat palvelut sijaitsevat Kustavin keskustassa suunnittelualu-
eesta noin 9 km itaan.

Liikenne

Suunnittelualueelle on tie- ja lossiyhteys Kustavin keskustasta.
Suunnittelualueelle kuljetaan Anavaistentien, Apaskerintien seka
Prakholentien kautta Finholmintielle.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttda maankayttdé- ja rakennus-
laissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Pohjakartta on hyvaksytty 14.1.2021 (Leena Viljanen, Uudenkau-
pungin kaupunki, kiinteistdinsindéri).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustydhén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. Kaa-
vassa osoitetaan suunnittelualueelle yhteensa 4 loma-asuntojen
rakennuspaikkaa ja rakennuspaikkakohtainen tavoitteellinen ra-
kennusoikeus on 180 k-m2. Suunnittelualueen kiinteistét ovat en-
nestaan rakennettuja.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 14.1.2021 ja paivitetty
11.10.2021.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kustavin kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatyon vireille-
tulopaatoksen 1.2.2021 § 12. Kaavatyon vireilletulosta on kuulu-
tettu 9.2.2021. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta kir-
jeitse.

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 14.1.2021 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilld 11.2. - 11.3.2021 vali-
sena aikana.

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdan mielipidetta osallisilta nahtavil-
ldolon aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin Kustavin rakennuslauta-
kunnan seka Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnot. Lausun-
not ovat selostuksen liitteena 5 ja kaavan laatijan vastine lausun-
toihin liitteena 6.

Kaavakarttaan ei ole tarpeen tehda muutoksia lausuntojen perus-
teella, ja 11.10.2021 paivatty kaava etenee ehdotusvaiheeseen.
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Kaavaehdotus

Taydennetty 26.1.2022:

Kustavin kunnanhallitus on kasitellyt 11.10.2021 paivatyn kaava-
ehdotuksen kokouksessaan 25.10.2021 § 192. Kaavaehdotus on
ollut yleisesti nahtavilla 29.10. - 29.11.2021.

Kaavaehdotuksesta ei saatu nahtavilldolon aikana yhtdan muistu-
tusta osallisilta. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen lausunto. Lausunto on selostuksen liitteena 7 ja kaavan
laatijan vastine lausuntoon liitteena 8.

Kaavaan ei ole saadun lausunnon perusteella tarpeen tehda muu-
toksia, ja 11.10.2021 paivatty kaavakartta etenee hyvaksymisvai-
heeseen.

Kaavan hyviksyminen

Kustavin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 11.10.2021 paivatyn Fin-
holmin ranta-asemakaavan kokouksessaan __ . .2022 § _ .
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4

4.1.

4.2,

Ranta-asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on osoitettu nelja loma-asuntojen rakennus-
paikkaa (RA) seka maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisia
ymparistéarvoja (MY).

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 4,0 hehtaaria.

Loma-asuntojen korttelialuetta on osoitettu noin 3,0 hehtaaria ja
maa- ja metsatalousaluetta noin 1,0 hehtaaria.

Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 720 k-m=2.

Kaava-alueelle on osoitettu kaavamuutoksessa rakennusoikeutta
yhteensa 720 k-m2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajautu yhdyskuntarakennetta.
Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn muodos-
tuminen.

Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu nelja loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA).
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Kortteli 1 (rakennuspaikat 2 ja 4)

Loma-asuntojen korttelialue.
RA-1 Rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunarakennuksen sekd alueen

kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintadn 180 k-m?. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 m?, vierasmajan enintaan
50 m?, saunan enintdan 25 m? ja talousrakennusten enintdan 40 m2.

Kortteli 1 (rakennuspaikka 3)

Loma-asuntojen korttelialue.
RA-2 Rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen

kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 180 k-m?. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 m?, vierasmajan enintaan
25 m?, saunan enintaan 40 m? ja talousrakennusten enintaan 40 m2.

Kortteli 1 (rakennuspaikka 1)

Loma-asuntojen korttelialue.
RA— 3 Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen

kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 180 k-m?. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 120 m?, vierasmajan enintaan
25 m?, saunan enintaan 30 m? ja talousrakennusten enintaan 40 m2

Maa- ja metsitalousalueet

MY Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ympdristoarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Alueella on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Ranta-asemakaavassa on otettu huomioon luonnonsuojelu, mai-
sema-arvot, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesis-
tdén, maaston ja luonnon ominaispiirteet. Rakennuspaikkojen huo-
lellisella suunnittelulla ranta-asemakaavan toteuttaminen aiheut-
taa mahdollisimman vahan muutoksia luonnonymparistéssa.

Yleiskaavalliset vaikutukset

Kaava-alue sijoittuu voimassa olevan Kustavin lansiosan osayleis-
kaavan loma-asunto- ja maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle,
jolla on erityisia ymparistdarvoja. Yleiskaavamaarayksen mukaan
alueelle sijoittuva rakentaminen ratkaistaan RA- ja MY-alueilla ase-
makaavoituksella seka kanta-/ematilaselvityksen perusteella.
Suunnittelualueen kiinteistdét ovat rakennettuja ja kasilla olevassa
ranta-asemakaavassa vahvistetaan kaava-alueella olemassa oleva
tilanne. Suunnittelualueelta ei ole ndin ollen tarpeen laatia erillista
kantatilaselvitysta. Kasilla oleva kaava on voimassa olevan yleis-
kaavan mukainen.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan nelja uutta loma-asuntojen rakennuspaikkaa.
Rakennuspaikat ovat ennestaan rakennettuja. Kaavalla ei arvioida
olevan merkittdvaa vaikutusta alueen vaestdrakenteen kehityk-
seen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisussa mahdollistetaan nelja loma-asumisen rakennus-
paikkaa. Rakennuspaikat ovat ennestaan rakennettuja. Kaavarat-
kaisusta ei aiheudu erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteen kan-
nalta. Kaava-alueen ymparistéssa on paaosin loma-asutusta. Kaa-
valla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
sijaitsevat Kustavin keskustassa kaava-alueesta noin 9 km itaan.

Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu VOK Kustavin toiminta-alueeseen. Suunnit-
telualueen kiinteistdt ovat liitettavissa kyseisen osuuskunnan vesi-
huoltoverkostoon.

Liikenne

Kaavaratkaisulla ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan. Kaava-alueelle kuljetaan Anavaistentien, Apaskerintien
ja Prakholentien kautta Finholmintielle.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitéa muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.
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Virkistys

Kaavaratkaisun vaikutus virkistysalueen maaraan on vahainen.
Kaavassa alueelle jaa riittavasti vapaata rantaa seka virkistymi-
seen soveltuvia alueita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavassa osoitetut loma-asuntojen rakennuspaikat ovat ennestaan
rakennettuja. Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu rakenta-
mista siten, ettd rakentaminen sopeutuisi maisemaan. Rakennus-
ten on kaavamaarayksen mukaan sopeuduttava perinteiseen saa-
ristomaisemaan, ja rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Raken-
nuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luonnontilaisena, ja ra-
kennuspaikalla on sadilytettdava maiseman kannalta merkittava
puusto. Kaavamaarayksilla varmistetaan, ettd kaavamuutoksesta
ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen.
Ranta-asemakaava-alueella on lisaksi voimassa MRL 128 §:n mu-
kainen toimenpiderajoitus.

Suunnittelualueella ei ole laaditun luontoselvityksen perusteella
erityisia luontoarvoja. Selvityksen maankayttosuositusten mukaan
osittain kaava-alueella sijaitsevan Finholminfladan eteldosan ranta
olisi hyva jattda rakentamatta.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen maapera on paaosin kalliomaata (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#). Alueen rakennettavuus on
hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kustavin
kunta.

Turussa 11.10.2021 (26.1.2022)
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 304 Kustavi Tayttamispvm 26.01.2022
Kaavan nimi Finholmin ranta-asemakaava

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 25.10.2021
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 09.02.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,0255 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal 4,0255
Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,75

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 4,0255 100,0 720 0,02 4,0255 720
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 3,0230 75,1 720 0,02 3,0230 720
L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 1,0025 24,9 1,0025
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 4,0255 100,0 720 0,02 4,0255 720
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 3,0230 75,1 720 0,02 3,0230 720
RA 3,0230 100,0 720 0,02 3,0230 720
L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 1,0025 24,9 1,0025

MY 1,0025 100,0 1,0025

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue koskee kiinteistéja, 304-401-2-81 MANTYRINNE, 304-401-
2-98 Mantykallio ja 304-401-2-77 JINKULMA seka osaa kiinteistéa 304-401-
2-86 FINNHOLMA.

Suunnittelualue sijaitsee Kustavin Anavaisten Finholmissa noin 9 km Kusta-
vin keskustan palveluista lanteen. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys,
jossa Kivimaan ja Vartsalan valinen yhteys kuljetaan Vartsalan lossilla.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 4 hehtaaria. Suunnittelu-
alueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 750 metrid ja mitoitusran-
taviivaa noin 690 metria.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus (keltaisella):

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, Maanmittauslaitos
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista metsamaata.
Suunnittelualueen rantakalliot ovat paikoitellen jyrkkia. Suunnittelualueen
ulkopuolella suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsee matalahko Finhol-
minflada. Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2021
aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueen pohjoisosan rantaa.

Kuvassa taustalla suunnittelualueen ulkopuolella suunnittelualueen kaakkoispuolella sijait-
sevaa fladan aluetta.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistdét ovat rakennettuja. Suunnittelualueella on ra-
kennettuna vapaa-ajan asuinrakennus, saunarakennus, vierasmaja seka ta-
lousrakennuksia kiinteistén 304-401-2-98 Mantykallio alueella, vapaa-ajan
asuinrakennus seka talousrakennuksia kiinteistélld 304-401-2-81 MANTY-

RINNE, vapaa-ajan asuinrakennus seka talousrakennuksia kiinteistélla 304-
401-2-77 JINKULMA ja saunarakennus kiinteistélla 304-401-2-86 FINN-
HOLMA.

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistélla 304-401-2-98 Mantykallio.

Suunnittelualueen viereisilla kiinteistdilla seka suunnittelualueen ymparis-
tossa sijaitsee padosin loma-asumista.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia tai rakennetun kult-
tuuriymparistdén arvokohteita.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.
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e Huolehditaan virkistyskayttédén soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntakaavat eivat ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella
ensimmaista ranta-asemakaavaa laadittaessa.

Ymparistdministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa merkitty maa- ja met-

satalous-/retkeily-/virkistysalueeksi

(MRV). Suunnittelualueen eteldaosa

kuuluu pienelta osin saariston rengastiehen tukeutuvaan kehittamisvydhyk-

keeseen.

Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:
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Léhdé: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- Ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttaa myods jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kdytiotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, sekd maisema- ja ympadristonékokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadanndn
ohjaamana, myds muita toimintoja.

SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE

SUUNNITTELUMAARAYS:

Vyohyketta kehitetaan rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee

olla pitk3janteisia, ymparivuotisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistavia. Suunnittelussa on varaudutiava
vydhykkeen matkailutoimintojen ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittavaan kasvuun.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan vyohykkee-
seen 2, eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.
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@ 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fbe/km, fri strand 40 %

Varsinais-Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatok-
selldan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkint6ja vaihemaa-
kuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvoijen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto pdatti kokouksessaan 7.12.2015
kaynnistad Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaavan tarkistuksen.
Kaava tullaan laatimaan vaihemaakuntakaavana, jossa kasitellaan kierto-
ja biotalouden nakdkulmasta keskeisten luonnonvarojen kaytt6é ja potenti-
aalit yhteen sovittaen ne maakunnallisesti arvokkaiden luontoalueiden ja
virkistysmahdollisuuksien turvaamiseen. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
14.6.2021 kokouksessaan luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
van. Hyvaksymisvaiheessa kaavasta poistettiin “laaja, merkittava ja yhte-
nainen metsavaltainen vyohyke”-merkinta. Kaava ei ole lainvoimainen.
Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kustavin l|ansiosan
yleispiirteinen osayleiskaava, joka on hyvaksytty Kustavin kunnanvaltuus-
tossa 25.5.2015 ja tullut voimaan 5.4.2016. Suunnittelualue on yleiskaa-
vassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), joka osoittaa ranta-asemakaa-
vojen mukaiset RA-alueet ja/tai olemassa olevien loma-asuntojen alueet
seka maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistbéarvoja (MY).
RA- ja MY-alueilla rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella seka
kanta/ematilaselvityksen perusteella.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusvydhykkeeseen 2a, eli 7
lay/ranta-km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen ulkopuolelle suunnittelualueen kaakkoispuolelle on
osayleiskaavassa osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue (luo 7) Finholminfladan ja Haarinperdn pohjukan rantaniityt.
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta yleiskaavasta:
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LOMA-ASUNTOALUE.

RA Alueella on osoltettu ranta-asemakaavojen mukalset RA-alueet
ja/tai olemassa olevien loma-asuntojen alueet.

Alueelle sijoittuva rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella
seka kanta-/emaitilaselvityksen perusteella

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,

MY JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Alue osoittaa rantavyohykkeen. Metsanhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen
edellyttdamalia tavalla siten ettéd maisemaliiset ja muut ymparisioiliset arvot sailyvat,
Alueelle sijoittuva rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella seka kanta-fematila-
selvityksen perusteella.

@ 7 loma-asuntoyksikkad/ranta-km, vapaata rantaa 40 %.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kustavin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.7.2011.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttdaa maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennus-
paikat kiinteistoille 304-401-2-86 FINNHOLMA, 304-401-2-81 MANTY-
RINNE, 304-401-2-98 Mantykallio seka 304-401-2-77 JINKULMA. Raken-
nuspaikkakohtainen tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 180 k-m2.
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Kaavatydn tavoitteena on liséksi osoittaa ranta-asemakaavassa kiinteistélla
304-401-2-86 FINNHOLMA sijaitseva olemassa oleva saunarakennus seka
mahdollistaa noin 50 k-m2 suuruisen vierasmajan rakentaminen kiinteis-
télle 304-401-2-77 JINKULMA.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Kaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, ettd ne koskisivat valta-
kunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita tai ettd ne olisivat valtion
viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta erityisen tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanneselvitys
e Luontoselvitys kevat/kesa 2021

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistodlliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistaja, kayttboikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistdjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Kustavin kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparisto- ja vapaa-aika-
toimet

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto
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4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Helmikuu 2021:

Ehdotusvaihe

Marraskuu 2021:

Hyvaksymisvaihe

Helmikuu 2022:

5. Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
taville yhdesséd kaavan valmisteluaineiston (luon-
noksen) kanssa kunnanvirastossa seka internet-si-
vuilla, ilmoitus kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi
kaavatydn osallisille. Aineisto pidetdan nahtavilla 30
paivaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensa, jotka otetaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta
kunta pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus ndhtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnanvaltuuston hyvédksymispédétds. Hyvaksy-
mista koskevasta paatdoksestd on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnitteluavustaja, FM Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kustavin kunta:

kunnanjohtaja Veijo Katara
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puh. 050 0785 324, veijo.katara@kustavi.fi

rakennustarkastaja Jussi Lehto
puh. 050 0740 006, jussi.lehto@kustavi.fi

Keskustie 7, 23360 KUSTAVI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy
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FINHOLMIN RANTA-ASEMAKAAVA
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1:2000

Ranta-asemakaava koskee: )
Kiinteistoja 304-401-2-81 MANTYRINNE, 304-401-2-98 Mantykallio ja 304-401-2-77 JINKULMA sekad osaa

kiinteistod 304-401-2-86 FINNHOLMA.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

RA-1

RA-2

RA-3

1/4

lu1/2

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen

kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 180 k-m2. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintddn 120 m?, vierasmajan enintaan
50 m?, saunan enintddn 25 m? ja talousrakennusten enintdan 40 m2,

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunarakennuksen seka alueen

kdyttdtarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintadn 180 k-m2. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintddn 120 m2, vierasmajan enintdan
25 m?, saunan enintaan 40 m? ja talousrakennusten enintdan 40 m2.

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan ja saunarakennuksen sekd alueen

kdyttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 180 k-m2. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintddn 120 m?2, vierasmajan enintdan
25 m2, saunan enintdan 30 m? ja talousrakennusten enintdan 40 m2

Maa- ja metsédtalousalue, jolla on erityisid ympéristéarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Korttelin numero/rakennuspaikkojen enimmaislukumaaraa korttelissa osoittava luku.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.



M "7""71 Rakennusala.

| I
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o Saunarakennuksen rakennusala.
ajo Ohjeellinen ajoyhteys.

Yleiset madraykset:
Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltdan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seina- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikan
rakentamaton osa on hoidettava luonnontilaisena ja rakennuspaikalla on sailytettdava maiseman kannalta merkittava puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myéntamaa maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan
tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka my&nnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten toiden
suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Rakennukset on perustettava siten, ettd kosteudelle arat rakenteet ovat vahintaan korkeustasossa +2,20 m
(korkeusjarjestelma N2000).

Puhdistamattomia jatevesia ei saa johtaa vesistoon. Yleiseen viemariverkkoon kuulumattomien kiinteistdjen jatevesihuollto
tulee toteuttaa kulloinkin voimassa olevan maardayksen mukaisesti. Suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on
hyvaksyttdva rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Rakennuspaikoilla syntyva jate kompostoidaan tai kuljetetaan kunnan maaradmaan vastaanotto- tai kasittelypaikkaan.
Komposti on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa naapurialueiden kaytolle eika vesistolle.

Ranta-asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty 14.1.2021

Leena Viljanen
Uudenkaupungin kaupunki, kiinteistinsin0ori

KUSTAVIN KUNTA

Nahtavilla: 29.10. - 29.11.2021

Hyvaksytty: . .2022 §
Finholmin ranta-asemakaava Tullut voimaan: . .2022
Tydnumero, versio 1:2000
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Consulting

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 Turku
www.nostoconsulting.fi

puh. 0400 858 101
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Tiedosto: Kustavi_Finholmin_RAK_03_Hyvaksynta.dwg
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Turussa 11.10.2021

Pasi Lappalainen, dipl.ins.
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FINHOLMIN RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTOSELVITYS

1. JOHDANTO

Nosto Consulting Oy tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:ltd Kustavin
Anavaisissa sijaitsevan Finholmin ranta-asemakaavan luontoselvityksen (kartta 1).

Katanpaa ! . /] . . i
N RALSSaC Selvitysalueen sijainti
I Finholmin selvitysalue
Lypyrtti Riihimaa =
pyrt
Lyperto Helsinki
Kaaskeri
Taipa
Kevo
Rahinranta
Lanskeri Iso-Podtskeri Rahinkorpi
= Aha
CIoRENL Vikatmaa
Kuivaluoto
Pukkeenluoto KUSTA\/'
Huruse Salmittu
Pohiamets.
Iso Kihtiluoto Pohjametsd
Looperi
Tuuskeri
Storskar Vuosnainen
Osnas Ruola
Isoluot
Lanskeri Etela-Vartsala Ruonini
0 1 2 3 km Langstet
[ — | Koelsuu
Puuskeri Krooknaisten-
Rocls

Kartta 1. Selvitysalueen sijainti.

Luontoselvityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden
vaikutusta maankayttoon. Tyohon sisaltyi pesimalinnustokartoitus, lepakkoselvitys,
viitasammakkokartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin 1I- ja [V-liitteiden lajien ja
uhanalaisten lajien esiintymien selvitys seka luontotyyppikartoitus.
Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29 8:n suojelemat
luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11
8:n mukaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 8:n tarkoittamat erityisen tarkeat
elinymparist6t, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat kohteet, uhanalaiset luontotyypit
sekad muut luontoarvoiltaan merkittavat luontotyypit. Lisaksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan
ja luonnonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin.
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Luontoselvityksen laati FM (biologi) Turkka Korvenpaa. Maastotyot tehtiin touko-elokuussa
2021. Tyon tausta-aineistoksi hankittin Suomen Lajitietokeskuksesta tiedot alueelta
aiemmin tunnetuista lajiesiintymista. Tybsséa hyodynnettiin myos Tiira-
lintuhavaintopalvelua (www.tiira.fi).

2. ALUEEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue sijaitsee Anavaisten lansiosassa. Se kattaa Finholmin niemen (kartta 1).

Alue on paéosin jo rakennettua. Niemen karkeen johtaa entisen salmen yli pengerretty tie,
jonka molemmin puolin mokit sijaitsevat. Ne on rakennettu kallioisen mantymetsan
keskelle. Paikoin kalliot ovat lahes puuttomia. Paikoitellen pohjois- ja lansirannalla ne
kohoavat jyrkanteinda suoraan meresta. Saaren itapuoliskon etelaosassa on
rakentamatonta metsaa. Finholmin itapuolella sijaitseva ruovikkorantainen Finholminflada
on suojainen ja matala.

3. ARVOKKAAT LUONTOTYYPPIKOHTEET

Alueen luontotyyppeja ja kasvillisuutta havainnoitin  ensimmaisen kerran jo kevaan
vitasammakko- ja alkukesan linnustokartoitusten yhteydessa. Varsinainen tarkempi
luontotyyppien ja kasvillisuuden kartoitus tehtiin 5.8.2021, jolloin mm. péaéatettiin lopulliset
kuviorajat. Kartoituksessa keskityttiin tarkastelemaan Finholmin rakentamatonta osaa seka
Finholminfladaa. Niemella sijaitsevien kesamokkien pihapiirit rajattiin
luontotyyppikartoituksen ulkopuolelle.

Finholminfladalla on biologisia arvoja. Muita arvokkaita luontotyyppeja ei I6ydetty.

3.1 Finholminflada

Finholminfladaa ei Iluokiteltu maantieteellisessa mielessd fladaksi Lounais-Suomen
ymparistokeskuksen selvityksessa vuonna 2008 (Sydanoja 2008). Julkaisussa ei kerrota
tarkempaa syyté talle. Fladan suu ei vaikuta ainakaan hiljattain ruopatulta, joten kenties
syyna on riittdvan selvan kynnyksen puuttuminen fladan suulta. Finholminflada on matala
ja varsin suojainen lahti, jonka ita- ja etelarantoja reunustaa ruovikko (kuva 1). Kaava-
alueeseen kuuluvalla rannalla ruovikkoa on vain alueen eteldosassa Finholmin niemen
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tyvelld, josta pohjoiseen ruovikko nopeasti kapenee paattyen kokonaan rannan
muuttuessa kallioiseksi. Kaava-alueeseen siséltyvalla fladan rannalla kasvaa jarviruo’on
lisdksi mm. merisuolaketta, luhtakastikkaa, rantamataraa, merirannikkia, meriluikkaa,
merikaislaa, syysmaitiaista, ruokonataa ja ketohanhikkia.

Maankayttosuositus: Fladoilla on suuri merkitys mm. kalojen kutupaikkoina ja suojaisina
kalanpoikasten elinymparistdina. Selvitysalue rajoittuu Finholminfladan lansirantaan.
Fladan suun tienoilla on jo kesamokkien kohdalla muutamia venelaitureita. Yksi laituri
sijaitsee myo0s vahan etelampana kalliorannalla. Fladan luonnontilan suojaamiseksi olisi
suotavaa jattda kyseisesta kalliorannasta eteldédn sijaitseva ranta rakentamatta (katso
kartta 2). Fladan suuta ei tulisi mydskaan ruopata ainakaan ennen kuin asiaa on
tarkemmin selvitetty.

Kuva 1. Finholminflada kuvattuna Finholmista.

4. LUONTOTYYPPIKUVIOT

Selvitysalueelta erotettiin nelja luontotyyppikuviota, jotka esitelladn alla. Lopullinen
kuviojako suoritettiin  5.8.2021, jolloin kuviot myds inventoitiin tarkemmin. Kuviot on
merkitty karttoihin 2-3.

Kuvio 1: Katso kohde 3.1 "Finholminflada”.
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Kuvio 2: Maatunut ruovikko — ruovikoitunut rantaniitty, jota niitetd&n (kuva 2). Niitto ei
ulotu avoveden reunaan asti. Kuviolla kasvaa esim. juolavehnaa, rantamataraa ja
ketohanhikkia. Metsénreunan lahella on tervaleppié.

Kuva 3. Harvennettua kangasmetsaa luontotyyppikuviolla 3.

Kuvio 3: Tuore — kuivahko kangasmetsa fladan rantaan viettavassa rinteessa (kuva 3).
Kuviolla kasvaa harvennettua nuorehkoa puustoa (kuusta, koivua ja mantyd), jonka
seassa on joitakin kilpikaarnaisia ylispuumantyja. Kuvion yleisilme on puistomainen.
Kenttdkerroksen tavanomaiseen kasvistoon kuuluvat mm. puolukka, mustikka, metsalauha
ja oravanmarja. Puihin on ripustettu joitakin pikkulinnunponttdja seka telkanpontto.
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Luontotyyppikuviot

€ Luontotyyppikuviot
[ Ei rakentamista (suositus)

&) selvitysalueen raja
1\

Luontotyyppikuviot

. Luontotyyppikuviot
3 Selvitysalueen raja

3

Kartat 2-3. Luontotyyppikuviot maastokartalla ja ilmakuvalla.
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Kuvio 4: Vahapuustoisia karuja avokallioita ja kuivaa mantymetsaa, jossa kallio on lahella
maanpintaa (kuva 4). Pienikokoinen puusto on melko vanhaa, mutta lahopuuta ei juuri ole.
Kuviolla on mygds vahan katajaa ja kuusen taimia. Kasviston lukeutuvat esim. metséalauha,
kanerva, mustikka, puolukka ja ahosuolaheina. Maasto ei ole kovin kulunutta kesdmaokkien
laheisyydesta ja rannalla sijaitsevasta venelaiturista huolimatta. Puihin on kiinnitetty
pikkulinnunponttoja.

Kuva 4. Avointa kallioita luontotyyppikuviolla 4.

5. PESIMALINNUSTO

5.1 Menetelmat

Alueen pesimalinnusto selvitettiin kartoituslaskentamenetelmalla (Koskimies & Vaisanen
1988). Varsinaisia kartoituskertoja oli kaksi (taulukko 1), mink& liséksi linnustoa
havainnoitiin my6és muun maastotyon ohessa (mm. ennen viitasammakkokartoituksia 8.5.
ja 16.5.). Saa oli molempina kartoituspaivina linnustokartoitukselle suotuisa.

Kartoituslaskennassa selvitysalueen rakentamaton osa kaveltiin niin tiheasti lapi, etta
kaikki siella oleskelevat lintuyksilot voitiin havaita. Lisaksi merkittiin muistiin muualla
niemella havaitut linnut. Kartoitukseen sisaltyi my6s Finholminflada ruovikkoineen.
Apuvdlineina  kaytettin  kiikaria, GPS -laitetta sekd etukdteen tulostettuja
suurimittakaavaisia karttoja. Kaikki havaitut lintuyksilot merkittiin tulostetuille paperikartoille
ja samalla merkittiin muistiin tieto lajista, sukupuolesta (jos mahdollista maarittaa kiikarilla),
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yksilomaarastd ja kayttdytymisesta (laulava koiras, poikasille ruokaa kuljettava emo,
varoitteleva lintu, pari ym.). Selvasti yli lentavat linnut jatettiin huomioimatta, mutta alle 50
metrin paassa selvitysalueen rajan ulkopuolella havaitut yksilét merkittin muistiin, silla
niiden reviiri sijoittuu suurella todennakoisyydella osittain selvitysalueelle.

Paiva Laskenta-aika Saa
31.5.2021 9.25-9.55 Lampdtila +14 °C, heikkoa tuulta, pilvista
8.6.2021 9.25-9.55 Lampdtila +21 °C, heikkoa tuulta, enimmékseen pilvista

Taulukko 1. Lintulaskentapéaivat, laskenta-ajat ja vallinnut saatila.

Tehdyt lintuhavainnot vietiin paperikartoilta paikkatieto-ohjelmistoon erotellen eri
laskentakertojen havainnot toisistaan. Reviiriksi tulkittin kaikki havainnot laulavista
koiraista, pesistd, ruokaa kuljettavista emoista ja varoittelevista linnuista. Jo yhdella
laskentakerralla saatu havainto tulkittin reviiriksi. L&ahella toisistaan tehtyjen eri
laskentakertojen havaintojen tulkittiin tarkoittavan samaa reviiria. Samaksi reviiriksi
tulkittujen havaintojen valinen maksimietdisyys vaihteli hieman lajeittain, mutta
nyrkkisaantond voidaan pitdd noin paria sataa metria, jota kauempana toisistaan eri
laskentapaivina tehdyt havainnot tulkittiin eri reviireiksi. Kaytannossa tulkinta oli p&&osin
yksiselitteista.

5.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Selvitysalueella, sen valitttmassa lahiymparistossa ja Finholminfladalla tulkittiin pesivan
kaikkiaan 14 lintuparia. Pesimalajeja oli yhteensa 11. Pesimalajit ja niiden parimaarat
olivat: kirjosieppo (1 pari), metsakirvinen (1 pari), metsaviklo (1 pari), mustarastas (1 pari),
pajulintu (2 paria), peippo (2 paria), ruokokerttunen (1 pari), rytikerttunen (1 pari),
silkkiuikku (1 pari), talitiainen (2 paria) ja viherpeippo (1 pari). Lisaksi heindkuun lopulla
nahtiin kyhmyjoutsenpari yhden poikasen kanssa Finholminfladalla.

Pesimalinnusto on suurimmaksi osaksi rakennetulle, karua Kkallioista méantymetséa
kasvavalle ranta-alueelle tyypillista. Finholmissa oli yksi erittdin uhanalaisen viherpeipon
reviiri (kartta 4). Laji on yh& melko tavallinen, vaikka taman aiemmin varsin runsaan, mm.
pihoissa ja puutarhoissa pesivan, linnun kanta onkin voimakkaasti taantunut.
Finholminfladan ruovikoissa pesivat rytikerttunen, silmallapidettdva ruokokerttunen ja
silmallapidettava silkkiuikku. Uikkujen pesaa ei pystytty paikantamaan, joten tarkempaa
tietoa sen sijainnista ei ole. Fladan itdpuolen tervalepikossa olevan ojan varrella varoitteli
metsaviklo.
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Linnustoon perustuvia maankayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.

Linnut ja detektorireitti

N @ Viherpeippo (EN)

@ Ruokokerttunen (NT)
' Silkkiuikku (NT)

Bl Metséviklo (LC)

[ Rytikerttunen (LC)

=== | epakkodetektorireitti

) selvitysalueen raja

Ls—aIL

Kartta 4. Tarkeimmat pesimalinnut ja lepakkokartoituksissa kuljettu reitti. (EN=erittdin

uhanalainen, NT=silmallapidettéavéd, LC=elinvoimainen)

6. LEPAKOT

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit sisdltyvat EU:n luontodirektiivin [V-liitteeseen,
joten niiden lisdaantymis- ja levahdyspaikkojen heikentdminen ja havittaminen on kielletty.

6.1 Menetelmat

Lepakkokartoitus jakaantui detektorihavainnointiin ja lepakoille sopivien paivapiilojen seka
talvehtimis- ja lisddntymispaikkojen etsintaan.

Lepakkoja havainnoitiin detektorilla kahtena yona (taulukko 2). Havainnointi aloitettiin
aikaisintaan noin puoli tuntia auringonlaskun jalkeen. Saaolosuhteet olivat molempina 6in&
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hyvat. Havainnointi suoritettiin k&velemalla ennalta suunniteltu reitti (kartta 4) havaintoja
tehden.

Paiva Laskenta-aika Saa
29.7.2021 23.05-23.15 Lampdtila +18 °C, lahes tyynta, lahes selkeda
30.8.2021 21.10-21.20 Lampdtila +15 °C, tyynta, selkeda

Taulukko 2. Detektorihavainnointiajat ja vallinnut saéatila.

Lepakoille sopivia paivapiiloja seka talvehtimis- ja lisd&ntymispaikkoja (mm. linnunponttoja,
kolopuita ja maakellareita) etsittin muun maastotydn yhteydessa.

6.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Selvitysalueella ei havaittu lainkaan lepakoita. Finholminflada sopisi hyvin vesisiipan
saalistusalueeksi, ja niitd saattaa siella ruokaillakin, mutta Finholmin rannoilta ei lajia tassa
tydssa havaittu. Finholminfladan etelapuolen tiella havaittiin saalisteleva pohjanlepakko, ja
todennakoisesti pohjanlepakoita liikkuu myds selvitysalueella, mutta niitd ei vain osunut
varsinaiselle kartoitusreitille. Finholmissa on linnunpontt6ja, joita lepakot voivat kayttaa
paivapiiloinaan. Luonnollisesti lepakoita voi oleskella myds rakennuksissa.

Lepakoiden esiintymiseen perustuvia maankayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.

7. VIITASAMMAKKO

7.1 Menetelmat

Viitasammakon elinymparistéa ovat suot, vesistdjen rannat ja erilaiset pienvedet kuten ojat
ja lammet sek& néiden laheiset maa-alueet. Se voi eldaad jopa vahasuolaisessa
murtovedessa. Viitasammakko on mainittu EU:n luontodirektiivin liitteessa 1V, ja sen
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty
luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla.

Viitasammakko muistuttaa ulkondéltddn huomattavan paljon tavallista ruskosammakkoa.
Parhaiten lajit erottaa toisistaan kutu&&nista, jotka eroavat selvasti. Viitasammakon
kutudantely muistuttaa veden alle painetusta tyhjasta pullosta nousevien ilmakuplien
pulputusta. Sen on kuvattu kuulostavan my6s pienen koiran haukunnalta.
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Ruskosammakon kurnutuksesta selvasti poikkeava aani on melko hiljainen, ja se kuuluu
korkeintaan noin sadan metrin paahan.

Finholminfladan ruovikkoiset rannat voivat sopia viitasammakon kutupaikaksi. Fladan ita-,
etela- ja lansirannoilla suoritettiin kahtena iltana toukokuussa kutevien viitasammakkojen
havainnointia (taulukko 3). Saa oli molempina iltoina tarkoitukseen sopiva.
Kartoitusajankohdaksi valittin toukokuu, silla merivesi lampiaa sisavesia huomattavasti
hitaammin, joten kutu ajoittunee jonkin verran pienid sisdvesia myohemmaksi. Ajankohta
osui varsin todenn&kdisesti viitasammakon kutuaikaan, silla 11.-12.5. valisend yona
kuultiin useita kutevia viitasammakkokoiraita Euran Vahajarvella. Kyseessad on pieni,
reheva jarvi.

Paiva Laskenta-aika Saa
8.5.2021 20.00-20.30 llIman lampdtila +7 °C, heikkoa tuulta, selkeaa
16.5.2021 21.30-22.00 llIman lampdtila +10 °C, tyyntd, selkeaa

Taulukko 3. Viitasammakon havainnointiajat ja vallinnut saatila.

7.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Viitasammakkoja ei havaittu. Finholminfladan ruovikot rajoittuvat ilmakuvan mukaan melko
jyrkasti avoveteen siten, ettei ruovikon sisdén ilmeisesti jaa suojaisia avovesilaikkuja, joita
viitasammakot tyypillisesti suosivat.

Viitasammakon esiintymiseen perustuvia maankayttésuosituksia ei ole tarpeen esittaa.

8. MUU LAJISTO

Suomen Lajitietokeskuksen tietokantojen perusteella selvitysalueelta tai sen valittomasta
lahiymparistosta ei tunneta ennestddn muiden uhanalaisten, silmall&pidettavien tai EU:n
luontodirektiivin 1l- ja IV-liitteen lajien esiintymid eika niita l0ydetty tassékaan tydssa.
Alueen maéantymetsat eivat sovi liito-oravan elinymparistoksi, minkd lisaksi on
todennékdista, etteivat liito-oravat pysty ylittamaan Anavaisten ja mantereen valisia
salmia.
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9. YHTEENVETO

Finholminfladan ranta olisi kaava-alueen etelaosassa hyva jattaa rakentamatta.
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Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Finholmin ranta-asemakaava, Kustavi

Lausunto koskee 14.1.2021 paivattya kaavaluonnosta ja selostusta.
Suunnittelualue sijaitsee 9 km Kustavin keskustasta. Alueelle on kiintea
tie- ja lossiyhteys.

Kaavatyon tavoitteena on osoittaa vapaa-ajan asuinrakennuksen
rakennuspaikat kiinteistoille 304-401-2-86 FINNHOLMA, 304-401-2-81
MANTYRINNE, 304-401-2-98 Mantykallio seka 304-401-2-77
JINKULMA. Rakennuspaikkakohtainen tavoitteellinen
kokonaisrakennusoikeus on 180 k-m?. Kaavatyon tavoitteena on lisksi
osoittaa ranta-asemakaavassa kiinteistolla 304-401-2-86 FINNHOLMA
sijaitseva olemassa oleva saunarakennus sekd mahdollistaa noin 50 k-
m? suuruisen vierasmajan rakentaminen kiinteistolle 304-401-2-77
JINKULMA.

Alueella on voimassa Kustavin lansiosan yleispiirteinen osayleiskaava.
Suunnittelualue on yleiskaavassa maa- ja metsatalousaluetta, jolla on
erityisia ymparistéarvoja (MY) seka loma-asuntoaluetta (RA). MY- ja
RA-alueita koskee maarays: "Rakentaminen ratkaistaan
asemakaavoituksella seka kanta-/ematilaselvityksen perusteella.”

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusvyohykkeeseen 2a, jolla
on sallittua rakentaa enintdan 7 lay/ranta-km ja jolla vapaata rantaa
tulee jaada vahintaan 40 %.

Suunnittelualueen kaakkoispuolelle on osayleiskaavassa osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo7)
Finholminfladan ja Haarinperan pohjukan rantaniityt.

ELY-keskuksen kannanotot

Koska tarkoituksena on osoittaa ranta-alueelle uusia rakennuspaikkoja,
kaavan perusteeksi tulee laatia ematilaselvitys, joka on
yleiskaavamaarayksessakin sanottu. Alueen rakentamisesta ja
rakennuslupatilanteesta on syyta esittaa selvitys selostuksessa.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 022 500 PL 236
www.ely-keskus.fi/varsinais- 20101 TURKU

suomi



TIEDOKSI

VARELY/938/2021 2/2
Poikkeaminen yleiskaavasta pitaa perustella ranta-asemakaavan

yhteydessa.

Kaavaselostuksessa kerrotaan, etta suunnittelualueelta laaditaan
luontoselvitys kevaan ja kesan 2021 aikana, jonka tulokset huomioidaan
kaavaehdotuksessa. Kaavan vaikutuksia luontoon voidaan arvioida
luontoselvityksen valmistuttua.

yksikonpaallikko Risto Rauhala

ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen liitto
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Rakennuslautakunta § 28 02.03.2021

Lausuntopyynté Finholmin ranta-asemakaavaluonnoksesta

Rakennuslautakunta 02.03.2021 § 28

Kustavin kunnanhallitus on pyytényt 9.2.2021 rakennuslautakunnan
lausuntoa Finholmin ranta-asemakaavaluonnoksesta.

Ranta-asemakaava koskee kiinteistdja 304-401-2-81 Mantyrinne, 304-401-
2-98 Méntykallio ja 304-401-2-77 Jinkulma seka osaa kiinteistéa 304-401-
2-86 Finnholma.

Ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 1 seké maa- ja
metsétalousaluetta. Suunnittelualue sijaitsee Kustavin Anavaisten
Finholmissa noin 9 km Kustavin keskustasta lédnteen. Suunnittelualueelle
on kiintea tieyhteys, jossa Kivimaan ja Vartsalan vélinen yhteys kuljetaan
Vartsalan lossilla.

Kaavaty6n tavoitteena on osoittaa vapaa-ajan asuinrakennuksen
rakennuspaikat Kiinteistéille 304-401-2-86 Finnholma, 304-401-2-81
Méntyrinne, 304-401-2-98 Mantykallio sekéa 304-401-2-77

Jinkulma. Rakennuspaikkakohtainen tavoitteellinen
kokonaisrakennusoikeus on 180 k-m2. Kaavaty®n tavoitteena on lisdksi
osoittaa ranta-asemakaavassa kiinteistolla 304-401-2-86 Finnholma
sijaitseva olemassa oleva saunarakennus seké mahdollistaa noin 50 k-m?
suuruisen vierasmajan rakentaminen kiinteistélle 304-401-2-77 Jinkulma.

Esittelija rakennustarkastaja Riku Latokartano

Paatosehdotus Rakennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa tai lisattévaa Finholmin
ranta-asemakaavaluonnokseen.

Paatos Esityksen mukaan.
Liitteet

Liite[3] Kaavaluonnosmateriaali Finholmi

Otteen pdytakirjasta todistaa oikeaksi
Kustavin kunnanvirastossa
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Sivul/1

Finholmin ranta-asemakaava on ollut luonnoksena nahtavilla 11.2.2021 - 11.3.2021. Kaava-
luonnoksesta ei saatu yhtaan mielipidetta osallisilta. Kaavaluonnoksesta on saatu yhteensa kaksi
(2) lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin vastineet.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Kustavin rakennuslautakunnan lausunto
(2.3.2021)

Rakennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa tai lisatta-
vaa Finholmin ranta-asemakaavaluonnokseen.

Merkitaan tiedoksi.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
(19.3.2021):

Koska tarkoituksena on osoittaa ranta-alueelle uusia ra-
kennuspaikkoja, kaavan perusteeksi tulee laatia emati-
laselvitys, joka on yleiskaavamaarayksessakin sanottu.

Alueen rakentamisesta ja rakennuslupatilanteesta on
syyta esittaa selvitys selostuksessa.

Poikkeaminen yleiskaavasta pitda perustella ranta-ase-
makaavan yhteydessa.

Kaavaselostuksessa kerrotaan, etta suunnittelualueelta
laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2021 aikana,
jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotuksessa. Kaavan
vaikutuksia luontoon voidaan arvioida luontoselvityksen
valmistuttua.

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvi-
tysta. Suunnittelualueen rakennuspaikat ovat jo raken-
nettuja ja kasilla olevassa kaavassa vain vahvistetaan
suunnittelualueella olemassa oleva tilanne. Osayleiskaa-
van mukaisilla RA- ja MY-alueilla rakentaminen ratkais-
taan asemakaavoituksella. Suunnittelualueen rakenta-
minen ratkaistaan siten kasilla olevassa ranta-asema-
kaavassa.

Kaavaselostuksessa on esitelty alueen rakentamistilan-
netta kohdassa 2.1 Rakennettu ymparisto.

Kasilla oleva ranta-asemakaava ei ole voimassa olevan

yleiskaavan vastainen. RA- ja MY-alueilla rakentaminen
ratkaistaan kaavamaaraysten mukaan asemakaavoituk-
sella.

Merkitaan tiedoksi. Luontoselvityksen tulokset huomioi-
daan kaavaehdotusvaiheessa.

Turussa 11.10.2021
Nosto Consulting Oy

F

Pasi Lappalainen
dipl.ins.

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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Viite: Lausuntopyynt6 29.10.2021

Lausunto kaavaehdotuksesta, Finholmin ranta-asemakaava, Kustavi

Lausunto koskee 11.10.2021 paivattya kaavaehdotusta. ELY-keskus
antoi lausuntonsa kaavan valmisteluaineistosta 19.3.2021.

Suunnittelualue sijaitsee 9 km Kustavin keskustasta. Alueelle on kiintea
tie- ja lossiyhteys.

Kaavatyon tavoitteena on osoittaa vapaa-ajan asuinrakennuksen
rakennuspaikat kiinteistoille 304-401-2-86 Finnholma, 304-401-2-81
Méantyrinne, 304-401-2-98 Mantykallio seka 304-401-2-77 Jinkulma.
Rakennuspaikkakohtainen tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on
180 k-m?. Kaavatyon tavoitteena on lisdksi osoittaa ranta-
asemakaavassa kiinteistolla Finnholma sijaitseva olemassa oleva
saunarakennus seka mahdollistaa noin 50 k-m? suuruisen vierasmajan
rakentaminen Kiinteistdlle Jinkulma.

Alueella on voimassa Kustavin lansiosan yleispiirteinen osayleiskaava.
Suunnittelualue on yleiskaavassa maa- ja metsatalousaluetta, jolla on
erityisia ymparistdéarvoja (MY) sekd loma-asuntoaluetta (RA). MY- ja
RA-alueita koskee maarays: "Rakentaminen ratkaistaan
asemakaavoituksella seka kanta-/ematilaselvityksen perusteella.”

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoitusvyohykkeeseen 2a, jolla
on sallittua rakentaa enintdan 7 lay/ranta-km ja jolla vapaata rantaa
tulee ja&da vahintaan 40 %.

Suunnittelualueen kaakkoispuolelle on osayleiskaavassa osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo7)
Finholminfladan ja Haarinperan pohjukan rantaniityt.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 022 500
www.ely-keskus.fi/varsinais-
suomi

PL 236
20101 TURKU
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ELY-keskuksen kannanotot

TIEDOKSI

Finholmin ranta-asemakaavaa varten on tehty luontoselvitys ja sen
tulokset on otettu hyvin huomioon kaavaehdotuksessa. Selvitys on tehty
asianmukaisesti.

Koska tarkoituksena on osoittaa ranta-alueelle uusia rakennuspaikkoja,
kaavan perusteeksi tulee laatia ematilaselvitys, mika on
yleiskaavamaarayksessakin sanottu. Alueen rakentamisesta ja
rakennuslupatilanteesta on syyta esittaa selvitys selostuksessa.
Poikkeaminen yleiskaavasta pitaa perustella ranta-asemakaavan
yhteydessa. Rakentamisesta vapaata rantaa tulee jaada riittavasti ja
maanomistajien tasapuolinen kohtelu on turvattava.

Lausunto on laadittu yhteistydssa luonnonsuojeluyksikdn kanssa.

yksikdnpaallikkod Risto Rauhala

ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkintd sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen liitto
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Sivul/1

Finholmin ranta-asemakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla 29.10.2021 - 29.11.2021. Kaava-
ehdotuksesta ei saatu yhtaan muistutusta osallisilta. Kaavaehdotuksesta on saatu yksi (1) lau-
sunto. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoon vastineen.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(9.12.2021):

Finholmin ranta-asemakaavaa varten on tehty luontosel-
vitys ja sen tulokset on otettu hyvin huomioon kaavaeh-
dotuksessa. Selvitys on tehty asianmukaisesti.

Koska tarkoituksena on osoittaa ranta-alueelle uusia ra-
kennuspaikkoja, kaavan perusteeksi tulee laatia emati-
laselvitys, mika on yleiskaavamaardyksessakin sanottu.

Alueen rakentamisesta ja rakennuslupatilanteesta on
syyta esittaa selvitys selostuksessa.

Poikkeaminen yleiskaavasta pitda perustella ranta-ase-
makaavan yhteydessa. Rakentamisesta vapaata rantaa
tule jaada riittdvasti ja maanomistajien tasapuolinen koh-
telu on turvattava.

Merkitaan tiedoksi.

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvi-
tysta. Suunnittelualueen rakennuspaikat ovat rakennet-
tuja ja kasilla olevassa kaavassa vahvistetaan suunnitte-
lualueella olemassa oleva tilanne. Ranta-asemakaava ei
mahdollista uusien rakennuspaikkojen muodostamista
suunnittelualueelle. Osayleiskaavan mukaisilla RA- ja MY-
alueilla rakentaminen ratkaistaan asemakaavoituksella.
Suunnittelualueen rakentaminen ratkaistaan siten kasilla
olevassa ranta-asemakaavassa.

Kaavaselostuksessa on esitelty alueen rakentamistilan-
netta kohdassa 2.1 Rakennettu ymparisto.

Kasilla oleva ranta-asemakaava ei ole voimassa olevan
oikeusvaikutteisen yleiskaavan vastainen. RA- ja MY-alu-
eilla rakentaminen ratkaistaan kaavamaaraysten mukaan
asemakaavoituksella. Kaava-alueelle jaa riittavasti va-
paata rantaa yleiseen virkistyskayttéon.

Turussa 26.1.2022
Nosto Consuliting Oy

P

Pasi Lappalainen
dipl.ins.

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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