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KUSTAVIN KUNTA
ITATALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3

EHDOTUS 18.11.2022 1:2000

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Osaa kiinteistoa 304-407-5-86 Itatalo.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Loma-asuntojen kortteli 9 ja maa- ja metsatalousaluetta.
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Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen kayttdtarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdéan 180 k-m?. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa
olla enintddn 120 k-m?, vierasmajan enintaan 25 k-m?, saunarakennuksen enintaan 30 k-m? ja talousrakennusten enintdén 40 k-m?.

Maa- ja metsatalousalue.

Alueella rakennusoikeus vain erikseen osoitetulla rakennusalalla.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Korttelin numero / rakennuspaikkojen enimmaislukumaéra korttelissa osoittava luku.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kéyttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen. Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalanelidmetreina.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten on sopeuduttava perinteisteen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seiné- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikan
rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikalla on séilytettdvé maiseman kannalta merkittava puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta nihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myontdmaa maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimepideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen
eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Rakennukset on perustettava siten, etta arat rakenteet ovat vahintaan korkeustasossa +2,20 (korkeusjarjestelma N2000).
Rakennukset on sijoitettava niin, ett pengertamista tarvitaan mahdollisimman véhan. Pengerrykset tulee maisemoida ja istuttaa
siten, etta rakennetut ja luonnontilaiset alueet sulautuvat toisiinsa.

Yleiseen viemariverkkoon kuulumattomien kiinteistdjen jatevesihuolto tulee toteuttaa kulloinkin voimassa olevan maarayksen
mukaisesti. Suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on hyvéksyttava rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Rakennuspaikoilla syntyvé jate kompostoidaan tai kuljetetaan kunnan maaraédmaan vastaanotto- tai kasittelypaikkaan. Komposti on
hoidettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa naapurialueiden kaytélle eiké vesistolle.

Poistuva kaava (1:4000).

3 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota otsakkeessa mainittu kaavanmuutos
koskee ja jolta aiemmat kaavamerkinnat ja
-méaaraykset poistuvat.

Asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty 22.4.2022
Leena Viljanen
Uudenkaupungin kiinteistoinsinoori

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100
Turku
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KUSTAVIN KUNTA
ITATALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Osaa kiinteistoa 304-407-5-86 Itatalo.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista maa- ja metsata-
lousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Kortteli 9 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins.
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 17.6.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos

ovat olleet nahtavilla 21.6. - 21.7.2022

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .— . .2022

Kunta on hyvaksynyt kaavan __._ .2022
1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kustavissa Mydholmin lansiosassa noin 13,5
kilometria Kustavin kirkonkylasta pohjoiseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdol-
listaa loma-asunnon (RA) rakentaminen voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa osoitetulle maa- ja metsatalousalueelle kiinteiston
304-407-5-86 alueella. Tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on
180 k-m2.
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Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue muodostuu osasta kiinteistoa 304-407-5-86 Ita-
talo.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria. Todellista rantavii-
vaa on noin 230 metria ja muunnettua rantaviivaa noin 230 metria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin tavanomaista saariston
kallioista metsamaata.

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2022
aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.
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Rakennettu ympiristo

Kiinteistd on rakentamaton. Suunnittelualueen ldhiymparistéssa si-
jaitsee loma-asuntojen korttelialueita.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttéén soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia mat-
kailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelualue
kuuluu Selkdmeren kalastuksen ja kalatalouden kehittamisvyéhyk-
keeseen.

Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Maakuntakaavakartta.

rFr=—=—= SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE

L J SUUNNITTELUMAARAYS:
LR Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen menikayttdisyytté kehittavia ja kalatalouden teimintaedellytyksié tukevia.
Alueelle tulee |aatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittdmissuunnitelma.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

) 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

e 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien, maankdyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-
kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu merkint6ja vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus
maarasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan
maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV).
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Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.

MRV

S
I KAAVA-ALUE

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kdyttdd myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutuksean.

MRV

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin [daninhallituksen
30.10.1975 vahvistama Itatalo-Haapasaari ranta-asemakaava
(hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana).

Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa 0soi-
tettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).
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Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta:

n

Ldhde: Ranta-asemakaavakartta.

M —hﬂ.ﬁ.Ti'l.L OUSALUE

Rakennusjarjestys

8.7.2011 voimaan tulleen Kustavin kunnan rakennusjarjestyksen
mukaan:

- Lomarakennusten rakennuspaikalle saa ranta-alueella rakentaa
yhden enintdan 100 k-m?2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi
olla 1%2-kerroksinen maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa, vie-
rasmajan enintdan 25 k-m?2, saunan enintaan 30 k-m2 ja auto-
talli/varastorakennuksia enintéaan 40 k-m2. Rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintéaan 180 k-m2.

- Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus voi olla edella esitettya
pienempi (enintédan 150 k-m2), kun otetaan huomioon rakennus-
paikan koko, maaston muodot, kasvillisuuden peittavyys, alueen
rakennuskanta ja maisemalliset arvot.

- Saunarakennuksessa on oltava varsinaisia saunatiloja (I6yly-,
pesu- ja pukuhuone) vahintaan puolet sallitusta rakennusoikeu-
desta.

- Asuinrakennuksen ja saunarakennuksen kosteudelle arkojen ra-
kenteiden tulee olla vahintaan +2,20 m keskiveden korkeutta
ylempana. Rakennukset on sijoitettava niin, ettd pengertamista
tarvitaan mahdollisimman vahan. Pengerrykset tulee maisemoida
ja istuttaa siten, ettd rakennetut ja luonnontilaiset alueet sulautu-
vat toisiinsa.
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- Jatevedet tulee, ellei niitd voida johtaa yleiseen viemarilaitok-
seen, kasitella kiinteistokohtaisesti ymparisténsuojeluviranomai-
sen ohjeiden mukaisesti.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen.

- Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus paaosin sai-
lyttaa.

- Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta tulee olla vahintdan 25 metrida. Jos saunarakennuksen
pohjapinta-ala on enintdaan 25 m2, saa sen rakentaa vahintaan 15
metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin raken-
nuspaikalla tulee kuitenkin olla sellainen, etta maiseman luonnon-
mukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laa-
dittaessa tai muutettaessa.

Emaitilaselvitys

Osana ranta-asemakaavan muutostydta on laadittu ematilaselvitys
24.5.2022 (Liite 4).

Ematilaselvitys on laadittu poikkileikkausajankohdan 19.9.1969
mukaan. Muutosalueen kiinteistdon 304-407-5-86 Itatalon emakiin-
teistd (kantatila) on 4.11.1968 rekisterdity 304-407-5-28 Itatalo.

Kantatilasta on muodostettu ja/tai ranta-asemakaavoissa on 0so0i-
tettu rakennuspaikkoja yhteensa 61 kpl. Kantatila sijoittuu maa-
kuntakaavan mitoitusvyodhykkeille 2, 4 ja 5. Mitoitusvydhykkeilla
rakennusoikeudet vaihtelevat 0-7 loma-asuntoyksikkda/km
(lay/km).

Ematilaselvitys on laadittu erityista varovaisuusperiaatetta noudat-
taen siten, etta mitoitusvydhykkeella 5, joka sijaitsee ulkosaariston
alueelle ja johon muun muassa Isokarin saari kuuluu, on kaytetty
mitoitusta 0 lay/km. Maakuntakaavan mukainen mitoitus alueella
on 0-2 lay/km.

Laaditun ematilaselvityksen mukaan kantatilan alueella on kaytta-
matonta rakennusoikeutta noin 7 loma-asuntoyksikkda (lay), josta
kiinteistdon 304-407-5-86 Itatalon alueella on laskennallisesti noin
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2,24 lay. Kaavamuutoksessa kiinteiston 304-407-5-86 Itatalo alu-
eelle osoitetaan maltillisesti 1,5 lay.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan
2022 aikana. Selvityksen yhteenvetona kaava-alueen pohjoisra-
jalta runsaat 100 metria pohjoiseen sijaitsee metsan keskella rau-
hoitettu petolinnun pesdapuu (Suomen Lajitietokeskuksen aineis-
tot). Pesimarauhan paremmaksi sailyttamiseksi rakentaminen olisi
hyva sijoittaa kaava-alueen eteldapuoliskoon.

Selvitysalueen keskiosassa luontotyyppikuviolla 5 kasvava komea
vanha kilpikaarnainen manty (kartat 2-3) olisi hyva sailyttaa yksit-
tdisena arvokkaana puuna.

Lepakoiden kannalta olisi suotavaa olla maltillinen keinovalaistuk-
sen lisaamisessa.

Jos selvitysaluetta ympardivilla rannoilla kasvaa tulevaisuudessa-
kin ruovikkoa, sailyvat ne silkkiuikulle sopivana pesimdymparis-
tona.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella ei sijaitse vanhaa rakennuskantaa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue ei sijaitse vesihuoltoalueella. VOK Kustavin vesi-
osuuskunta sijaitsee kuitenkin suunnittelualueen lahettyvilla.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000), joka tayttaa maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Uudenkaupungin
kaupungin kaupunkisuunnittelu on hyvaksynyt ranta-asemakaavan
pohjakartan 22.4.2022 (kiinteistdinsind6ri Leena Viljanen).

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 24.5.2022

Viranomaisyhteisty6
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Viranomaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kustavin kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatydn vireille-
tulopaatoksen 13.6.2022 § 110. Kaavatyon vireilletulosta on kuu-
lutettu 17.6.2022. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta kir-
jeitse.

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 24.5.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla 21.6.-21.7.2022 valisen
ajan.

Kaavaluonnoksesta saatiin 5 mielipidetta osallisilta nahtavilldoloai-
kana. Kaavaluonnoksesta ei saatu lausuntoja. Mielipiteet ovat se-
lostuksen liitteend 6 ja kaavan laatijan vastine mielipiteisiin liit-
teena 7.

19.5.2022 paivattyyn kaavakarttaan on saatujen mielipiteiden pe-
rusteella tehty seuraavia muutoksia:

e Loma-asunnon rakennuspaikkaa on siirretty suunnittelualu-
eella hieman pohjoisemmaksi, kuitenkin niin, etta luontosel-
vityksessa mainittu sdilytettavaksi suositeltu manty jaa ra-
kennusalan ulkopuolelle ja mainittuun petolinnun pesapaik-
kaan jaa riittavasti etaisyytta rakennuspaikalta.
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Kaavaehdotus

Kustavin kunnanhallitus on kasitellyt 18.11.2022 paivatyn kaava-

ehdotuksen kokouksessaan __._ .2022§ _ .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti nadhtavilla __._ .- . .2022 vali-
sen ajan.

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaava-alue koostuu osasta kiinteistéa 304-407-5-86. Kaava-alue
on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi (M).

Kaavamuutoksella muodostuu maa- ja metsatalousaluetta (M)
seka loma-asuntojen korttelialuetta (RA).

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kaava-alueen pinta-ala on 1,17 hehtaaria.

Loma-asuntojen korttelialuetta on yhteensa noin 0,36 ha ja maa-
ja metsatalousaluetta noin 0,80 ha.

Kaavamuutoksessa on osoitettu rakennusoikeutta 180 k-m2. Kaa-
vamuutos lisda rakennusoikutta suunnittelualueella 180 k-m?2.

Ympdiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos taydentdaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristbn muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 9 (rakennuspaikka 1)

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.
Alusen rakennuspaikalie $3a rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen kaytiitarkoftusta palvelevia

talousrakennuksia. Rakennusten yhteeniaskettu kemosala saa olla enintian 180 k-n'. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kermosala saa
olla enint3an 120 k-m?, vierasmajan enintaan 25 k-nt, saunarakennuksen enintdsn 30 k-m? ja talousrakennusten enintasn 40 k-m?
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Muut alueet

Maa- ja metsatalousalue

m Maa- ja metsatalousalue.
Alueella rakennusoikeus vain erikseen osoitetulla rakennusalalla.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa ei osoiteta vakituisen asunnon rakennuspaik-
koja. Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaes-
torakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksessa osoitetaan yksi uusi rakennuspaikka. Kaava-
ratkaisussa mahdollistetaan yhden loma-asunnon rakentaminen
kaava-alueelle talousrakennuksineen. Kaavamuutosalue sijoittuu
olemassa olevan loma-asutuksen valittomaan ldheisyyteen. Kaa-
vamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut
Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa erityistd vaikutusta liikenteen
maaraan.
Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa suojeltavia kulttuuriymparistéja
tai muinaismuistoja.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia alu-
een virkistykseen. Kaavamuutoksessa virkistykseen soveltuvan
maa- ja metsatalousalueen maara hieman vahenee, kun osalle sen
alueesta lisataan loma-asuntojen kortteli (RA).
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella mahdollistetaan loma-asunnon rakentaminen
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiselle maa- ja metsata-
lousalueelle. Kaavamuutoksen mydta uudet rakennukset saattavat
nakya maisemassa vahaisesti, mutta rakentamisesta ei arvioida ai-
heutuvan erityisia haitallisia vaikutuksia alueen maisemaan. Ra-
kennuspaikan kerrosluvuksi on osoitettu kustavin kunnan raken-
nusjarjestyksen mukaisesti 1 .

Kaava-alueelta ei ole tiedossa mydskaan erityisia luontoarvoja,
eikd kaavamuutoksesta arvioida aiheutuvan haitallisia vaikutuksia
luonnonymparistdéon.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa myds MRL 128 §:n mu-
kainen toimenpiderajoitus.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan
2022 aikana. Luontoselvitys on selostuksen liitteena 5.

Luontoselvityksen yhteenvetona kaava-alueen pohjoisrajalta run-
saat 100 metria pohjoiseen sijaitsee metsan keskella rauhoitettu
petolinnun pesdapuu (Suomen Lajitietokeskuksen aineistot). Pesi-
marauhan paremmaksi sailyttamiseksi rakentaminen olisi hyva si-
joittaa kaava-alueen eteldapuoliskoon. Selvitysalueen keskiosassa
kasvava komea vanha kilpikaarnainen manty olisi hyva sailyttaa
yksittaisena arvokkaana puuna. Lepakoiden kannalta olisi suotavaa
olla maltillinen keinovalaistuksen lisadmisessa. Jos selvitysaluetta
ympardivilla rannoilla kasvaa tulevaisuudessakin ruovikkoa, saily-
vat ne silkkiuikulle sopivana pesimaymparistona.

Selvitysalueella sijaitseva manty on jatetty kaavaehdotuksessa ra-
kennusalan ulkopuolelle. Kaavan voimaantulon mydéta alueella on
voimassa maarays maisematydluvasta, ja esimerkiksi puiden kaa-
tamista ei saa tehda ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
myontamaa maisematydlupaa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera

Alueen maapera on paaosin kalliomaata. Etelédssa lahden pouka-
massa maapera on osin savea. Alueen rakennettavuus on hyva.
(Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#). )

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin
maanomistajille.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kustavin
kunta.

Turussa 18.11.2022
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 304 Kustavi Tayttamispvm 18.11.2022
Kaavan nimi Itatalon ranta-asemakaavan muutos 3

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyija Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1666 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1666

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,23
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 1,1666 100,0 180 0,02 0,0000 180

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 0,3638 31,2 180 0,05 0,3638 180

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,8028 68,8 -0,3638

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [K-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

1,1666

100,0

180

0,02

0,0000

180

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

0,3638

31,2

180

0,05

0,3638

180

RA

0,3638

100,0

180

0,05

0,3638

180

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

0,8028

68,8

-0,3638

M

0,8028

100,0

-0,3638

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltaa myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Tunnistetiedot

Suunnittelualue muodostuu osasta kiinteistéa 304-408-5-86. Kaava-alueen
pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria. Kaava-alueella on todellista rantaviivaa
noin 230 metrid ja muunnettua rantaviivaa noin 230 metria.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kustavin Kaurissalon kylassa noin 13,5 kilometrid Kus-
tavin kirkonkylasta pohjoiseen.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Suunnittelualueen suurpiirteinen rajaus:
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on maastoltaan padosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita.

Rakennettu ymparistd

Kiinteistd on rakentamaton.

Maakuntakaava

Ymparistédministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:

i S %f Y \tjm::\?m %&\9\0/3\0<§
smh460
[ NG % -
- "\’f‘,fv <

1?@ o AGN
e {29

/\/

\

e AW

3
2\ A
Q

e ) (e
Qf sra 4003 \ ) \E%\g 2

13
\\srr4027 . CJ
{ > o
) y “a\“/ C
sm4017c? &%
:E’\ b Cany
<>5( i““g i & (f
i «g‘;gﬂ
= st

S48 ] R
Q\ d§‘z ;Q\\( iani NI é -

Lahde: Maakuntakaavakartta.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
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Suunnittelualue kuuluu Selkdmeren kalastuksen ja kalatalouden kehittdmis-
vybhykkeeseen.

" MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE
Rv

Maa- ja metsétalousvaltainen alue. jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttad myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusiucnteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttdtarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttda palvelevia
toimintoja, sekd maisema- ja ympéristénakdékohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaé asumista ja, erityislainsdadénndn
ohjaamana, myés muita toimintoja.

r==—= SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE

L J SUUNNITTELUMAARAYS:
L Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikayttdisyyttd kehittévia ja kalatalouden toimintaedellytyksid tukevia.
Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittdmissuunnitelma.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2, eli 5-
7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

) 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
= 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara el saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
vksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaavat

Varsinais-Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatok-
sellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-eelle ei kohdistu merkintdja vaihemaa-
kuntakaavassa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokoukses-
saan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maankayttd- ja rakennuslain
201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous valtaista
aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita
(MRV).

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan
maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-kohdemerkinnat.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen
30.10.1975 vahvistama Itatalo-Haapasaari ranta-asemakaava (hyvaksytty
kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana).

Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu maa-
ja metsatalousalueeksi.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta:

Lahde: Ranta-asemakaavakartta.

M —fﬁﬂﬁTﬁlL OUSALUE

Rakennusjarjestys

8.7.2011 voimaan tulleen Kustavin kunnan rakennusjarjestyksen mukaan:

- Lomarakennusten rakennuspaikalle saa ranta-alueella rakentaa yhden
enintaan 100 k-m2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla 1'2-kerroksi-
nen maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa, vierasmajan enintaan 25 k-
m2, saunan enintaan 30 k-m2 ja autotalli/varastorakennuksia enintaan 40
k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédgan 180 k-m2.
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- Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus voi olla edella esitettya pie-
nempi (enintdan 150 k-m?2), kun otetaan huomioon rakennuspaikan koko,
maaston muodot, kasvillisuuden peittavyys, alueen rakennuskanta ja mai-
semalliset arvot.

- Saunarakennuksessa on oltava varsinaisia saunatiloja (I6yly-, pesu- ja pu-
kuhuone) vahintaan puolet sallitusta rakennusoikeudesta.

- Asuinrakennuksen ja saunarakennuksen kosteudelle arkojen rakenteiden
tulee olla vahintaan +2,20 m keskiveden korkeutta ylempana.

- Jatevedet tulee, ellei niita voida johtaa yleiseen viemarilaitokseen, kasi-
tella kiinteistékohtaisesti ymparistdnsuojeluviranomaisen ohjeiden mukai-
sesti.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittda raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

- Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa.

- Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla vahintdan 25 metrid. Jos saunarakennuksen pohjapinta-ala on
enintdaan 25 m?2, saa sen rakentaa vahintdaan 15 metrin etadisyydelle keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rakennuksen etdisyyden ranta-
viivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee kuitenkin olla sellainen, ettd mai-
seman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakennusjarjestykselld ei ole lain mukaan sitovaa oikeusvaikutusta ranta-
asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta laaditaan kaavaehdotusvaiheeseen pohjakartta, joka
tayttdad maankaytté- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset. Kaavaluonnos on laadittu vanhan pohjakartan paalle.

2.2 Tavoite

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
loma-asunnon (RA) rakentaminen voimassa olevan ranta-asemakaavassa
osoitetulle maa- ja metsatalousalueelle kiinteiston 304-407-5-86 alueella.
Tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 180 k-m2,

2.3 Kaavamuutoksen vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.
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2.4 Laadittavat selvitykset

18.11.2022

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanneselvitys
e Luontoselvitys kevat — kesa 2022

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistodlliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistdjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat
e Kustavin kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparisto- ja vapaa-aika-

toimet

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Kesakuu 2022:

Ehdotusvaihe
Joulukuu 2022:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
tavilld yhdessd kaavan valmisteluaineiston kanssa
kunnanvirastossa seka internet-sivuilla, ilmoitus
kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi kaavatyoén osalli-
sille. Aineisto pidetaan nahtavilla kunnassa 30 pai-
vaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensa, jotka otetaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta
kunta pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus néhtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
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siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Hyvaksymisvaihe

Maaliskuu 2023: Kunnan hyvaksymispaatds. Hyvaksymista koske-
vasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hal-
linto-oikeuteen.

5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

nuorempi suunnittelija, Iiris Hongisto
puh. 050 551 6777, iiris.hongisto@nostoconsulting.fi

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kustavin kunta:

vt. kunnanjohtaja Rauno Peltola
puh. 0500 785 324, rauno.peltola@kustavi.fi

rakennustarkastaja Jussi Lehto
puh. 050 0740 006, jussi.lehto@kustavi.fi

Keskustie 7, 23360 KUSTAVI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkiléille kaavoitustyén aikana.

Nosto Consulting Oy
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EHDOTUS 18.11.2022 1:2000

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Osaa kiinteistoa 304-407-5-86 Itatalo.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Loma-asuntojen kortteli 9 ja maa- ja metsatalousaluetta.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 180 k-m?. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa
olla enintddn 120 k-m?, vierasmajan enintddn 25 k-m?, saunarakennuksen enintaan 30 k-m? ja talousrakennusten enintéén 40 k-m2.

Maa- ja metsatalousalue.

Alueella rakennusoikeus vain erikseen osoitetulla rakennusalalla.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Korttelin numero / rakennuspaikkojen enimmaislukumaéra korttelissa osoittava luku.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen. Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalanelidmetreina.



YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten on sopeuduttava perinteisteen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seina- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikan
rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikalla on séilytettdva maiseman kannalta merkittava puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella iiman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myontdméaéa maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myénnetyn rakennus- tai toimepideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen
eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Rakennukset on perustettava siten, etta arat rakenteet ovat vahintaan korkeustasossa +2,20 (korkeusjarjestelma N2000).
Rakennukset on sijoitettava niin, ettd pengertamisté tarvitaan mahdollisimman v&han. Pengerrykset tulee maisemoida ja istuttaa
siten, etté rakennetut ja luonnontilaiset alueet sulautuvat toisiinsa.

Yleiseen viemariverkkoon kuulumattomien kiinteist6jen jatevesihuolto tulee toteuttaa kulloinkin voimassa olevan maérayksen
mukaisesti. Suunnitelma jatevesien kéasittelysta rakennuspaikalla on hyvéksyttava rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Rakennuspaikoilla syntyva jate kompostoidaan tai kuljetetaan kunnan maéraédmaén vastaanotto- tai kasittelypaikkaan. Komposti on
hoidettava niin, ettei siita aiheudu haittaa naapurialueiden kéytélle eika vesistélle.

- . Poistuva kaava (1:4000).
D 3 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota otsakkeessa mainittu kaavanmuutos

koskee ja jolta aiemmat kaavamerkinnat ja
-méaaraykset poistuvat.

Asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty 22.4.2022
Leena Viljanen
Uudenkaupungin kiinteistoinsinoori

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100
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Emaétilaselvitys ja mitoituslaskelma

Laadittu 19.9.1969 tilajakotilanteen mukaan.
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24.5.2022

Muunnettu Loma-
rantaviiva Mitoitus- | Mitoitus- Mitoitus Rakennettu /| asunto- | Vapaa
Pinta-ala Todellinen (ilman lah. rantaviiva | rantaviiva | Rak. oikeus osa- Mitoitus kaavoitettu | yksikkdja | ranta
Kiinteist6tunnus ja nimi Rek. pvm. Ei voim. ha rantaviiva m kertoimia) m || sheisyys-kerroin m m yht. (lay/km) | alueittain |  yhteensa lay yhteensa m Huom.
> 304-407-5-28 ITATALO 4.11.1968 X
> 304-407-5-33 t 13.1.1977 0,4130 60 60 0,75 45 45 7 0,32 0,32 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-34 Lomalehto 13.1.1977 0,4550 45 40 0,75 30 30 7 0,21 0,21 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-35 Mantykallio 13.1.1977 0,4070 60 50 0,75 38 38 7 0,26 0,26 1 1 O|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-36  Rantamakil 13.1.1977 0,2740 95 95 05 48 48 7 0,33 0,33 0 0 95 |Kaavassa M-aluetta
> 304-407-5-37 Mantylahti 13.1.1977 0,4060 60 60 0,5 30 30 7 0,21 0,21 1 1 0|Kaavassa 1 RA (HUOM! Muodostaa kiinteiston 304-407-5-85 kanssa yhteisen rakennuspaikan)
> 304-407-5-38 Aurinkolahti 13.1.1977 0,3600 45 40 05 20 20 7 0,14 0,14 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304407539 Merikoto 13.1.1977 03740 60 40 05 2 2 ! 014 025 1 1 0|Kaavassa 1 RA
20 0,75 15 15 7 0,11
> 304-407-5-40 ITATALO 13.1.1977 X
> 304-407-5-57 Valtion alue 19.5.1980 X
> 304-891-1-2  Selkameren kansallispuisto
R 16.5.2012 26,0000 1400 1240 1,00 1240 1240 0 0,00 0,00 1 1 1 120(|Kaavassa 1 RA ja SL-aluetta
ITATALON emétilaan kuulunut osuus
> 304-407-5-58 Hulaholmi 25.9.1980 4,7010 Ei rantaviivaa. Ei kaavaa
> 304-407-5-127 Hulaholmin lehto 6.10.2004 X
> 304-891-5-1 Hulaholmin ja Kluuvin luonnonsuojelualue 350 1,00 350 1228 7 2,45 8,59 0 0 1 800 | Luonnonsuojelualuetta
ITATALON ematilaan kuulunut Hulaholmiin osuus 7.32018 20,7200 1800 830 0,75 623 7 4,36 0 0
510 05 255 7 1,79 0 0
> 304-407-5-59 Harmala 25.9.1980 X
> 304-407-5-94 Rantatiira 8.12.1995 0,4580 130 100 0,75 75 75 7 0,53 0,53 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-95 FISKOOLI 8.12.1995 X
> 304-407-5-133 Tuulkallio 25.9.2012 0,4296 100 80 0,75 60 60 7 0,42 0,42 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-134 Fiskooli 25.9.2012 120 05 60 7 0,42
0,7770 310 128 0,89 1 1 120|Kaavassa 1 RA, Niemenkarki M-aluetta.
90 0,75 68 7 0,47
> 304-407-5-96 Parkki 8.12.1995 0,6030 130 110 0,75 83 83 7 0,58 0,58 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-97 Meduusa 8.12.1995 0,5910 80 80 0,75 60 60 7 0,42 0,42 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-98 Kuunari 8.12.1995 0,6300 200 160 0,75 120 120 7 0,84 0,84 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-99 Uus-Harmala 100 05 035 Palsta 1. Kaavassa M-aluetta. Yhteensa 4 palstaa. Palstat 1, 2 ja 4 kaavassa M-
8.12.1995 19,5660 183 ’ 50 103 7 ! 072 0 0 170 aluetta, jolla ei ole rakennusoikeutta. Palstoilla 2 ja 3
70 075 53 7 037 Palsta 4. Kaavassa M-aluetta. ei rantaviivaa.
> 304-407-5-100 Fiskornas 8.12.1995 X
> 304-407-5-134 Fiskooli 25.9.2012 Kaésitelty 304-407-5-95 FISKOOLI yhteydessa
> 304-407-5-135 Maljuntalo 30 0,75 23 7 0,16 Yhteensa 3 palstaa. Palstalla 2 yksi RA-rakennuspaikka, muuten M-aluetta. Muut palstat M-aluetta, jolla ei ole
2.11.2012 4,8480 685 338 2,36 1 1 460 rakennusoikeutta.
630 05 315 7 2,21
> 304-407-5-101 ETELA-HARMALA 8.12.1995 X
> 304-407-5-125 Vahé-Fiskooli 15.12.2000 0,8187 390 330 0,5 165 165 7 1,16 1,16 0 0 330 |Kaavassa M-aluetta, jolla ei ole rakennusoikeutta
> 304-407-5-126 Etela-Harmala 15.12.2000 46,1000 55 50 0,75 38 38 7 026 0,26 0 0 50|Rantapalsta kaavassa M-aluetta, jolia ei ole an palsta
> 304-407-5-102 Vaha-Harmala 100 0,75 75 7 0,53 0 0 100|Palsta 11 Yhteensa 11 palstaa, joista 1,2,4,5,6,8 ja 10 alle 50
8.12.1995 10,5490 1480 370 05 185 615 0 0.00 053 0 0 370|Palsta 3 ;nlf.;@:ig?sts;asnazt:aﬁlag 115 et
290 0,5 145 0 0,00 0 0 290|Palsta 7 kaavoittamattomia.
420 0,5 210 0 0,00 0 0 420|Palsta 9
> 304-407-5-103 Hirvikallio 30 0,75 23 7 0,16
8.12.1995 2,0100 140 58 : 0,40 1 1 o|k yksi RA ja M-aluetta.
70 05 35 7 0,25
> 304-407-5-104 Kaljaasi 8.12.1995 0,3170 7 05 05 0|Ei rantaviivaa. Kaavassa RA
> 304-407-5-105 Jahti 8.12.1995 0,2760 7 05 05 0|Ei rantavivaa. Kaavassa RA
> 304-407-5-106 Sumppu 8.12.1995 0,2610 7 05 05 0|Ei rantaviivaa. Kaavassa RA
> 304-407-5-107 Selvik 8.12.1995 0,3040 7 05 05 0|Ei rantavivaa. Kaavassa RA
> 304-407-5-108 Punamanty 8.12.1995 0,3190 7 0,5 0,5 0| Ei rantavivaa. Kaavassa RA
> 304-407-5-109 Harmalanvalkama 8.12.1995 4,7580 280 270 1 270 270 7 1,89 1,89 0 0 210(2 palstaa, joista molemmat kaavassa M-aluetta. Molemmilla palstoilla venevalkama-alueet.
> 304-407-5-110 Ranttahdon 8.12.1995 0,2350 60 60 0,5 30 30 7 0,21 0,21 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-111 Lautraski 8.12.1995 28,6900 7 0 Ei i K i ja
> 304-407-5-112 Harmala 8.12.1995 22,3400 7 0 Ei Ki ja
> 304-407-5-60 Freemari 25.9.1980 X
> 304-407-3-128 Apali-Hannula 26.8.2017 X
> 304-407-3-129 Apali 250 0,5 125 7 0,88 2 2 60| palsta 1. Kaavassa 2 x RA Yhteensa 6 palstaa. Kaavassa 5 RA-rakennuspaikkaa
890 0.75 668 7 2,67 3 3 620|Palsta 2. Kaavassa 3 x RA sme"na yksi AV i ikka ja M'a'”e"f; l:i‘: f
6.2.2018 32,8200 1870 © o 50 1048 . 053 7,33 . . o[ 3 Kirteisto . oy, Sica palsta ¢ i
330 0,5 165 7 1,16 1 1 150|Palsta 6. Kaavassa 1 AM + venevalkama-alue
> 304-407-3-130 Annanranta 690 05 345 " 4 4| 330|Palsta 4: Kaavassa 4 x Ra-rakennuspaikat, muuten M-
6.2.0018 51,2300 1020 455 277 aluetta Vesipinta-ala 0,9315, palstojen lkm 4. Palstoilla 1 ja 3
100 0'5 50 0’35 ei rantaviivaa.
7 2 2 0|Palsta 2. Kaavoittamaton, mutta rantaosat rakennettu.
60 1,0 60 0,00
> 304-407-5-61 ITATALO 25.9.1980 X
> 304-407-5-69 Kivitasku 5.12.1986 0,4650 50 40 0,75 30 30 7 0,21 0,21 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-70 Kiviluoto 5.12.1986 0,8830 190 140 0,75 105 105 7 0,74 0,74 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-71 Kallioranta 5.12.1986 0,4320 60 60 1 60 60 7 0,42 0,42 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-72 Keséranta 5.12.1986 0,5780 80 70 1 70 70 7 0,49 0,49 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-73 Hailila 5.12.1986 0,5460 170 150 1 150 150 7 1,05 1,05 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-74 Koivula 5.12.1986 1,6310 100 100 1 100 100 7 0,70 0,70 1 1 40 [Kaavassa 1 x RA, lisaksi MU-aluetta.
> 304-407-5-75 Tuuli 5.12.1986 0,4020 40 30 1 30 30 7 0,21 0,21 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-76 Lepola 5.12.1986 0,3650 40 30 1 30 30 7 0,21 0,21 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-77 RAUTILA 5.12.1986 X
> 304-407-5-131 Rautila 19.4.2008 0,5860 50 50 1 50 50 7 0,35 0,35 1 1 10|Kaavassa 1 x RA, liséksi MU-aluetta
> 304-407-5-78 Hirviranta 5.12.1986 0,7910 90 80 1 80 80 7 0,56 0,56 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-79 Sattuma 5.12.1986 0,6900 90 80 1 80 80 7 0,56 0,56 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-80 Kapalamaki 5.12.1986 0,7500 130 110 1 110 110 7 0,77 0,77 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-5-81 Santakari 5.12.1986 2,0000 600 500 0,50 250 250 7 1,75 1,75 0 0 500 [Kaavassa M/s-aluetta.
> 304-407-5-82 Kajana 600 0,75 450 0 0,00 0 0 600|Palsta 1
5.12.1986 5.6750 1080 580 05 290 860 0 0,00 o014 0 0 580 Palsta 2 7 palstaa, joista 3, 6 ja 7 alle 50 metria leveita saaria.
' 150 0,50 75 0 0,00 ’ 0 0 150|Palsta 4 Kiinteist6 kaavoittamaton ja rakentamaton
90 0,50 45 3 0,14 0 0 90|Palsta 5
> 304-407-5-83 ITATALO 5.12.1986 X
> 304-407-5-84 MERITUULI 13.5.1987 X




Muunnettu Loma-
rantaviiva Mitoitus- | Mitoitus- Mitoitus Rakennettu /| asunto- | Vapaa
Pinta-ala Todellinen (ilman lah. rantaviiva | rantaviiva | Rak. oikeus | osa- Mitoitus kaavoitettu | yksikkdjd | ranta
Kiinteisttunnus ja nimi Rek. pvm. Ei voim. ha rantaviiva m kertoimia) m || sheisyys-kerroin m myht. (lay/km) | alueittain |  yhteensa lay yhteensa m Huom.
> 304-407-5-90 ITATUULI 22.8.1991 X
> 304-407-28-0 ITATUULI 9.10.1991 X
> 304-407-28-1 Mantyrinne 14.12.1994 0,8170 7 05 0,5 0|Ranta-alueella, i K
> 304-407-28-2 Itawuli 14.12.1994 280 0,50 140 7 0,98 0
27,8400 794 200 050 100 353 7 o070 247 R 1 ago[Pasat M LV-ja Pralieta. Paista 2. 1 RAJR M- \veipinta-ala 12,003, paistojen km 2
150 0,75 113 7 0,79
> 304-407-28-3 Topenginleija 6.5.2009 22,12 7 0 Ei ranta-alueella. Kaavoi ja
> 304-407-28-4 Flakkelinranta 6.5.2009 0,242 7 0 Lisamaa kiinteistoon 304-407-1-34
> 304-407-5-91 Merituuli 22.8.1991 25 1,00 25 25 7 0,18 0 0 25(palsta 1: M-aluetta Yhteensa 3‘pals&aa. PaI;la 1 kaavassei M—aluetta,
202700 a0 20 0.75 15 15 7 011 ad5 0 0 20| Palsta 2; M-aluvena palsta 2 M- !a Prjaalu’attzltaeﬁzlslalla 3 sijaitsee 1 RA
380 0,75 285 7 2,00 1 1 300|Palsta 3:1 RA ja M-aluetta
310 1,00 310 595 7 2,17 0 0 310|Palsta 3: M-aluetta
> 304-407-5-85 Katajalahti 13.5.1987 0,1300 50 40 0,50 20 20 7 0,14 0,14 0 0 0|HUOM! Lisaalue kiinteistoon 304-407-5-37
304-407-5-86 Itatalo 250 1,00 250 . s 0 0 200|pajsta 2: M- ja LV-aluetta amattomia eivatks
13.5.1987 25,7800 450 320 2,24 fftamatiomia elvatka
140 0,50 70 . 0.49 0 ) 140|Palsta 4: kaavoittamaton ja rakentamaton saa sijaitse ranta-alueella
. 304-407-5-130 Antla 12.7.2013 12,717 7 0 Ei ranta-alueella. Ki ja
> 304-407-5-136 Paivékallio 12.7.2013 0,3941 7 0 Ei ranta-al K ia
> 304-407-5-137 Tuulenpesa 12.7.2013 1,0518 7 0 Ei ranta-alueella. K: ja
> 304-407-5-139 Aurinkokallio 21.9.2016 0,4023 7 0 Eiranta-alueella. Kaavoittamaton
> 304-407-5-140 Taivaskallio 28.3.2018 0,5933 7 0 Eiranta-alueella. Kaavoittamaton
> 304-407-5-141 Topenginleijan portti 15.12.2018 0,2082 7 0 Eiranta-alueella. Kaavoittamaton
> 304-407-17-0 Keskikallionvesi 5.12.1986 Vesipinta-ala 604,3
> 304-407-17-2 Klopshamina 120 110 1,00 110 0 0,00 0 Kaavassa SL-aluetta
19.112014 3,1900 165 0,00 220
120 110 0,50 55
> 304-407-18-0 ENAKARI 600 1,00 600 0 0,00 0
5.12.1986 38,2700 5150 1825 0,00 0 3 050 (Vesipinta-ala 515,9. Kaavassa SL- ja MY-aluetta
2450 0,50 1225 0 0,00 0
> 304-407-19-0 ISOMETSA 5.12.1986 X
> 304-407-19-1 Honkaranta 20.3.1997 0,4360 90 80 0,75 60 60 7 042 0,42 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-19-2 Rélliranta 20.3.1997 0,5110 80 70 1 70 70 7 0,49 0,49 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-19-3 ISOMETSA 20.3.1997 X
> 304-407-19-4 Kauris 8.1.1999 X
> 304-407-19-7 Swiranta 11.12.2005 0,5570 60 50 1 50 50 7 035 0,35 1 1 0[Vesipinta-ala 0,3050. Kaavassa 1 RA seka M-aluetta
> 304-407-19-5 Peura 8.1.1999 0,4320 60 60 1 60 60 7 0,42 0,42 1 1 0|Kaavassa 1 RA sekéa M-aluetta
> 304-407-19-6 Isometsa 350 1,00 350 0 Vesipinta-ala 31,17. Yhteensa 4 palstaa. Palstat 1 ja
8.1.1999 160,2400 600 538 7 2,45 3,76 0 600 |Kaavassa M-aluetta, vesialuetta 4 rakentamattomia, palsta 3 vesialue
250 0,75 188 7 1,31 0
> 304-407-19-8 Vahatalo 21.6.2017 1,7154 90 90 1,00 90 90 7 0,63 0,63 0 90| Kaavassa M-aluetta
> 304-407-20-0 Savan-ranta 120 1 120 7 0,84 .
5.12.1986 7,3570 220 160 - 1,12 1 1 80| Vesipinta-ala 6,875. Kaavassa 1 RA rakennuspaikka ja M- aluetta
80 0,5 40 7 0,28
> 304-407-20-1 Meri-Kallio 19.4.2008 0,92 80 80 10 80 80 7 0,56 0,56 1 1 Kaavassa 1 RA
> 304-407-20-2 Toivonranta 19.4.2008 0,927 80 80 1,0 80 80 7 0,56 0,56 1 1 Kaavassa 1 RA
> 304-407-21-0 Taulerila 120 1 120 7 0,84 ] ]
5.12.1986 5,9800 470 345 - 2,42 2 2 120|Vesipinta-ala 14,970. Kaavassa 2 RA-rakennuspaikkaa ja M- ja P-aluetta
300 0,75 225 7 1,58
> 304-407-22-0 Koopeli 5.12.1986 2,9600 560 520 1 520 520 7 3,64 3,64 0 0 520 | Vesipinta-ala 11,100. Kaavassa M-aluetta
> 304-407-22-1 Kesakontu 26.8.2015 0,8086 180 160 1 160 160 7 112 1,12 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-22-2 Villa Lilleri 26.8.2015 1,1113 200 140 1 140 140 7 0,98 0,98 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-22-3 Villa Eppu 26.8.2015 0,8108 150 130 1 130 130 7 0,91 0,91 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-22-4 Metsamansikka 14.10.2015 0,6993 80 70 1 70 70 7 0,49 0,49 1 1 0|Kaavassa 1 RA
> 304-407-15-0 Kulukolo 25.9.1980 1,2550 120 100 1 100 100 7 0,70 0,70 1 1 0|Vesipinta-ala 1,0500. Kaavassa 1 RA
> 304-407-10-0 Rantaméaki 13.1.1977 0,4370 80 70 1 70 70 7 0,49 0,49 1 1 0|Vesipinta-ala 0,4050. Kaavassa 1 RA
304-407-5-28 ITATALO 660,017 25122 20 150 14 400 68,1 68,1 61,0 61,0] 14 750
lay = loma-asuntoyksikkd lay / km 4,2 lay
ha/lay 10,8 ha
Muunnettu rantaviiva 20,15 km
Mitoitusrantaviivan laskemisessa on kaytetty vastarannan laheisyyskertoimina: Mitoitusrantaviiva 14,40 km
alle 100 m 0,5 Vapaa ranta 14,75 km Vapaan rannan osuus muunnetusta rantaviivasta (%) 732 %
100-150 m 0,75
yli 150 m 1 Maakuntakaavan mitoitusvyohykkeella 2 7 lay/km 5 lay/km
7 lay/km 10,46 km mitoitusrantaviiva 73,2 52,3
Niemien, kannaksien ja saarien osalta on kaytetty kertoimina: 13,02 km muunnettu rantaviiva
leveys alle 50 m 0 Kaavassa osoitettu/rakennettu 60 lay lay
leveys 50 - 100 m 05
leveys 100 - 150 m 0,75 Osa-alueella vapaata rantaa 7,72 km %-0suus muunnetusta rantaviivasta 59,3 %
Maakuntakaavan mitoitusvyohykkeella 4 3 lay/km 2 lay/km
3 lay/km 0,05 km mitoitusrantaviiva 0,14 0,1
0,09 km muunnettu rantaviiva
Kaavassa osoitettu/rakennettu 0 lay lay
Osa-alueella vapaata rantaa 0,09 km %-0suus muunnetusta rantaviivasta 100,0 %
Maakuntakaavan mitoitusvyohykkeella 5 0 lay/km 2 lay/km
0 lay/km 3,90 km mitoitusrantaviiva 0,00 78
7,04 km muunnettu rantaviiva
Kaavassa osoitettu/rakennettu 1 lay lay
Osa-alueella vapaata rantaa 6,94 km %-0suus muunnetusta rantaviivasta 98,6 %
Mitoitus 68,1 lay
Kaavassa/rakennettu 61,0 lay
Rakennusoikeutta 7,1 lay

kaavan jalkeen
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1. JOHDANTO

Nosto Consulting Oy tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:lta Kustavin
Kaurissalossa sijaitsevan ltatalon ranta-asemakaavan muutosalueen luontoselvityksen
(kartta 1).
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Kartta 1. Selvitysalueen sijainti.

Luontoselvityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden
vaikutusta maankayttoon. Tyohon sisaltyi pesimalinnustokartoitus, lepakkoselvitys,
vitasammakkokartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin 1l- ja [V-liitteiden lajien ja
uhanalaisten lajien esiintymien selvitys seka luontotyyppikartoitus.
Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29 §:n suojelemat
luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11
§:n mukaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 §:n tarkoittamat erityisen tarkeat
elinymparistot, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat kohteet, uhanalaiset luontotyypit,
luontodirektiivin  luontotyypit, Suomen kansainvaliset vastuuluontotyypit seka muut
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luontoarvoiltaan merkittavat luontotyypit. Lisaksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja
luonnonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin.

Luontoselvityksen laati FM (biologi) Turkka Korvenpaa. Selvityksen maastotyot tehtiin
touko-syyskuussa 2022. Tyon tausta-aineistoksi hankittin Suomen Lajitietokeskuksesta
tiedot alueelta aiemmin tunnetuista lajiesiintymista.

2. ALUEEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue sijaitsee Kustavin Kaurissalossa Pyoskerintien varrella Isonluodonsisu -
nimisen merenlahden lansirannalla. Alue on talla hetkella rakentamaton. Pyo&skerintien
lahellda kasvaa harvennettuja vanhoja kangasmetsia ja merenrannalla tervalepikkoa.
Rantoja reunustaa kapea ruovikkovyo.

3. ARVOKKAAT LUONTOTYYPPIKOHTEET

Alueen luontotyyppikartoitus perustuu 8.5., 19.6., 30.6. ja 12.8.2022 tehtyihin
maastokaynteihin. Selvitysalueella ei ole maankaytossa huomioitavia arvokkaita
luontotyyppikohteita.

4. LUONTOTYYPPIKUVIOT

Selvitysalue jaettiin kuuteen luontotyyppikuvioon, jotka esitellaan alla. Kuviot on merkitty
karttoihin 2-3.

KUVIO 1 - LAAKEA MERENRANTAKALLIO
Laakea pieni kallio ruovikon reunassa (kuva 1). Tavanomainen pieni merenrantakallio, jolla
kasvaa mm. keltamaksaruohoa (Sedum acre), hopeahanhikkia (Potentilla argentea -ryhma),

isomaksaruohoa (Hylotelephium telephium) ja ruoholaukkaa (Allium schoenoprasum).

Kuvio kuuluu luontodirektiivin luontotyyppiin kasvipeitteiset merenrantakalliot, mutta on
pienialainen ja edustavuudeltaan tavanomainen. Luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnin
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luokituksessa kuvio sisaltyy keskiravinteisiin merenrantakallioihin, joka on silmallapidettava
luontotyyppi.

Kuva 1. Luontotyyppikuvio 1 on laakeaa, keskiravinteista merenrantakalliota.

KUVIO 2 — KALLIOINEN MANNIKKO

Kallioinen mannikkd, jonka puusto on melko vanhaa (kuva 2). Osa mannyista on
kilpikaarnaisia. Pensaskerroksessa esiintyy jonkin verran katajaa. Tavanomaiseen
kasvistoon kuuluvat esimerkiksi metsalauha (Avenella flexuosa) ja mustikka (Vaccinium
myrtillus).

Kuvio edustaa luontotyyppina rannikon kuivan kankaan mannikaita, jotka on arvioitu erittain
uhanalaisiksi. Lahopuuta ei kuitenkaan ole, minka liséksi kuvio on hyvin pienialainen. Siten
kyseessa ei ole edustava kohde, joka tulisi maankaytossa erityisesti huomioida.

Kuva 2. Kuivan kankaan mannikkda luontotyyppikuviolla 2.
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Luontotyyppikuviot ja vanha manty

@ Komea vanha ménty

&) Luontotyyppikuviot
Selvitysalueen raja

Luontotyyppikuviot ja vanha manty

@ Komea vanha ménty

&) Luontotyyppikuviot

Selvitysalueen raja
AT L ®

Kartat 2-3. Luontotyyppikuviot ja saastettavaksi suositeltu manty.
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KUVIO 3 — TERVALEPPALEHTO

limeisesti avoimen niityn umpeenkasvun tuloksena syntynyt melko kuiva puna-ailakki-
tesmatyypin tervaleppalehto (kuva 3). Puusto on nuorta ja melko tiheaa. Tervalepan ohella
siihen kuuluu muutamia koivuja. Kenttakerroksessa tavataan runsaasti lehtotesmaa (Milium
effusum), kieloa (Convallaria majalis), nurmilauhaa (Deschampsia cespitosa), puna-ailakkia
(Silene dioica) ja kevaalla pystykiurunkannusta (Corydalis solida), joka kuihtuu jo
keskikesaan mennessa. Muuta kasvistoa ovat mm. vadelma (Rubus idaeus),
nuokkuhelmikka (Melica nutans), kaenkaali (Oxalis acetosella), lehtonurmikka (Poa
nemoralis), janonsalaatti (Lactuca muralis) ja koiranvehna (Elymus caninus).

Kuvio kuuluu rannikon tuoreisiin lehtipuuvaltaisiin lehtoihin, joka on uhanalainen
(vaarantunut) luontotyyppi. Lehto on kuitenkin puustoltaan nuori ja vaikuttaa syntyneen
avoimen niityn umpeenkasvun kautta. Lahopuuta esiintyy hyvin vahan. Kokonaisuutena
arvioiden kyseessa ei siten ole edustava kohde, joka tulisi maankaytossa erityisesti
huomioida. Luontodirektiivin luontotyyppina kuvio edustaa boreaalista lehtoa.

Kuva 3. Rannan tervaleppalehtoa (luontotyyppikuvio 3).

KUVIO 4 - TUORE KANGASMETSA

Voimakkaasti harvennettu tuore kangas, jossa kasvaa harvaa melko vanhaa mantyvaltaista
metsaa (kannen kuva). Sekapuuna on hieman kuusta ja koivua seka rannoilla hyvin kapealti
tervaleppaa. Kuviolla on matalia, pienid, karuja kalliopaljastumia. Pensaskerroksessa
tavataan hiukan katajaa. Kuviolla on yksi aivan tuore jarea tuulenkaatokuusi.
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Kasvillisuudessa ei ole havaittavissa merkkeja laidunnuksesta. Kenttakerroksen
tavanomaiseen lajistoon kuuluvat mm. metsalauha, puolukka (Vaccinium vitis-idaea),
mustikka, oravanmarja (Maianthemum bifolium), kevatpiippo (Luzula pilosa), metsatahti
(Lysimachia europaea) ja metsaalvejuuri (Dryopteris carthusiana).

KUVIO 5 — TUORE-LEHTOMAINEN KANGASMETSA

Harvennettu tuore - lehtomainen kangasmetsa, jossa kasvaa vanhaa kuusivaltaista puustoa
(kuva 4). Osa kuusista on varsin jareita. Sekapuina on hieman koivua, mantya ja
tervaleppaa. Kuvion etelaosassa kasvaa komea vanha kilpikaarnainen manty. Maassa
makaa muutamia melko tuoreita tuulen kaatamia kuusia. Niukassa pensaskerroksessa
tavataan mm. taikinamarjaa ja koiranheitta (yksi pienikokoinen pensas). Kenttakerroksen
heinaisyys viittaa aiempaan laidunkayttoon, mutta muita merkkeja laidunhistoriasta ei ole.
Kasvistoon kuuluvat esim. runsaat nurmilauha ja lehtotesma seka lillukka (Rubus saxatilis),
kaenkaali, metsalauha, nuokkuhelmikka, kielo ja metsaorvokki (Viola riviniana).
Maastokarttaan merkitty pieni kallio ei todellisuudessa ulotu paljaana kivipintana
maanpinnalle.

Maankéyttésuositus: Karttoihin 2-3 merkitty komea vanha kilpikaarnainen ménty olisi hyvéa

sdilyttaé yksittdisené arvokkaana puuna.

Kuva 4. Luontotyyppikuvion 5 kookasta mutta harvaa puustoa.
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KUVIO 6 - VANHOJA MAA-AINESTEN OTTOKUOPPIA

Vanhoja maa-ainesten ottokuoppia (kuva 5), joiden pohjalla oli elokuussa hyvin niukasti
vetta. Kaivantoihin on ehtinyt jo kasvaa pajuja ja nuoria tervaleppia. Kaivantojen valiset
alueet ovat nuorta taimikkoa. Kaivannoissa tavataan melko monilajista luhtakasvistoa kuten
pikkupalpakkoa (Sparganium natans), suohorsmaa (Epilobium palustre), pullosaraa (Carex
rostrata), luhtasaraa (C. vesicaria), kurjenjalkaa (Comarum palustre) ja niukasti
levedosmankaamea (Typha latifolia).

Kuva 5. Vanhan maa-ainesten ottokuopan kasvillisuutta luontotyyppikuviolla 6.

5. PESIMALINNUSTO

Pesimalinnustoa selvitettiin kolmena aamuna touko-kesakuussa (taulukko 1), minka lisaksi
linnustoa havainnoitiin luontoselvityksen muiden osioiden maastotdiden yhteydessa. Saa ol
kaikkina aamuina linnustokartoitukseen sopiva. Selvitysalue kaveltiin kaikkina aamuina niin
tiheasti lapi, etta kaikki siella oleskelevat lintuyksilot voitiin kohtuullisella varmuudella
havaita. Selvasti yli lentavat linnut jatettin huomioimatta, mutta alle 50 metrin paassa
selvitysalueen rajan ulkopuolella havaitut yksilot merkittiin muistiin, silla niiden reviiri sijoittuu
suurella todennakoisyydella osittain selvitysalueelle.
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Paiva Laskenta-aika (klo) Saa

8.5.2022 9.15-9.35 Lampdtila +6 °C, kohtalaista tuulta, selkeaa
19.6.2022 7.25-7.45 Lampétila +13 °C, kohtalaista tuulta, selkeda
30.6.2022 8.50-9.10 Lampétila +22 °C, heikkoa tuulta, selkeaa

Taulukko 1. Lintulaskentapaivat, laskenta-ajat ja vallinnut saatila.

Selvitysalueella ja sen lahiymparistossa pesii tavanomaista metsalinnustoa. Ranta- ja
vesilinnuista pesimalajistoon kuuluivat vuonna 2022 vain rantasipi ja silkkiuikku
(silmallapidettava). Pesimalinnustoon lukeutuvat harmaasieppo, kirjosieppo, laulurastas,
lehtokerttu, metsakirvinen, pajulintu, peippo, punarinta, rantasipi, sepelkyyhky, silkkiuikku
(silmallapidettava), sinitiainen ja talitiainen. Lisaksi nahtiin varis, kapytikka ja vastarakki
(silmallapidettava), jotka eivat kuitenkaan ilmeisesti pesineet selvitysalueella tai aivan sen
lahiymparistossa. Telkkapari nahtiin 8.5., mutta selvitysalueella ei ole telkille sopivia ponttdja
tai puunkoloja.

N - @ Silkkiuikun (NT) pesa

*# Selvitysalueen raja

|
1

L

Kartta 4. Silkkiuikun pesa. NT=siimallapidettava
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Silkkiuikulla oli pesintayritys kaava-alueen edustan ruovikossa (kartta 4). Pesinta kuitenkin
ilmeisesti epaonnistui jo haudonnan alkuvaiheessa. Jos alueella sailyy ruovikoita, voi
silkkiuikku pesia siella tulevaisuudessakin.

Kaava-alueen pohjoisrajalta runsaat 100 metrid pohjoiseen sijaitsee metsédn keskelléa
rauhoitettu petolinnun pesépuu (Suomen Lajitietokeskuksen aineistot). Pesimérauhan
paremmaksi Séilyttdmiseksi rakentaminen olisi hyvé sijoittaa kaava-alueen eteldpuoliskoon.

6. LEPAKOT

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit sisaltyvat EU:n luontodirektiivin 1V-liitteeseen, joten
niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen ja havittaminen on kielletty.

Lepakkoja havainnoitiin detektorilla kolmena yéna (taulukko 2) kulkien karttaan 5 merkitty
reitti. Havainnointi aloitettiin aikaisintaan noin puoli tuntia auringonlaskun jalkeen.
Saaolosuhteet olivat kaikkina 6ind hyvat. Kaikkien havaittujen lepakkojen laji ja GPS-
laitteella mitattu havaintopaikka merkittiin muistiin. Lisaksi kirjattiin tieto siita, oliko kyseessa
ohilentava vai paikalla saalistava yksilo.

Lepakoille sopivia paivapiiloja seka talvehtimis- ja lisdantymispaikkoja (mm. linnunpdonttdja,
kolopuita ja maakellareita) etsittiin muun maastotyon yhteydessa.

Paiva Laskenta-aika  Saa

10.7.2022 0.05-0.20 Lampdtila +12 °C, tyynta, puolipilvista
28.7.2022 23.15-23.30 Lampétila +15 °C, heikkoa tuulta, puolipilvista
1.9.2022 21.25-21.40 Lampdtila +10 °C, heikkoa tuulta, puolipilvista

Taulukko 2. Detektorihavainnointiajat ja vallinnut saatila.

Selvitysalueella havaittiin yksi pohjanlepakko molemmilla heindkuun kartoituskerroilla.
Puuston harvuus mahdollistaa pohjanlepakkojen ruokailun metsan sisassakin. Sopivia
paivapiiloja tai lisaantymis- tai talvehtimispaikkoja ei 10ytynyt. Lepakot voivat kuitenkin
kayttaa esimerkiksi lahialueen rakennuksia lepo- ja ehka lisdantymispaikkoinaankin. Kaiken
kaikkiaan havaintoja oli niin vahan, etta alueella ei vaikuta olevan tavallista suurempaa
merkitysta lepakoille, vaan sen voidaan arvioida kuuluvan luokkaan Ill: muu lepakoiden
kayttama alue Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen arvoluokituksessa. Erityisia
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lepakkojen esiintymisen perustuvia maankayttosuosituksia ei ole siten tarpeen antaa.
Lepakot karsivat keinovalosta, joten sen lisaamisessa olisi hyva olla maltillinen.

Lepakot

B Pohjanlepakko, 10.7.
@ Pohjanlepakko, 28.7.

m=m Detektorihavainnointireitti
Selvitysalueen raja

Kartta 5. Lepakkohavainnot ja kuljettu reitti.

7. MUU LAJISTO

Lintuja ja lepakkoja kasitellaan aiemmissa kappaleissa.

Selvitysalueen etelarajalla sijaitsevan ruovikkorantaisen, jo maatuneen entisen salmen
tulkittiin etukateen tehdyn kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella mahdollisesti sopivan
viitasammakon (EU:n luontodirektiivin [V-liitteen laji, jonka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on kielletty) kutupaikaksi. Paikalla kaytiin 18.5.2022 illalla klo
20.20-20.40 kuuntelemassa mahdollisesti kutevia viitasammakoita. Saa oli tarkoitukseen
sopiva (ilman lampétila +14 °C, heikkoa tuulta, puolipilvistd). Havaintoja ei tehty ja paikan
todettin maastossa olevan viitasammakon kutualueeksi huonosti soveltuva. Avovesi
vaihettuu nopeasti yhtenaiseksi ruovikoksi ja edelleen melko kuivaksi luhtaiseksi alueeksi ja
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kuivaksi maaksi, eika viitasammakolle sopivia vesilampareita tai lammikoita ole. Paikalta ei
myoOskaan ole aiempia viitasammakkohavaintoja.

Liito-orava ei suurella todennakaoisyydella pysty ylittamaan Kustavia mantereesta erottavia
salmia. Kunnassa ei ole kaytettavissa olleiden tietolahteiden perusteella tehty liito-
oravahavaintoja. Selvitysalueen metsat ovat niin voimakkaasti harvennettuja, ettd ne
sopivat laadultaankin huonosti liito-oravalle.

Suomen Lajitietokeskuksen tietokantojen perusteella selvitysalueelta tai sen
l[ahiymparistosta ei  tunneta ennestddn muiden, tassa raportissa aiemmin
mainitsemattomien, uhanalaisten, silmallapidettavien tai EU:n luontodirektiivin Il- ja V-
liitteen lajien esiintymia, eika niita |0ydetty tassakaan tyossa.

8. SUOSITUSTEN YHTEENVETO

Kaava-alueen pohjoisrajalta runsaat 100 metrid pohjoiseen sijaitsee metsan keskella
rauhoitettu petolinnun pesapuu (Suomen Lajitietokeskuksen aineistot). Pesimarauhan
paremmaksi sailyttdmiseksi rakentaminen olisi hyva sijoittaa kaava-alueen etelapuoliskoon.

Selvitysalueen keskiosassa luontotyyppikuviolla 5 kasvava komea vanha kilpikaarnainen
manty (kartat 2-3) olisi hyva sailyttaa yksittaisena arvokkaana puuna.

Lepakoiden kannalta olisi suotavaa olla maltillinen keinovalaistuksen lisaamisessa.

Jos selvitysaluetta ymparoivilla rannoilla kasvaa tulevaisuudessakin ruovikkoa, sailyvat ne
silkkiuikulle sopivana pesimaymparistona.

9. KIRJALLISUUS JA LAHTEET
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Luontotyyppien punainen kirja — Osa 1: tulokset ja arvioinnin perusteet. Suomen
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§59
Lausuntopyynnot, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Valmistelija / lisatiedot:

Heikki Saarento
heikki.saarento@varsinais-suomi.fi
suunnittelujohtaja

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnéista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

1. Auran kunta: Auran Metsa-Halavan asemakaava (196/29.8.2022)

2. Kemitnsaaren kunta: Kemidnsaaren Boteson ranta-asemakaava 2:n muutos (206/1.
9.2022)

3. Kustavin kunta: Kustavin Hirviniemen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus (96
/17.6.2022)

4. Kustavin kunta: Kustavin Itatalon ranta-asemakaavan muutos 3 (97/17.6.2022)

5. Laitilan kaupunki: Laitilan Panimosillantien asemakaava (138/3.8.2022)

6. Loimaan kaupunki: Loimaan Hameentien varren asemakaavaluonnos (188/23.
8.2022)

7. Loimaan kaupunki: Loimaan Juvanportin asemakaava ja asemakaavanmuutos (193
/26.8.2022)

8. Maa- ja metsatalousministerio: Euroopan unionin yhteisen kalastuspolitiikan
kansallisesta taytantodnpanosta annetun lain muuttaminen (115/23.6.2022)

9. Museovirasto: Kajoamislupahakemus koskien muinaisjdannésta Ruonan yhdystie 1
Naantalissa (231/12.9.2022)

10. Mynamaen kunta: Mietoisten teollisuusalueen asemakaavan muutos 2 (83/14.
6.2022)

11. Nosto Consulting Oy: Sauvon Meritahden ranta-asemakaava (119/27.6.2022)

12. Nousiaisten kunta: Linnamaen asemakaavanmuutoksen ja laajennuksen luonnos
(145/3.8.2022)

13. Oikeusministerio: Luonnos hallituksen esitykseksi asunto-osakeyhtidlain ja
toiminimilain 7 §:n muuttamisesta (141/3.8.2022)

14. Paimion kaupunki: Paimion Maurizintien asemakaavan muutos (213/5.9.2022)
15. Pyharannan kunta: Reilan asemakaavamuutoksen vireille tulo (120/27.6.2022)
16. Poytyan kunta: Yokkomaentien asemaakaavanmuutosluonnos (232/12.9.2022)
17. Salon kaupunki: Salon Honkala-Annalan ranta-asemakaavanmuutos (178/17.
8.2022)

18. Salon kaupunki: Veikko Salinin yhteiskasittelylupahakemuksesta Salon Kiskon
tilalla Vihervuori (166/15.8.2022)

19. Salon kaupunki: Pernion Keskitalon ranta-asemakaava (220/7.9.2022)

20. Uudenkaupungin kaupunki: Lidl tontin laajennus, asemakaavan muutosluonnos
(113/22.6.2022)

21. Uudenkaupungin kaupunki: Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaava (205/31.
8.2022)

22. Uudenkaupungin kaupunki: Uudenkaupungin Lidlin alueen asemakaavanmuutos
{237/13.9.2022)

23. Uudenkaupungin kaupunki: Erkinkallion ja Kallioniemen ranta-
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asemakaavanmuutos (238/13.9.2022)

24. Uudenkaupungin kaupunki: : Matalan ranta-asemakaavanmuutos (239/13.9.2022)
25. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelma maantien 12266 (Auvaismaentie)
parantaminen rakentamalla jalankulku- ja pyorailyvayla valille Koskennurmenkatu-
Paattistentie, Turku (9/6.6.2022)

26. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelma Maantien 192 parantamiseksi
rakentamalla jalankulku- ja pyorailyvayla valille Seikelantie-Tanilantie Masku (61/3.
5.2022)

27. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Salon Pyysuon lunastuslupahakemus (140/3.8.2022)
28. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelma mt 180 Kuusistonsalmen sillan
uusiminen Kaarinassa (142/3.8.2022)

29. Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelma mt 180 Hessundinsalmen uusi silta
Paraisilla (144/ 3.8.2022)

30. Ymparistoministerio: Hallituksen esitys vuoden 1923 luonnonsuojelulain nojalla
perustettuja kansallispuistoja, luonnonpuistoja ja eraita luonnonsuojelualueita
koskevien lakien muuttamisesta (143/3.8.2022)

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maankayttojaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Lausuntoa pyytaneet tahot listauksen mukaisesti
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Otteen lailliseksi todistaa: Erika Makeldinen
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Kustavin kunta

Rakennuslautakunta

Poytakirja 712022

Aika 05.07.2022 klo 16:30 -
Paikka Kunnantalon kokoushuone / Teams
Osallistujat
Nimi Klo Tehtava Lisatiedot
Lasna Jalonen Sami 16:30 - 18:27 puheenjohtaja
Adritalo llona 16:30 - 18:27 jasen
Urpo Timo 16:30 - 18:27 jasen
Vinnikainen Markku  16:30 - 18:27 jasen
Vaisanen Mari 16:30 - 18:27 varajasen
Juslin Matias 16:30 - 18:27 kunnanhallituksen edustaja
Adaritalo Antti 16:30 - 18:27 kunnanhallituksen
puheenjohtaja
Peltola Rauno 16:30 - 18:27 vs. kunnanjohtaja
Nerjanto Jari 16:30 - 18:27 esittelija
Lehto Jussi 16:30 - 18:27 esittelija/poytakirjanpitaja

Poissa Sipila Virpi
Seppénen Saga

Poytakirja allekirjoitetaan sdhkoisesti 8.7.2022.

Allekirjoitukset

Sami Jalonen Jussi Lehto

puheenjohtaja poytakirjanpitaja/esittelija
Kasitellyt asiat

75-85

Pdytakirjan tarkastus

Kustavi 8.7.2022

Mari Vaisanen Timo Urpo
poytakirjantarkastaja poytékirjantarkastaja

Poytakirjan nahtavilidpito

Nahtavilla julkisessa tietoverkossa

Paatosten antopaiva on 12.7.2022.



Kustavin kunta

Rakennuslautakunta

OTE POYTAKIRJASTA

§ 81 05.07.2022

Itdtalon ranta-asemakaavan muutos 3:n osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kunnanhallitus 13.06.2022 § 110

Esittelija

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavan laatiminen aloitetaan
tekemalld osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka kasittda seuraavat
tiedot:

suunnitelman nimi ja suunnittelualue

suunnittelutehtavan maarittely

suunnittelun lahtokohdat

tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

vaikutusalue ja osalliset

e viranomaisyhteistyd

o selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvioinnin menetelmat

e vaihtoehdot

e kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatdksenteko

o yhteystiedot sekéa palaute osallistumis- ja arviointisuunniteimasta

Tarvittaessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan myos tarkentaa
ja muuttaa suunnitelun aikana.

Nosto Consulting Group on toimittanut kunnanhallitukselle Itatalon ranta-
asemakaavan muutos 3:n osallistumis- ja arviointisuunnitelman, joka on
taman asian liitteena.

vs. kunnanjohtaja Rauno Peltola

Kunnanjohtajan paatosehdotus

Kunnanhallituksen paatos

Taytantédnpano

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan Itatalon ranta-
asemakaavan muutos 3:n osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Samalla todetaan, ettd DI Pasi Lappalaisella on MRA:n edellyttama
patevyys.

Kunnanhallitus paattaa, ettd kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kuulutetaan MRL:n 63 §:n mukaisesti. Samassa
yhteydessa kuulutetaan kaavaluonnoksen nahtavillaolosta.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta seka Kustavin rakennuslauta-
kunnalta.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto,
rakennuslautakunta, asianosaiset, ilmoitustaulu
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Rakennuslautakunta § 81 05.07.2022

Rakennuslautakunta 05.07.2022 § 81

105/10.02.03/2022
Suunnittelualue muodostuu osasta kiinteistod 304-408-5-86. Kaava-alueen
pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria. Kaava-alueella on todellista rantaviivaa
noin 230 metrid ja muunnettua rantaviivaa noin 230 metria.
Kaava-alue sijaitsee Kustavin Kaurissalon kylassa noin 13,5 kilometria
Kustavin kirkonkylasta pohjoiseen.
Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitieena on mahdollistaa
loma-asunnon (RA) rakentaminen voimassa olevan ranta-asemakaavassa
osoitetulle maa- ja metsatalousalueelle kiinteiston 304-407-5-86 alueella.
Tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 180 k-m?2.
Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

Esittelija rakennustarkastaja Jussi Lehto

Paatosehdotus Rakennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa tai lisattdvaa Itatalon ranta-
asemakaavan muutos 3:een.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Otteen oikeaksi todistaa

11.07.2022

W
y / / /
ussi Lehto

poytakirjanpitéja

Julkaisupdivamaara 11.7.2022

Annettu tiedoksi sahkopostilla 12.7.2022



Kustavin kunta OTE POYTAKIRJASTA

Rakennuslautakunta § 81 05.07.2022

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 81

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei saa kunta-
lain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



KUSTAVIN KUNNANHALLITUS

KANNANOTTO
Itdtalon ranta-asemakaavan muutos 3:een

Vanhempani ostivat 1970-luvun lopulla tontin, joka sijaitsee

(kiinteistétunnus ). Nykyaan mina ja olemme kiinteiston omistajia.
Kun vanhempani aikoinaan ostivat tontin, heidén annettiin ymmartaa, ettei viereiselle tontille
tule mokkid, koska se on maaritelty maa- ja metséatalousalueeksi, jonne ei ole lupa rankentaa
asumuksia.

Jos siihen nyt rakennetaan lomarakennus, pelkdamme, ettd se laskisi tonttimme arvoa ja
luultavasti aiheuttaisi hairiditd. Olemme myds keskustelleet naapuritonttien omistajien kanssa ja
he ovat sitéd mieltd, ettd alue on liian tiheédsti rakennettu ja kyseisella tontilla jo tapahtuva
toiminta hairitsee mdkkirauhaa.

Olemme havainneet myds ettd liiallinen rakentaminen ja ihmisten toiminta on vaikuttanut
negatiivisesti paikalliseen eldinkantaan alueella, erityisesti Isoluodon Sisulla olevalla lahdella,
joka on tonttimme vieressa. Sielld pesi aiemmin nokikana ja joutsen, mutta nyt ne ovat sielta
l&hteneet. Lahti toimii myds isojen kalojen kutupaikkana.

Kaikki tdma vaikuttaa mielestdmme negatiivisesti Kustavin maineeseen rauhallisena ja
luonnonkauniina lomanviettopaikkana ja siksi toivoisimme etté alue pysyisi maa- ja
metsatalousalueena eika siihen rakennettaisi asumuksia.






Kustavin kunta
Kunnanhallitus
Keskustie 7
23360 Kustavi
kustavi@kustavi fi

Kustavin kunnanhallitukselle

Asia Kirjallinen huomautus ja vastustus vireilla olevaan Itatalon ranta-
asemakaavan muutos 3:een koskien kiinteistoa 304-407-5-86.

Huomautuksen tekijat

Kustavin kunnan Kaurissalon kylassa sijaitsevan
nimisen tilan RN:o (kiinteistotunnus )
omistajat ja haltijat:



Asiamies ja prosessiosoite

Huomautus

Perustelut

Asiassa katsotaan, etta ranta-asemakaavan alue kiinteistolla 304-
407-5-86 tulee sailyttda Maa- ja metsatalousalueena, jolle el saa
rakentaa aiottua loma- tai muuta asuntoa taikka niita palvelevia
muita rakennuksia. Ranta-asemakaavaa vastustetaan silta osin,
kuin kyse on alueella 9/1 RA rakennusten rakentamisesta ja
rakennuspaikan muodostumisesta.

Lisaksi vastustetaan kohteeseen M eli Maa- ja metsatalous-
alueelle kaavailtua 30 m2 saunarakennuksen rakennusoikeuden
myontamista ja kaavoituksen muuttamista tahan tarkoitukseen.

Alueella on jo nyt liian tihed kesamokkikanta ja jostain syysta on
usealle aiemmin maa- ja metsatalousalueelle myonnetty
kaavamuutosten myoéta varsin paljon uusia rakennuspaikkoja
vaikka aiemmin oli ehdoton kanta se, etta lisarakentamista jo
nytkin varsin tiheéasti rakennetulle alueelle ei sallittaisi. Alueen
luonto ylikuormittuu liiaksi tihedan rakennettujen loma-asuntojen
johdosta eikd maa- ja metsatalousalueita saa enaa yhtaan kayttaa
tahan loma-asuntojen rakentamiseen.

Alueen kortteleihin 2 ja 4 on kaavoitettu kahdeksan tonttia, jotka
sijaitsevat |&ahes vastakkain lyhyen, n. 40-95 metrin etaisyydella
toisistaan. Lisaksi Isoluodon Sisun itarannalla sijaitsee viisi tonttia
kesaasuntoineen ja nain ollen muutaman hehtaarin vesialueella
on kolmetoista tonttia. Lisaksi tontille 3 korttelissa 2 on askettain
myonnetty kaavamuutos toisen huvilarakennuksen
rakentamiseksi. Kasittaagksemme Kustavissa ei ole toista nain
tiheaan kaavoitettua aluetta. Viittaamme myo6s maakuntakaavaan,
jonka osalta rakentamatta jatettavan ranta-alueen prosenttimaara
tultaisiin ylittamaan, mikali aiottu kaavaehdotus menisi 1api, joten
tamankaan perusteella anomusta ei tule hyvaksya.

Katsomme myos, etta suurena vaarana on se, jos yhdelle
myo6nnetaan lupa, tulee jatkossa lisdaanomuksia rakentamiselle



yhdenvertaiseen kohteluun viitaten, joten jo tamé&n ensimmaisen
talla alueella olevan kaavamuutoksen suhteen tulee suhtautua
kriittisesti myds kunnan paattajien taholta. Vaikka loma-asunnot
ovat tuoneet Kustaviin lisavaurautta, on jossakin kohtaa oltava
my0s se raja, jolloin lisarakentamista ja kaavamuutoksia ei tAméan
johdosta sallita.

Kohteen M osalta ei tule sallia 30 m2 kokoisen saunarakennuksen
rakentamista. Jostain syysta jo nyt yleisissa kartoissa lukee
alueen olevan leirintdalue, vaikka alue ei tayta sille asetettuja
vaatimuksia. Alueella ei ole vesi- eika viemariliittymia eika liioin
sahkoja. Onko edes terveysviranomaiset sallineet leirintaalueen
kayton? Alueella majailee vuosittain useita satoja henkiloita, joista
aiheutuu varsin usein hairiita koko lahden osalle. Mikali nyt viela
annettaisiin lupa 30 nelién saunarakennukselle, aiheuttaisi se
viela enemman liikennetta ja alueella aiheutuvia ongelmia. Jo nyt
alueelle on rakennettu sauna ja varastotiloja, jotka lienevét tuleen
sinne ilman virallista rakennuslupaa.

heinakuun 21. paivana 2022

omasta puolesta seka valtakirjalla muiden osakkaiden osalta



Kustavin kunta
Kunnanhallitus
Keskustie 7
23360 Kustavi
kustavi@kustavi.fi

Kustavin kunnanhallitukselle

Asia Kirjallinen huomautus ja vastustus vireilla olevaan Itatalon ranta-
asemakaavan muutos 3:een koskien kiinteistéd 304-407-5-86.

Huomautuksen tekijat

Kustavin kunnan Kaurissalon kyléssé sijaitsevan
nimisen tilan RN:o (kiinteistétunnus )
omistajat ja haltijat:



Asiamies ja prosessiosoite

Huomautus

Perustelut

Asiassa katsotaan, ettd ranta-asemakaavan alue kiinteistslla 304-
407-5-86 tulee sailyttad Maa- ja metsatalousalueena, jolle ei saa
rakentaa aiottua loma- tai muuta asuntoa taikka niita palvelevia
muita rakennuksia. Ranta-asemakaavaa vastustetaan silta osin,
kuin kyse on alueella 8/1 RA rakennusten rakentamisesta ja
rakennuspaikan muodostumisesta.

Liséksi vastustetaan kohteeseen M eli Maa- ja metséatalous-
alueelle kaavailtua 30 m2 saunarakennuksen rakennusoikeuden
myodntamisté ja kaavoituksen muuttamista tahan tarkoitukseen.

Alueella on jo nyt liian tihed kesamokkikanta ja jostain syysta on
usealle aiemmin maa- ja metsitalousalueelle my&nnetty
kaavamuutosten myéta varsin paljon uusia rakennuspaikkoja
vaikka aiemmin oli ehdoton kanta se, etta lisarakentamista jo
nytkin varsin tiheasti rakennetulle alueelle ei sallittaisi. Alueen
luonto ylikuormittuu liiaksi tiheaén rakennettujen loma-asuntojen
johdosta eikd maa- ja metsatalousalueita saa enaa yhtéan kayttas
tahén loma-asuntojen rakentamiseen.

Alueen kortteleihin 2 ja 4 on kaavoitettu kahdeksan tonttia, jotka
sijaitsevat lahes vastakkain lyhyen, n. 40-95 metrin etéisyydella
toisistaan. Liséksi Isoluodon Sisun itdrannalla sijaitsee viisi tonttia
kes&asuntoineen ja nain ollen muutaman hehtaarin vesialueelia
on kolmetoista tonttia. Lisaksi tontille 3 korttelissa 2 on askettain
myonnetty kaavamuutos toisen huvilarakennuksen
rakentamiseksi. Kasitthadksemme Kustavissa ei ole toista nain
tiheaan kaavoitettua aluetta.

Katsomme my®és, etta suurena vaarana on se, jos yhdelle
myonnetaan lupa, tulee jatkossa lisdanomuksia rakentamiselle
yhdenvertaiseen kohteluun viitaten, joten jo timén ensimmaisen
talia alueella olevan kaavamuutoksen suhteen tulee suhtautua
kriittisesti myds kunnan paattajien taholta. Vaikka loma-asunnot
ovat tuoneet Kustaviin lisdvaurautta, on jossakin kohtaa oltava
myds se raja, jolloin lisdrakentamista ja kaavamuutoksia ei tdman
johdosta sallita.

Kohteen M osalta ei tule sallia 30 m2 kokoisen saunarakennuksen
rakentamista. Jostain syysta jo nyt yleisissa kartoissa lukee



alueen olevan leirintaalue, vaikka alue ei tayts sille asetettula
vaatimuksia. Alueella ei ole vesi- eiké viemariliittymia ei
sahkoliittymaa, eika mydskasn jarjestetty4 jatehuoltoa. WC:n
tyhjennys on ohjeistettu tehtévaksi alueen metsaalueelle
kaivettavaan kuoppaan. Leirintaalueella on myos tehty nuotioita
metsépalovaroituksen ollessa voimassa. Alueella m_ajailee
vuosittain useita satoja henkiltita, joista aiheutuu varsin usein
hairidita koko lahden osalle. Mikali nyt viela annettaisiin lupa 30
nelidn saunarakennukselle, aiheuttaisi se vield enemman
likennetté ja alueella aiheutuvia ongeimia. Jo nyt alueelle on
rakennettu sauna ja varastotiloja.

heinakuun 21. paivana 2022

T A S R = e e



AVOIN ASIANAJ OVALTAK]RJA



AVOIN ASIANAJOVALTAKIRJA



KUSTAVIN KUNNANHALLITUS

KANNANOTTO
Itadtalon ranta-asemakaavan muutos 3:een

Ostimme Itatalon ranta-asemakaavan tontin numero  korttelissa 1976.
Tarkasteltaessa kaavaa, voidaan havaita, etts kortteleihin 2 ja 4 oli kaavoitettu kahdeksan
tonttia, jotka sijaitsevat lahes vastakkain lyhyen, n. 40-95 metrin etaisyydella toisistaan. Lisdksi
Isoluodon Sisun itdrannalla sijaitsee viisi tonttia kesdasuntoineen ja ndin ollen muutaman
hehtaarin vesialueella on kolmetoista (lisaksi tontille 3 korttelissa 2 on askettain mydnnetty
kaavamuutos toisen huvilarakennuksen rakentamiseksi). Tietddksemme Kustavissa ei ole toista
ndin tihedan kaavoitettua aluetta. Kun tata aikanaan kritisoin, silld mielestani kortteliin 4 olisi
pitédnyt kaavoittaa kolme tonttia viiden sijaan, vastaus oli: vaikka tontit ovat nainkin lahells
toisiaan, niin kaavoittaja on jattanyt runsaasti maa- ja metsatalousalueita kompensoimaan
tilannetta. Kaytannossa ainoa M alue, joka oli jétetty kompensaationa kortteleille 2 ja 4 on nyt
tama kasittelyssé oleva kaavamuutos, joka muodostaisi uuden loma-asuntokorttelin numero 9.
Vaikka osa entisesta M alueesta jaisikin maa- ja metsétalousalueeksi, on mahdollista, etté
kortteliin 9 muodostetaan mydhemmin toinenkin loma-asuntotontti, jolloin koko alkuperéinen M
palsta on kokonaan loma-asunto kaytéssa. Kortteleille 2 ja 4 ei nain ollen jaisi yhtdan vapaata
rantaviivaa.

Myés M alueen pohjoispashin on kaavamuutos ehdotus 30 m2 saunarakennukselle.

Maakuntakaavassa vapaan rantaviivan tulee olla vahintaan 40%. Tiedossamme ei ole, tayttyyko
tama.

Isoluodon Sisun lahden pohjukan asukkaille on tullut yllatyksenad puheena olevasta alueesta
lohkottu rantatontti, johon ensin iimestyi rakennus ja my6hemmin sauna. Jo useamman vuoden
tontilla on ollut Itatalon ranta niminen, virallinen leirintaalue (ainakin Googlen kartan mukaan),
jossa y6pymisié on ollut 300-500 vuodessa. Huvila-asutukselle tilla toiminnalla on monenlaisia
haittoja. Ja tdma toiminta on saman muutaman hehtaarin vesialueella, kuin ndma neljatoista
loma-asuntoa. Kunnan olisi mielestamme ollut korrektia informoida aikanaan asianosaisia
alueen kayttétarkoituksen muutoksesta, jos sellainen on kunnan toimesta tehty.

Isoluodon Sisun itérannalle on kaavoitettu dskettain myo6s kolme uutta loma-asuntotonttia ja
lisda on todennakéisesti tulossa, kunnes koko Isoluodon itaranta on tdynnd loma-asuntoja.
Lis&ksi joitakin vuosia sitten Koopeliin syntyi itarannalle 4-5 loma-asuntoa.

Yli neljagdnkymmeneen vuoteen ei alueemme kaavaan kajottu, mutta nyt on jostain syysté
aktivoiduttu ja muutaman vuoden aikana siihen on haettu useita muutoksia.

Vastustamme alueella 9/1RA rakennusten rakentamista ja rakennuspaikan muodostamista.
Lisaksi vastustamme kohteeseen M kaavailtua 30m2 saunarakennuksen rakennusoikeuden
myo&ntamista ja kaavoituksen muuttamista tahan tarkoitukseen.
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Pasi LaEBalainen

Lihettéja: Merja Erkkila <merja.erkkila@kustavi.fi>

Lihetetty: maanantai 25. heindkuuta 2022 12.49

Vastaanottaja: Pasi Lappalainen

Aihe: VL: Kommentteja Itatalon ranta-asemakaavan muutoksesta 3
Tiedoksi.

Lahettdja: kustavi <kustavi@kustavi.fi>

Lahetetty: torstai 21. heindkuuta 2022 10.46

Vastaanottaja: Rauno Peltola <rauno.peltola@kustavi.fi>; Merja Erkkild <merja.erkkila@kustavi.fi>
Aihe: VL: Kommentteja Itdtalon ranta-asemakaavan muutoksesta 3

Lahettdja:

Lahetetty: torstai 21. heindkuuta 2022 10.36

Vastaanottaja: kustavi <kustavi@kustavi.fi>

Aihe: Kommentteja Itdtalon ranta-asemakaavan muutoksesta 3

Kustavin kunnanhallitukselle:
Alla kommenttejani koskien Ititalon ranta-asemakaavan muutos 3:a kiinteistoll4 304-407-5-86.

Isoluodonsisun vesialueen ymparisté on jo erittdin tihedsti kaavoitettu, erityisesti sen lannen puoleisen paadyn
osalta. Paadyssa sijaitseva lahti on kapea ja rakentaminen jo nyt tiivista. Alueella on lisdksi kaavoitettuna useampia
toistaiseksi rakentamattomia rakennuspaikkoja, joten silmdmé&ariinen arviointi antaa tilanteesta epiatiydellisen
kuvan. Jos kaavamuutos toteutuu, jaa alueelle erittdin vahin rakentamatonta ranta-aluetta, erityisesti
tarkasteltaessa Isoluodonsisun lannen/lounaan puoleista paatya.

Kaavamuutoksen kohteeksi suunniteltu alue vaikuttaa maastoltaan ja muodoltaan rakentamiseen varsin heikosti
sopivalta. Alue Pydskerintien ja rannan vilissé on kapea ja maasto matalaa. Kaavamuutoksella olisi alueen
kapeudesta johtuen merkittavia maisemallisia vaikutuksia ja herda huoli siitd, onko suunniteltua rakentamista edes
mahdollista sopeuttaa MRL 73 § tarkoittamalla tavalla rantamaisemaan ja muuhun ympéristéén. Maisema-arvot
ovat olevasta kaavoituksesta johtuen erityisen merkittavat, koska suunniteltu rakennuspaikka vaikuttaisi niihin
suoraan jopa 8 alkuperdisen kaavatontin osalta.

Terveisin,
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ITATALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3

Itatalon ranta-asemakaavan muutos 3 on ollut kaavaluonnoksena nahtavilld 21.6.2022 -
21.7.2022. Kaavaluonnoksesta saatiin 5 mielipidetta osallisilta. Kaavaluonnoksesta ei saatu lau-
suntoja. Kaavan laatijana olen tehnyt mielipiteille vastineet.

Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

Mielipide A (21.7.2022):
Huomautus

Asiassa katsotaan, etta ranta-asemakaavan alue kiinteis-
tolld 304-407-5-86 tulee sdilyttaa Maa- ja metsatalous-
alueena, jolle ei saa rakentaa aiottua loma- tai muuta
asuntoa taikka niita palvelevia muita rakennuksia. Ranta-
asemakaavaa vastustetaan silta osin, kuin kyse on alu-
eella 9/1 RA rakennusten rakentamisesta ja rakennuspai-
kan muodostumisesta.

Lisdksi vastustetaan kohteeseen M eli Maa- ja metsata-
lousalueelle kaavailtua 30m2 saunarakennuksen raken-
nusoikeuden myodntamista ja kaavoituksen muuttamista
tahan tarkoitukseen.

Perustelut

Alueella on jo nyt lilan tihea kesamodkkikanta ja jostain
syystda on usealle aiemmin maa- ja metsatalousalueelle
myodnnetty kaavamuutosten myo6ta varsin paljon uusia
rakennuspaikkoja vaikka aiemmin oli ehdoton kanta se,
etta lisarakentamista jo nytkin varsin tiheasti rakenne-
tulle alueelle ei sallittaisi. Alueen luonto ylikuormittuu lii-
aksi tihedan rakennettujen loma-asuntojen johdosta eika
maa- ja metsatalousalueita saa enda yhtaan kayttaa ta-
han loma-asuntojen rakentamiseen.

Alueen kortteleihin 2 ja 4 on kaavoitettu kahdeksan tont-
tia, jotka sijaitsevat ldhes vastakkain lyhyen, n. 40-95
metrin etdisyydella toisistaan. Lisdksi Isoluodon Sisun ita-
rannalla sijaitsee viisi tonttia kesaasuntoineen ja nain ol-
len muutaman hehtaarin vesialueella on kolmetoista tont-
tia. Lisdksi tontille 3 korttelissa 2 on askettdin mydnnetty
kaavamuutos toisen huvilarakennuksen rakentamiseksi.
Kasittddksemme Kustavissa ei ole toista ndin tiheaan
kaavoitettua aluetta.

Katsomme myds, ettd suurena vaarana on se, jos yhdelle
myonnetaan lupa, tulee jatkossa lisdanomuksia rakenta-
miselle yhdenvertaiseen kohteluun viitaten, joten jo ta-
man ensimmaisen talla alueella olevan kaavamuutoksen
suhteen tulee suhtautua kriittisesti myds kunnan paatta-
jien taholta. Vaikka loma-asunnot ovat tuoneet Kustaviin

Laista tulevaa yhdenvertaisuusperiaatetta sovelletaan
maankaytté- ja rakennuslain mukaisessa ranta-asema-
kaavoituksessa. Maanomistajien yhdenvertaisen kohte-
lun turvaamisessa vakiintuneena apuvalineena on kay-
tetty ematilaperiaatetta. Suunnittelualueen kiinteistélta
on laadittu ematilaselvitys 24.5.2022. Ematilaselvitys on
laadittu erityistd varovaisuusperiaatetta noudattaen si-
ten, ettd mitoitusvydhykkeella 5, joka sijaitsee ulkosaa-
riston alueella ja johon muun muassa Isokarin saari kuu-
luu, on kaytetty mitoitusta O lay/km. Maakuntakaavan
mukainen mitoitus alueella on 0-2 lay/km. Laaditun ema-
tilaselvityksen mukaan kantatilan alueella on kayttama-
tontd rakennusoikeutta noin 7 loma-asuntoyksikkéa,
joista kiinteistdn 304-407-5-86 alueella on laskennalli-
sesti noin 2,24 lay. Kaavamuutoksessa kiinteiston alu-
eelle osoitetaan maltillisesti 1,5 lay. Ematilaselvitys on
selostuksen liitteena 4.

Kaavamuutoksessa osoitettua loma-asunnon rakennus-
paikkaa siirretdaan saatujen mielipiteiden perusteella eh-
dotusvaiheessa hieman pohjoisemmaksi etaammalle
kortteleista 2 ja 4.

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6
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Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

lisdvaurautta, on jossakin kohtaa oltava myds se raja, jol-
loin lisarakentamista ja kaavamuutoksia ei tdman joh-
dosta sallita.

Kohteen M osalta ei tule sallia 30 m2 kokoisen saunara-
kennuksen rakentamista. Jostain syysta jo nyt yleisissa
kartoissa lukee alueen olevan leirintdaalue, vaikka alue ei
tayta sille asetettuja vaatimuksia. Alueella ei ole vesi-
eika viemariliittymia ei sahkdliittymaa, eikd mydskaan
jarjestettya jatehuoltoa. WC:n tyhjennys on ohjeistettu
tehtdvaksi alueen metsaalueelle kaivettavaan kuoppaan.
Leirintdalueella on myo6s tehty nuotioita metsapalovaroi-
tuksen ollessa voimassa. Alueella majailee vuosittain
useita satoja henkil¢ita, joista aiheutuu varsin usein hai-
ridita koko lahden osalle. Mikali nyt viela annettaisiin lupa
30 nelidn saunarakennukselle, aiheuttaisi se viela enem-
man liikennetta ja alueella aiheutuvia ongelmia. Jo nyt
alueelle on rakennettu sauna ja varastotiloja.

Mainittu leirintdalue on voimassa olevan kaavan mukaista
venevalkamaa, ja se sijoittuu kaavamuutosalueen ulko-
puolelle.

Mielipide B:

Vanhempani ostivat 1970-luvun lopulla tontin, joka sijait-
see ---. Nykyaan mina ja --- olemme kiinteiston omista-
jia. Kun vanhempani aikoinaan ostivat tontin, heidan an-
nettiin ymmartaa, ettei viereiselle tontille tule mokkia,
koska se on madritelty maa- ja metsatalousalueeksi,
jonne ei ole lupa rakentaa asumuksia.

Jos siihen nyt rakennetaan lomarakennus, pelkaamme,
ettd se laskisi tonttimme arvoa ja luultavasti aiheuttaisi
hairiota. Olemme myo6s keskustelleet naapuritonttien
omistajien kanssa ja he ovat sitd mielta, ettad alue on liian
tiheasti rakennettu ja kyseisella tontilla jo tapahtuva toi-
minta hairitsee mokkirauhaa.

Olemme havainneet my0s ettd liiallinen rakentaminen ja
ihmisten toiminta on vaikuttanut negatiivisesti paikalli-
seen eldinkantaan alueella, erityisesti Isoluodon Sisulla
olevalla lahdella, joka on tonttimme vieressa. Siella pesi
aiemmin nokikana ja joutsen, mutta nyt ne ovat sielta
lahteneet. Lahti toimii myds isojen kalojen kutupaikkana.

Kaikki tama vaikuttaa mielestamme negatiivisesti Kusta-
vin maineeseen rauhallisena ja luonnonkauniina loman-
viettopaikkana ja siksi toivoisimme ettd alue pysyisi maa-
ja metsatalousalueena eika siihen rakennettaisi asumuk-
sia.

Kaavamuutoksessa osoitetun lomarakennuksen sijoitta-
mista on perusteltu 24.5.2022 tehdylla ematilaselvityk-
sella, jonka kayttdé on muodostunut vakiintuneeksi kay-
tannbéksi maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun tur-
vaamisessa. Ematilaselvitys on laadittu erityista varovai-
suusperiaatetta noudattaen siten, etta mitoitusvydhyk-
keella 5, joka sijaitsee ulkosaariston alueella ja johon
muun muassa Isokarin saari kuuluu, on kaytetty mitoi-
tusta 0 lay/km. Maakuntakaavan mukainen mitoitus alu-
eella on 0-2 lay/km. Laaditun ematilaselvityksen mukaan
kantatilan alueella on kdyttamatonta rakennusoikeutta
noin 7 loma-asuntoyksikk®d, joista kiinteiston 304-407-
5-86 alueella on laskennallisesti noin 2,24 lay. Kaava-
muutoksessa kiinteistdon alueelle osoitetaan maltillisesti
1,5 lay. Ematilaselvitys on selostuksen liitteena 4.

Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden perusteella
kaavamuutoksessa osoitettua loma-asunnon rakennus-
paikkaa siirretadn hieman pohjoisemmaksi etdammalle
olemassa olevien rakennuspaikkojen valittémasta lahei-
syydesta, kuitenkin niin, ettd alueen luontoselvityksessa
ilmenneeseen kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevaan
rauhoitettuun petolinnun pesdapuuhun jaa tarpeeksi etai-
syyttd pesimdrauhan sailyttdmiseksi.

Kaavamuutoksessa osoitetun rakennuspaikan ja sita la-
hinna olevan korttelin 2 rakennuspaikan 1 valiin jaa muu-
toksen myo6ta runsaasti puustoista aluetta. Samaten
suunnittelualueen rakennuspaikan ja vastarannalla sijait-
sevan korttelin 4 rakennuspaikkojen valinen etaisyys kas-
vaa.

Mielipide C (21.7.2022):

Isoluodonsisun vesialueen ymparistdé on jo erittdin tihe-
asti kaavoitettu, erityisesti sen lannen puoleisen paadyn
osalta. Paadyssa sijaitseva lahti on kapea ja rakentami-
nen on jo nyt tiivista. Alueella on lisaksi kaavoitettuna
useampia toistaiseksi rakentamattomia rakennuspaik-
koja, joten silmamaardinen arviointi antaa tilanteesta

Kaavamuutoksessa osoitetun lomarakennuksen sijoitta-
mista on perusteltu 24.5.2022 tehdylla emaétilaselvityk-
sella, jonka kaytté on muodostunut vakiintuneeksi kay-
tannoksi maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun tur-
vaamisessa. Ematilaselvitys on laadittu erityistd varovai-
suusperiaatetta noudattaen siten, ettd mitoitusvyohyk-
keelld 5, joka sijaitsee ulkosaariston alueella ja johon
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Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

epataydellisen kuvan. Jos kaavamuutos toteutuu, jaa alu-
eelle erittain vahan rakentamatonta ranta-aluetta, erityi-
sesti tarkasteltaessa Isoluodonsisun lannen/lounaan puo-
leista paatya.

Kaavamuutoksen kohteeksi suunniteltu alue vaikuttaa
maastoltaan ja muodoltaan rakentamiseen varsin hei-
kosti sopivalta. Alue Pydskerintien ja rannan valissa on
kapea ja maasto matalaa. Kaavamuutoksella olisi alueen
kapeudesta johtuen merkittdvia maisemallisia vaikutuk-
sia ja heraa huoli siitd, onko suunniteltua rakentamista
edes mahdollista sopeuttaa MRL 73 § tarkoittamalla ta-
valla rantamaisemaan ja muuhun ymparisté6n. Maisema-
arvot ovat olevasta kaavoituksesta johtuen erityisen mer-
kittavat, koska suunniteltu rakennuspaikka vaikuttaisi
niihin suoraan jopa 8 alkuperdisen kaavatontin osalta.

muun muassa Isokarin saari kuuluu, on kaytetty mitoi-
tusta 0 lay/km. Maakuntakaavan mukainen mitoitus alu-
eella on 0-2 lay/km. Laaditun ematilaselvityksen mukaan
kantatilan alueella on kayttamatontd rakennusoikeutta
noin 7 loma-asuntoyksikkda, joista kiinteistén 304-407-
5-86 alueella on laskennallisesti noin 2,24 lay. Kaava-
muutoksessa kiinteiston alueelle osoitetaan maltillisesti
1,5 lay. Ematilaselvitys on selostuksen liitteena 4.

Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden perusteella
kaavamuutoksessa osoitettua loma-asunnon rakennus-
paikkaa siirretaan hieman pohjoisemmaksi etaammalle
olemassa olevien rakennuspaikkojen valittémasta lahei-
syydesta, kuitenkin niin, ettd alueen luontoselvityksessa
ilmenneeseen kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevaan
rauhoitettuun petolinnun pesapuuhun jaa tarpeeksi etai-
syytta pesimarauhan sailyttamiseksi.

Kaavassa on annettu maardyksia koskien rakennuksen
sopeuttamista ymparistddn sekd@ maisemaan. Kaavan
voimaan tulon myéta alueella on lisdksi voimassa maa-
rays maisematyodluvasta, jonka myoétd maisemaa muut-
tavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen mydntamaa mai-
sematydlupaa.

Mielipide D (20.7.2022):

Ostimme Itatalon ranta-asemakaavan tontin numero -
korttelissa — tammikuussa 1976. Tarkasteltaessa kaavaa,
voidaan havaita, etta kortteleihin 2 ja 4 on kaavoitettu
kahdeksan tonttia, jotka sijaitsevat lahes vastakkain ly-
hyen, n. 40-95 metrin etdisyydella toisistaan. Lisdksi
Isoluodon Sisun itdrannalla sijaitsee viisi tonttia kesa-
asuntoineen ja nain ollen muutaman hehtaarin vesialu-
eella on kolmetoista (lisaksi tontille 3 korttelissa 2 on as-
kettain myonnetty kaavamuutos toisen huvilarakennuk-
sen rakentamiseksi). Tietddksemme Kustavissa ei ole
toista nain tiheadn kaavoitettua aluetta. Kun tata aika-
naan kritisoin, silla mielestani kortteliin 4 olisi pitéanyt
kaavoittaa kolme tonttia viiden sijaan, vastaus oli: vaikka
tontit ovat nainkin Iahella toisiaan, niin kaavoittaja on jat-
tdnyt runsaasti maa- ja metsatalousalueita kompensoi-
maan tilannetta. Kaytdnnodssa ainoa M alue, joka oli ja-
tetty kompensaationa kortteleille 2 ja 4 on nyt tama ka-
sittelyssa oleva kaavamuutos, joka muodostaisi uuden
loma-asuntokorttelin numero 9. Vaikka osa entisesta M
alueesta jaisikin maa- ja metsatalousalueeksi, on mah-
dollista, etta kortteliin 9 muodostetaan myéhemmin toi-
nenkin loma-asuntotontti, jolloin koko alkuperainen M
palsta on kokonaan loma-asunto kdytdssa. Kortteleille 2
ja 4 ei ndin ollen jaisi yhtaan vapaata rantaviivaa. Myos
M alueen pohjoispadahan on kaavamuutos ehdotus 30 m2
saunarakennukselle.

Maakuntakaavassa vapaan rantaviivan tulee olla vahin-
tdan 40%. Tiedossamme ei ole, tayttyyko tama.

Isoluodon Sisun lahden pohjukan asukkaille on tullut yl-
latyksena puheena olevasta alueesta lohkottu rantatontti,
johon ensin ilmestyi rakennus ja myéhemmin sauna. Jo

Kaavamuutoksessa osoitetun lomarakennuksen sijoitta-
mista on perusteltu 24.5.2022 tehdylla ematilaselvityk-
selld, jonka kayttd on muodostunut vakiintuneeksi kay-
tanndksi maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun tur-
vaamisessa. Ematilaselvitys on laadittu erityista varovai-
suusperiaatetta noudattaen siten, ettd mitoitusvydhyk-
keella 5, joka sijaitsee ulkosaariston alueella ja johon
muun muassa Isokarin saari kuuluu, on kaytetty mitoi-
tusta 0 lay/km. Maakuntakaavan mukainen mitoitus alu-
eella on 0-2 lay/km. Laaditun ematilaselvityksen mukaan
kantatilan alueella on kayttamatonta rakennusoikeutta
noin 7 loma-asuntoyksikk®a, joista kiinteiston 304-407-
5-86 alueella on laskennallisesti noin 2,24 lay. Kaava-
muutoksessa kiinteistdon alueelle osoitetaan maltillisesti
1,5 lay. Kiinteiston alueelle ei jad muutoksen jalkeen
kayttamattomia loma-asuntoyksikkdja, joten on hyvin
epatodenndkoistd, etta alueelle muodostuisi myohemmin
lisaa lomarakennuspaikkoja.

Kuten laaditusta emaétilaselvityksestakin ilmenee, niin
ematilan alueella rakentamisesta vapaata rantaa on huo-
mattavasti enemman, mita maakuntakaavan kaavamaa-
rayksessa edellytetaan.
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useamman vuoden tontilla on ollut Itatalon ranta nimi-
nen, virallinen leirintdalue (ainakin Googlen kartan mu-
kaan), jossa ydépymisia on ollut 300-500 vuodessa. Hu-
vila-asutukselle talla toiminnalla on monenlaisia haittoja.
Ja tama toiminta on saman muutaman hehtaarin vesialu-
eella, kuin nama neljatoista loma-asuntoa. Kunnan olisi
mielestémme ollut korrektia informoida aikanaan asian-
osaisia alueen kayttotarkoituksen muutoksesta, jos sel-
lainen on kunnan toimesta tehty.

Isoluodon Sisun itarannalle on kaavoitettu d&skettain
my06s kolme uutta loma-asuntotonttia ja lisda on toden-
nakoisesti tulossa, kunnes koko Isoluodon itaranta on
tdynna loma-asuntoja. Lisaksi joitain vuosia sitten Koope-
liin syntyi itarannalle 4-5 loma-asuntoa.

Yli neljaéankymmeneen vuoteen ei alueemme kaavaan ka-
jottu, mutta nyt on jostain syysta aktivoiduttu ja muuta-
man vuoden aikana siihen on haettu useita muutoksia.

Vastustamme alueella 9/1RA rakennusten rakentamista
ja rakennuspaikan muodostamista. Lisdksi vastustamme
kohteeseen M kaavailtua 30m2 saunarakennuksen raken-
nusoikeuden mydntamistad ja kaavoituksen muuttamista
tahan tarkoitukseen.

Mainittu leirintdalue sijaitsee kaavamuutosalueen ulko-
puolella, eika sisally kaavamuutokseen.

Mielipide E (21.7.2022):
Huomautus

Asiassa katsotaan, etta ranta-asemakaavan alue kiinteis-
tolld 304-407-5-86 tulee sdilyttaa Maa- ja metsatalous-
alueena, jolle ei saa rakentaa aiottua loma- tai muuta
asuntoa taikka niita palvelevia muita rakennuksia. Ranta-
asemakaavaa vastustetaan silta osin, kuin kyse on alu-
eella 9/1 RA rakennusten rakentamisesta ja rakennuspai-
kan muodostumisesta.

Lisdksi vastustetaan kohteeseen M eli Maa- ja metsata-
lousalueelle kaavailtua 30m2 saunarakennuksen raken-
nusoikeuden mydntdmistad ja kaavoituksen muuttamista
tahan tarkoitukseen.

Perustelut

Alueella on jo nyt lilan tihed kesamdkkikanta ja jostain
syystd on usealle aiemmin maa- ja metsatalousalueelle
myonnetty kaavamuutosten myéta varsin paljon uusia
rakennuspaikkoja vaikka aiemmin oli ehdoton kanta se,
ettd lisarakentamista jo nytkin varsin tiheasti rakenne-
tulle alueelle ei sallittaisi. Alueen luonto ylikuormittuu lii-
aksi tihedan rakennettujen loma-asuntojen johdosta eika
maa- ja metsatalousalueita saa enda yhtdan kayttaa ta-
han loma-asuntojen rakentamiseen.

Alueen kortteleihin 2 ja 4 on kaavoitettu kahdeksan tont-
tia, jotka sijaitsevat Idhes vastakkain lyhyen, n. 40-95
metrin etdisyydella toisistaan. Lisdksi Isoluodon Sisun ita-
rannalla sijaitsee viisi tonttia kesaasuntoineen ja nain ol-
len muutaman hehtaarin vesialueella on kolmetoista tont-
tia. Lisdksi tontille 3 korttelissa 2 on dskettdin my6nnetty
kaavamuutos toisen huvilarakennuksen rakentamiseksi.
Kasittadksemme Kustavissa ei ole toista ndin tihedan
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kaavoitettua aluetta. Viittaamme myds maakuntakaa-
vaan, jonka osalta rakentamatta jatettavan ranta-alueen
prosenttimaara tultaisiin ylittdmaan, mikali aiottu kaava-
ehdotus menisi 1api, joten tdmankaan perusteella ano-
musta ei tule hyvaksya.

Katsomme myd@s, etta suurena vaarana on se, jos yhdelle
myonnetaan lupa, tulee jatkossa lisdanomuksia rakenta-
miselle yhdenvertaiseen kohteluun viitaten, joten jo ta-
man ensimmaisen talla alueella olevan kaavamuutoksen
suhteen tulee suhtautua kriittisesti myos kunnan paatta-
jien taholta. Vaikka loma-asunnot ovat tuoneet Kustaviin
lisdvaurautta, on jossakin kohtaa oltava my®és se raja, jol-
loin lisarakentamista ja kaavamuutoksia ei téaman joh-
dosta sallita.

Kohteen M osalta ei tule sallia 30m2 kokoisen saunara-
kennuksen rakentamista. Jostain syystd jo nyt yleisissa
kartoissa lukee alueen olevan leirintdalue, vaikka alue ei
tayta sille asetettuja vaatimuksia. Alueella ei ole vesi-
eikd viemariliittymia eika liioin sdhkdja. Onko edes ter-
veysviranomaiset sallineet leirintdalueen kayton? Alueella
majailee vuosittain useita satoja henkilditd, joista aiheu-
tuu varsin usein hairiotd koko lahden osalle. Mikali nyt
viela annettaisiin lupa 30 nelidn saunarakennukselle, ai-
heuttaisi se vield enemman lilkkennetta ja alueella aiheu-
tuvia ongelmia. Jo nyt alueelle on rakennettu sauna ja
varastotiloja, jotka lienevat tuleen sinne ilman virallista
rakennuslupaa.

Kaavaluonnoksen liitteena (Selostus, liite 4) olevassa
ematilaselvityksessa on osoitettu maakuntakaavan mitoi-
tusvydhykkeen 2 mukainen vapaan rannan osuuden to-
teutuminen suunnittelualueen kiinteistolla. Prosenttimaa-
raa ei ole ylitetty kaavaluonnoksessa. Ematilaselvitys on
laadittu erityisté varovaisuusperiaatetta noudattaen si-
ten, ettd mitoitusvydhykkeella 5, joka sijaitsee ulkosaa-
riston alueella ja johon muun muassa Isokarin saari kuu-
luu, on kaytetty mitoitusta 0 lay/km. Maakuntakaavan
mukainen mitoitus alueella on 0-2 lay/km. Laaditun ema-
tilaselvityksen mukaan kantatilan alueella on kayttama-
tontd rakennusoikeutta noin 7 loma-asuntoyksikk6a,
joista kiinteiston 304-407-5-86 alueella on laskennalli-
sesti noin 2,24 lay. Kaavamuutoksessa Kkiinteiston alu-
eelle osoitetaan maltillisesti 1,5 lay.

Mainittu leirintdalue on voimassa olevan kaavan mukaista
venevalkamaa, ja se sijoittuu kaavamuutosalueen ulko-
puolelle.

Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden perusteella
kaavamuutoksessa osoitettua loma-asunnon rakennus-
paikkaa siirretdan hieman pohjoisemmaksi etaammalle
olemassa olevien rakennuspaikkojen valittémasta lahei-
syydesta, kuitenkin niin, ettd alueen luontoselvityksessa
ilmenneeseen kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevaan
rauhoitettuun petolinnun pesapuuhun jaa tarpeeksi etai-
syyttd pesimarauhan sailyttamiseksi.

Kaavamuutoksessa osoitetun rakennuspaikan ja sitd la-
hinna olevan korttelin 2 rakennuspaikan 1 véliin jaa muu-
toksen myota runsaasti puustoista aluetta. Samaten
suunnittelualueen rakennuspaikan ja vastarannalla sijait-
sevan korttelin 4 rakennuspaikkojen valinen etdisyys kas-
vaa.

Turussa 18.11.2022

Nosto Consulting Oy
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Pasi Lappalainen
dipl.ins.




	Kaavakartta_Itatalon_RAKM3_ehdotus_18.11.2022
	Selostus_Itatalon_RAKM3_Ehdotus
	Selostus_Liite_1_Asemakaavan_seurantalomake-5
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät


	Selostus_Liite_2_OAS_18.11.2022
	Selostus_Liite_3_Kaavakartta_ja_maaraykset-5
	Selostus_Liite_4_Ematilaselvitys_24.5.2022
	Selostus_Liite_5_Luontoselvitys-2
	1. JOHDANTO
	2. ALUEEN YLEISKUVAUS
	3. ARVOKKAAT LUONTOTYYPPIKOHTEET
	4. LUONTOTYYPPIKUVIOT
	5. PESIMÄLINNUSTO
	6. LEPAKOT
	7. MUU LAJISTO
	8. SUOSITUSTEN YHTEENVETO
	9. KIRJALLISUUS JA LÄHTEET

	Selostus_Liite_6_Mielipiteet_kaavaluonnoksesta
	Selostus_Liite_7_Vastine_mielipiteisiin_kaavaluonnoksesta

